Valasskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o. Ndajemni smlouva

SMLOUVA O NAJIMU
PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANiI

Valasskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o.

IC 277 51 422, DIC CZ277 51 422

se sidlem Vala3ské Klobouky, Masarykovo namésti 103, PSC 766 01

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 56616
zastoupena Ing. Petrem Kozlem, jednatelem

bankovni spojeni: 43-476370277/0100, KB a.s.

kontakty na webu www.vpcsro.eu

(jako ,pronajimatel”)

Meésto Valasské Klobouky

se sidlem Masarykovo nam. 189, 766 17 Valasské Klobouky
IC 002 84 611, DIC CZ 002 84 611

Jednajici Mgr. Eliskou Olsakovou, starostkou

kontakt: telefon [} web: www.valasskeklobouky.cz E—mail:_

(jako ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
(dale jen ,,smlouva“) :

1. Pronajimatel — Valasskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o., je vyluénym vlastnikem nemovitosti —
stavby pro administrativu ¢p. 103, postavené na pozemku parc. €. st. 30 zastavéna plocha a nadvori,
zapsano na LV ¢. 3270 pro kat. Uz. a obec Valasské Klobouky, vedeném u Katastralniho aradu pro Zlinsky
kraj, KP Valasské Klobouky. Jednda se o soucast stavebniho komplexu budov Valasskoklobouckého
podnikatelského centra skladajiciho se ze t¥i stavebnich objektd s oznacenim SO1, SO2 a SO3, v nichzZ jsou
umistény jednotlivé prostory uréené k pronajmu podnikatelskym subjektim.

2. Predmétem najmu podle této smlouvy ve prospéch najemce jsou konkrétné nebytové prostory urcené k
podnikani — kancelar ¢. 1 umisténa v 1NP stavebniho objektu SO1 nemovitosti ¢p. 103 specifikované v cl.
I. odst. 1 této smlouvy — hlavni vchod s oznac¢enim ,A“, které jsou blize oznaceny v pfiloze €. 1 této
smlouvy jako jeji nedilné soucasti — pGdorysného planku daného podlazi pfislusné stavebni ¢asti objektu
stavby specifikované v €l. I. odst. 1 této smlouvy (dale jen ,,pfedmét ndjmu” ¢i ,,nebytové prostory”). Tyto
nebytové prostory jsou o vymére celkem 56,1 m2 ,hlavni plochy” — kanceldf 1.5 a 3,1 m2 a 5,2 m2

,vedlejsi plochy” — prostory 1.3 predsirika a 1.4 WC kabina.

3. Najemce je opravnén uvedené prostory v ¢l. I. odst. 2 smlouvy uZivat pouze za Ucelem provozu kanceléare a
to vrozsahu a v mezich danych timto ucelem najmu a touto smlouvou. Pfipadna zména vyuziti prostor
najemcem ¢i zména nebo rozsifeni Cinnosti ndjemce v uvedenych prostorach musi byt predem pisemné
schvdlena pronajimatelem. Ndjemce prohlasuje a zavazuje se dodrzet po celou dobu trvani tohoto
najemniho vztahu podle této smlouvy, Ze sjednany ucel najmu podle tohoto odstavce a ¢lanku smlouvy je a
bude ve shodé s predmétem podnikani ndjemce dle pfilohy €. 3 této smlouvy, jako jeji nedilné soucasti.
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V pfipadé zmény predmétu podnikdni ndjemce, kterd by se jakkoliv dotkla ¢i mohla dotknout pronajatych
prostor podle této smlouvy, je ndjemce povinen tuto skute¢nost pronajimateli pisemné oznamit.

Spolecné s prostory dle ¢l. I. odst. 2 této smlouvy je najemce opravnén jako soucast najmu podle této
smlouvy pfimérenym zplsobem spoluuZivat spolecné s ostatnimi najemci ve stejné budové oznacené
stejnym vchodovym oznacenim nasledujici spolecné prostory ve stavebnim objektu SO1 nemovitosti Cp.
103 specifikované v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy — hlavni vchod s oznadenim ,A“ (ddle také ,spolec¢né
prostory”), a to tak, aby vykon tohoto prava spoluuZivani neomezoval ani nerusil ostatni najemce ve
stejném stavebnim objektu. Jednd se konkrétné o ndsledujici spole¢né prostory, které jsou taktéz blize
oznaceny v pfiloze této smlouvy jako jeji nedilné soucéasti — pidorysu danych podlazi pfislusné stavebni
Casti objektu stavby:

prostor ¢. 1.1a. chodba prizemi 0 vymére 4,95 m2

Pfedmétem a soucasti ndjmu podle této smlouvy jsou dale také movité véci, které jsou umistény
v pronajatych prostorach podle této smlouvy a které jsou blize oznaceny a specifikovany v pftiloze €. 2 této
smlouvy jako jeji nedilné soucasti. Najemce vyslovné potvrzuje, Ze tyto movité véci jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a jsou najemci pouze poskytnuty k uzivani vramci najemniho vztahu. Najemce neni
opravnén tyto movité véci z prostor, ve kterych jsou umistény, vynaset, nechat vynést ¢i umoznit jejich
odneseni bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele. Pokud by ndjemci hrozila exekuce,
insolvence ¢i jiné obdobné soudni fizeni, je povinen okamZité o tom pisemné informovat pronajimatele a
dale je povinen zajistit, aby veskeré tyto subjekty (soudni vykonavatel, exekutor, insolvencni sprévce,
véritelé apod.) byly fadné a vcas spraveny o té skutecnosti, Ze najemce neni vlastnikem uvedenych
movitych véci a u pocitaovych sestav véetné pfislusenstvi neni ani vlastnikem softwarového vybaveni
Windows a Office, ale pouze ostatnich programi a dokumentl, které si sdm posléze na dané PC nainstaluje
¢i ulozi.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou predmét najmu specifikovany v této smlouvé — tedy
prostory dle €l. I. odst. 2 smlouvy z hlediska vyluéného prava uZivani a spolecné prostory dle ¢l. I. odst. 4
smlouvy z hlediska prava spoluuzivani spolu s ostatnimi najemci za podminek této smlouvy a dale také
movité véci dle ¢l. I. odst. 5 této smlouvy z hlediska vylu¢ného uzivani do ndjemniho vztahu najemci shora
oznacenému a ndjemce od pronajimatele pfijima do najmu takto vymezeny pfedmét najmu za podminek
uvedenych v této smlouveé.

Najemce prohlasuje, Zze se ke dni podpisu této smlouvy detailné sezndamil se stavem predmétu najmu
anema proti nému Zadné namitky nebo jakékoliv vyhrady. Stav predmétu najmu je zplsobily ke
smluvenému ¢&i obvyklému uZivéni, kdy ndjemce tuto zplsobilost a odpovidajici stav potvrzuje. Zadné
zvlastni vlastnosti prostor si ndjemce nevyhradil.

Najem podle této smlouvy se uzavird na dobu neurcitou, pocinaje (s ucinnosti) od 1.1.2022.

Najemce je povinen a zavazuje se platit pronajimateli za ndjem pronajatych prostor a spolecnych prostor
vymezenych v ¢l. |. této smlouvy smluvni — dohodnuté najemné, které je v zavislosti na predevsim
podlahovych plochach pronajatych prostor a zplsobu uZivani (vyluéné i spolecné sjinymi najemci
v daném objektu podle hlavniho vstupniho vchodu a podle poétu ndjemct konkrétni prostory vyuZivajicich)
na zadkladé dohody smluvnich stran stanoveno takto:
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Hlavni plochy — nebytové prostory dle ¢l. I. odst. 2

NP¢. 1 vymeéra 56,1 m2 cenazalm2/rok cena celkem

Kancelaf 1.5 podil 1:1 1400 K¢ +21% DPH | 78 540 K¢ + DPH / rok

Vedlejsi plochy — nebytové prostory dle ¢l. I. odst. 2

NP¢E. 1.3a14 Vymeéra 3,1 cenaza1lm2/rok cena celkem

podil 1:1 500 K¢ + 21% DPH 2 600 K& + DPH / rok

Najemné za hlavni plochy celkem 78 540 K¢ 16 493 K& DPH | 95 033 K¢ vé. DPH / rok
bez DPH

Najemné za vedlejsi plochy celkem | 2 600 K¢ 546 K¢ DPH 3 146 K¢ vé. DPH / rok
bez DPH

Ndajemné celkem za rok 81 140 K¢ 17 039 K& DPH | 98 179 K¢ vé. DPH / rok
bez DPH

Najemné celkem za mésic 8 182 K¢ vé. DPH / mésic

Systém dohodnutého ndjemného dle této smlouvy byl s ndgjemcem predem odsouhlasen a probran.
Najemce s timto plné souhlasi, stejné jako souhlasi se systémem, jakym je v €l. Ill. odst. 1 této smlouvy
vypocitano najemné adekvatnim zplsobem u vedlejSich ploch v poméru k poc¢tu najemcl, ktefi uZivaji Ci
budou uZivat (podle poctu mistnosti v dané casti objektu) jednotlivé vymezené mistnosti v objektu se
spole¢nym vchodem dle specifikace v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy. Pokud ma najemce pronajaty prostory
v podlazi, kde je zkoseni téchto prostor stfechou, pak souhlasi s tim, Ze ndjemné je uréeno po dohodé
smluvnich stran podle vyméry podlahové plochy prostoru bez ohledu na zkoseni horni ¢asti prostoru
stfechou. DPH je vidy pficitano v aktualni zakonné vysi podle pfislusnych pravnich predpist.

Sjednané najemné dle ¢l. lll. odst. 1 této smlouvy ve vysi uvedené v poslednim fadku tabulky ,Najemné
celkem za mésic“ je splatné ve prospéch pronajimatele ze strany najemce kazdy mésic, béhem néhoz, ¢i na
zaCatku néhoz, najemni vztah trva, a to vidy nejpozdéji do 25. dne daného mésice na Ucet pronajimatele
uvedeny na titulni strané této smlouvy, pokud pronajimatel vyslovné neurdi jinak. Jedna se o bankovni ucet
pronajimatele ¢.4.: 43-476370277/0100, Komeréni banka, a.s.. Najemce je povinen uvést specificky
symbol Cislo kancelare: ,1“ a jako variabilni symbol Cislo vystavené faktury, vyjma Uhrad prostrednictvim
trvalého pfikazu. Pronajimatel ndjemci vzdy vystavi pfislusnou fakturu, nicméné prokazani jejiho doruceni
nema vliv na povinnost ndjemce uhradit sjednané najemné fadné a vcas podle této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze za den uskuteénéni zdanitelného plnéni budou povazovat vidy prvni den aktualniho
mésice. Najemné se povazuje za uhrazené okamzikem pfipsani dané ¢astky na uvedeny bankovni ucet
pronajimatele.

Platbu za sluzby spojené s ndjmem — za poplatek za srazkovou vodu, za dodavku tepla za spotiebu
elektrické energie jak v pronajatych hlavnich prostorach, tak i ve spolecnych prostorach, za vodné a stocné
a poplatek za odpad se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit vidy po pisemném vyuctovani téchto
slueb, které bude realizovano bud' jednou ro¢né nebo jednou ctvrtletné, podle toho, o jakou konkrétni
sluzbu jde, a to nejpozdéji do data splatnosti dle pfislusné faktury.

U spotreby tepla bude vyuctovani realizovano dle konkrétni spotfeby pronajaté hlavni plochy dle stavu
k 31.12. béiného roku, u spolecnych prostor se spotreba rozpocitdvd pomérnym zplsobem uréenym
v ndvaznosti na pomér specifikovany v ¢l. Ill. odst. 1 u vedlejSich ploch - podil 1:2. U srazkové vody podle
poméru pronajatych hlavnich ploch ku celku vymér vSech hlavnich ploch budovy SO1, SO2 a SO3.
Vyuctovani srazkovych vod bude provedeno rovnéz k 31.12. daného roku.

U spotieby elektrické energie bude vyuctovani realizovano dle odpoctového elektroméru, u spolecnych
prostor pak pomérnym zpUsobem urCenym v navaznosti na pomér specifikovany v ¢l. lll. odst. 1 u
vedlejSich ploch - podil 1:2. Vodné a sto¢né bude uréeno pomérem podle poctu osob, které se stabilngji
nachazeji v té které kancelafi najemce k celkovému poctu osob v kancelafich v celém daném stavebnim
objektu SO1, SO2 nebo SO3.

Strana 3 (celkem 8)



Pokud ndjemce nebude s vyucétovanim podle ¢l. lll. odst. 4 této smlouvy souhlasit, musi tuto skuteénost
pisemné sdélit pronajimateli nejpozdéji do 14 dni ode dne vyuctovani. Mezi smluvnimi stranami bude
v nasledujicim Ctvrtleti (nebude-li dohodnuto néco jiného) od uvedeného vyuctovani provedeno vzajemné
vyporadani a vyrovnan pripadny nedoplatek ¢i preplatek ze zaloh poskytnutych v pribéhu daného obdobi
najemcem, pokud jsou tyto podle této smlouvy najemcem v priibéhu daného obdobi hrazeny.

Pronajimatel je oprdavnén instalovat po prfedchozim upozornéni najemce do prostor uréenych k podnikani,
stejné jako do spole¢nych prostor (pokud tedy jiz nejsou ke dni podpisu této smlouvy nainstalovany),
méfici zafizeni na méreni konkrétni spotfeby jednotlivych sluZzeb — napf. spotfeby elektrické energie, tepla,
vody apod., a to jak pro méfeni spotfeby téchto médii jednotlivym najemcem v pronajatych prostorach,
tak i pro méreni spotreby téchto médii prislusSnymi ndjemci ve spolecnych prostorach. V takovém pripadé
dojde ke kone¢nému vyuctovani téchto sluzeb zplsobem predpokladanym v ¢l. Ill. odst. 4 této smlouvy ze
strany pronajimatele podle skutecné spotreby téchto médii — sluzeb danym najemcem, resp. u spolecnych
prostor, nebude-li dohodnuto néco jiného, podle skutecné spotieby vSiemi dotéenymi najemci v poctu a
v poméru pfipadajicim na jednotlivé najemce v objektu podle pomérného systému u téchto vedlejsich
ploch v tabulce v €l. 1ll. odst. 1 této smlouvy. U pfipadné nemérenych sluzeb, jakozZ i jinych sluzeb, dojde
k vyuctovani, nevyplyva-li z této smlouvy néco jiného, podle celkovych nakladd pfipadajicich na stavebni
objekt SO1, SO2 nebo SO3 jako casti nemovitosti ¢p. 103 nebo ¢p. 1080 vzhledem k poméru k poctu
ostatnich najemcll v objektu obdobnym zpUsobem, jako je v tabulce v ¢l. lll. odst. 1 smlouvy.

Najemci se vyslovné a durazné zakazuje jakkoliv zasahovat do vSsech méficich zafizeni spotfeby médii
v pronajatych prostorach vcetné spolecnych prostor, stejné jako regulovat bez védomi pronajimatele
spotrebu tepla ve spolecnych prostorach a dale se najemci vyslovné a dlrazné zakazuje jakykoliv zasah do
regulacnich pfistroji vytapéni a topicich zafizeni, pokud jsou umistény v prostoru uréeném k podnikani
najemci pronajatém, ovsem reguluji teplotu pro vice prostor ur¢enych k podnikani v objektu, nez pouze v
prostoru, v némz jsou tyto regulacni pristroje umistény. Pokud najemce zasahne do méficich, regulacnich a
topicich zafizeni v rozporu s timto zakazem, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za
kazdy jednotlivy takovy zasah, kdy navic takové jednani je povazovano za hrubé poruseni této najemni
smlouvy a povinnosti z ni vyplyvajicich.

V pfipadé navyseni cen Ci poplatkl za sluzby spojené s najmem ze strany jejich dodavatell ¢i poskytovateld
je pronajimatel opravnén pfislusné platby za takové sluzby spojené s najmem podle této smlouvy, at jiz
jako zalohy ¢i jako konecné nebo pausalni platby, vici ndjemci adekvatnim zplsobem navysit, s ¢imz
najemce vyjadfuje souhlas. Toto navySeni je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit predem.
Pokud najemce nebude s navySenim souhlasit, musi tuto skutecnost pisemné sdélit pronajimateli
nejpozdéji do 14 dni ode dne oznameni navyseni uvedenych cen. Za souhlas najemce s navySenymi
platbami se povazuje mj. to, pokud ndjemce zatne dobrovolné a bez namitek navySenou cenu sluzeb ci
navysené zdlohy na tyto sluzby podle pfislusného ozndmeni hradit.

VySe najemného podle ¢l. lll. odst. 1 této smlouvy mulze byt jednostranné upravena pronajimatelem jen na
zakladé pravniho predpisu. Pronajimatel ma jinak pravo, nikoliv vSak povinnost, provést zménu vyse
najemného podle ¢l. Ill. odst. 1 této smlouvy ve wysi odpovidajici roéni mite inflace vyhlasené Ceskym
statistickym uradem, a to pocinaje prvnim lednem roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena.
Tato zména smi byt pronajimatelem provedena bud jako trvald zména — navySeni ceny zakladniho
najemného do budoucna o uvedenou hodnotu inflace, anebo jako dopocet zvySené ceny najemného za
predchozi kalendaini rok o hodnotu inflace ad hoc procentem z hodnoty zdkladniho ndjemného podle této
smlouvy bez zvyseni zakladniho najemného do budoucna, které zlstane i do budoucna ve stejné vysi.

Pro pfipad prodleni ndjemce s thradou najemného, zaloh nebo plateb za sluzby spojenych s predmétem
najmu, stejné jako jinych financnich castek podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni, si strany této
smlouvy sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni az do Uplného
zaplaceni ze strany ndjemce. Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.
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10.

Dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti dle ¢l. I. odst. 1 této smlouvy plati a hradi pronajimatel. Poplatky
spojené s pouzivanim telefonické linky a s pouZivanim internetového pfipojeni ndjemcem si plati a hradi
pfimo pfisluénym dodavateldim téchto sluzeb ndjemce sam. Uklid prostor uréenych k podnikani dle ¢l. I.
odst. 2 této smlouvy je véci najemce.

V.

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu Fadné a v souladu s jeho obvyklym uréenim a dohodnutym
ucelem ndjmu tak, aby nedoslo k jakémukoliv jeho poskozeni nebo nadmérnému opotiebeni. Pronajimatel
je povinen priibéiné zajistovat, aby pfedmét najmu byl udrzovan ve stavu zpusobilém ke smluvenému i
obvyklému uzivani.

Najemce je povinen provadét béznou a radnou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu na jeho vlastni
naklady, pokud nedojde v konkrétnim pfipadé k jiné dohodé mezi pronajimatelem a ndjemcem. V pfipadé
pochybnosti se za drobné opravy pfedmétu nadjmu povazuji podplrné a obdobné ty, jeZ jsou uvedeny v
nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. jako opravy, které provadi najemce bytu a déle ty, jejichz jednotliva hodnota
nepresahuje ¢astku 1.000,- KC. V pripadé, Ze najemce neprovede takto vymezenou Udrzbu ¢i opravy
predmétu najmu ani po vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén tuto udrzbu ¢i opravy realizovat
sam, pripadné prostfednictvim sjednaného tretiho subjektu, a najemce je povinen pronajimateli takto
vynalozené naklady bez zbytecného odkladu po jejich realizaci uhradit.

Jakékoliv zmény pfedmétu ndjmu mimo bézné udriby, zejména pak jakékoliv stavebni Upravy ¢i opravy
investi¢niho charakteru, zdsahy do stén, podlah, nosnych konstrukci apod., je ndjemce opravnén provadét
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to v souladu se stavebnim zdkonem a jinymi
obecné platnymi pravnimi predpisy. Uhradu takto vynaloZenych ndkladt v p¥ipadé, 7e jde o Upravy Ci
opravy, které v navaznosti na ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy nema povinnost hradit na své naklady najemce,
muze ndjemce po skonceni ndjmu pozadovat pouze, pokud se k tomu pronajimatel v rdmci uvedeného
pisemného souhlasu zavazal. Jestlize ndjemce provede takovéto zmény sice s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, ale bez pisemného zdvazku pronajimatele k thradé takto vynaloZenych nakladd,
ma najemce povinnost pfi skonéeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu ve stavu podle &l. V. odst.
5 této smlouvy. Obdobné se tato ustanoveni vztahuji také na movité véci, které jsou v souladu s touto
smlouvou predmétem této najemni smlouvy.

Potfebu oprav presahujicich rdmec vymezeny v ¢l. IV. odst. 2 smlouvy je ndjemce povinen, stejné jako
skutecCnost, Ze doslo k poskozeni pfedmétu najmu vcetné pronajatych movitych véci, bez zbyte¢ného
odkladu oznamit pronajimateli, v opacném pfipadé mulze dikazni bfemeno Skody leZzet na ném a muze
odpovidat za z toho vzniklou Skodu. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani predmétu najmu v
rozsahu nezbytné nutném pro realizaci oprav predmétu najmu, které provadi pronajimatel ¢i oprav, které
provadi pronajimatel na zakladé ¢l. IV. odst. 2 této smlouvy poté, co marné vyzval ndjemce ke splnéni jeho
povinnosti.

Najemce neni opravnén dat predmét ndjmu do podnajmu treti osobé ani umozZnit uzivani prostor treti
osobé ¢i subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén do spoleénych prostor nemovitosti a objektu dle ¢l. I. odst. 1 a 2 této smlouvy, at jiz
do prostoru €i na stény, ale i do oken a na dvere ohranicujici prostory dle ¢l. I. odst. 2 této smlouvy,
umistovat reklamni pfedméty a upozornéni pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele, byt Ustnim.
Danost tohoto souhlasu v pfipadé jeho spornosti je povinen prokazat najemce. Firemni oznadeni na
objektu, ve spole¢nych prostorach, na hlavnich vstupnich dvefich do objektu i dvefich do prostor ohledné
firem — ndjemcl, musi byt jednotné, pokud nebude v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, a toto na
zakladé pozadavku ndjemce zajistuje pronajimatel prostfednictvim vybrané firmy.

Najemce je povinen vidy radné zabezpedit pfi odchodu z prostor a z objektu v némzZ jsou prostory
umistény, uzamceni a pripadné i elektronické zabezpeceni téchto prostor tak, aby bylo eliminovano riziko
kradeZe movitych véci ve vlastnictvi pronajimatele ¢i predmétu najmu. Najemce pfi prevzeti prostor obdrzi
pfislusny pocet klica k jednotlivym mistnostem i k objektu. Pokud najemce ztrati ¢i poskodi bezpecnostni
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10.

11.

12.

13.

14,

kli¢ od hlavnich vstupnich dvefi, pfipadné od jednotlivych vnitinich dvefi, je povinen pronajimateli uhradit
naklady spojené s vyhotovenim dalSiho bezpecnostniho klice, pfipadné jakékoliv dalsi ndklady spojené se
zabezpecenim prostor v disledku ztraty bezpeénostniho klice.

Najemce je povinen zajistit, aby nejen najemce a jeho zaméstnanci, ale také navstévy najemce, zakaznici
najemce Ci zdsobovani ndjemce v souvislosti s vyuzivanim pfedmétu najmu podle této smlouvy se chovali a
jednali tak, aby to nenaruSovalo bezpe¢nost i bézny klid v nemovitosti dle €l. I. odst. 1 této smlouvy, a aby
to neomezovalo ¢i neobtéZovalo nad miru pfimérenou pomérlm jakkoliv jiné najemce. Néjemce je
povinen se zdrZet jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo ohroZovala ¢i ztéZovala nebo omezovala vykon
uzivacich a najemnich prav ostatnich najemcli v nemovitosti dle ¢l. I. odst. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén pozadovat umoznéni prohlidky predmétu najmu za Gcelem kontroly jeho stavu, a
to vzdy za pritomnosti najemce Ci jim opravnéného zastupce. Tohoto opravnéni nesmi byt pronajimatelem
zbytecné zneuZivano. Termin pozadované kontroly a prohlidky sdéli pronajimatel ndjemci predem
s dostate¢nym predstihem.

Najemce je povinen dodrZovat veskerd bezpecnostni a protipozarni opatfeni a obecné zavazné predpisy
v této souvislosti, vztahujici se zejména ke zpUsobu a uUcelu uzivani predmétu najmu tak, aby nedoslo
k poZaru ani jiné Skodni udalosti. Najemce odpovidd pronajimateli za veskeré jim zavinéné Skody nebo
Skody vzniklé nedodrzenim obecné zdvaznych pravnich predpis(, zplisobené na predmétu najmu béhem
trvani najmu a v souvislosti s nim. Najemce je povinen v takovém pripadé zajistit odstranéni Skody na
vlastni ndklady, pfipadné Skodu pronajimateli finan¢né nahradit.

Ochrana veskerého majetku ve vlastnictvi ndjemce umisténého v predmétu ndjmu pred ztratou,
poskozenim, odcizenim, zni¢enim apod., at jiz kradeZi, vandalismem, Zivelni pohromou ¢i jinak a jeho
pfipadné pojisténi v tomto smyslu je vylucné véci ndjemce a jeho nakladd, stejné jako pripadné uzavreni
pojisténi z odpovédnosti za Skodu a pojisténi vnesenych véci a zarizeni ¢i pojisténi proti Skodé zplsobené
tfeti osobé nebo treti osobou najemci. Pronajimatel za tyto Skody neodpovida.

Najemce naleZitym a pfiméfenym zplsobem pouci a bude informovat své zaméstnance a ostatni osoby,
které se v souvislosti s uzivdnim pfedmétu ndjmu podle této smlouvy v prostordch vyskytuji o pravech a
povinnostech podle této smlouvy. Najemce je povinen se fidit platnym provoznim fadem objektu, stejné
jako je povinen jeho dodrZovani zajistit ze strany jeho zaméstnanc(ll a uvedenych ostatnich osob.

Najemce je povinen tfidit odpad v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy, stejné jako ma povinnost
zajistit nakladani s nebezpecnym odpadem na své naklady v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Najemce je povinen v pfipadé zfizeni pfipojeni k internetu v pfedmétu najmu akceptovat poskytovatele
internetového pripojeni, kterého uréi pronajimatel, a to mj. z ddvodu vybudované sité v budovach
pronajimatele a dohodnutych podminek spravy této sité, byt konkrétni sluzbu a cenu této sluzby bude
samostatné sjednavat najemce pfimo s urcenym poskytovatelem internetového pfipojeni.

V.

Obé smluvni strany mohou tuto najemni smlouvu vypovédét i bez uvedeni dlvodu, a to pisemné, kdy
vypovédni lhdta v tomto pripadé Cini tfi mésice a zacne béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhému ucastnikovi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni vztah podle této smlouvy lze rovnéz pisemné okamzité zrusit ze

strany pronajimatele s ucinky ke dni doruceni okamzitého zruseni najmu ndjemci (resp. s prihlédnutim k ¢l.

V. odst. 3 této smlouvy), to vSak pouze v pfipadé, kdy ndjemce hrubé porusil ¢i hrubé porusuje tuto

smlouvu a povinnosti z ni vyplyvajici. Za hrubé poruseni této smlouvy se povazuje zejména:

a) prodleni ndjemce se zaplacenim najemného, zaloh za sluzby spojené s ndjmem, vyuctovani sluzeb ci
dalSich plateb najemce ve prospéch pronajimatele podle této smlouvy, a to po dobu delsi nez jeden
mésic i pfes pisemné upozornéni pronajimatelem existenci dluzné ¢astky
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b) jednani ¢i nedinnost najemce, v jehoz disledku vznikd na predmétu ndjmu Skoda nebo hrozi vznik
Skody a tento stav ndjemce nenapravi ani po upozornéni pronajimatele

c) najemce hrubé porusil, porusuje ¢i neplni kteroukoliv z povinnosti najemce, které jsou stanoveny
v této smlouvé, napt. povinnost nedat predmét najmu do podnajmu, neumoznit uzivani predmétu
najmu treti osobé Ci subjektu, povinnost uzivat prostory v souladu stouto smlouvou, povinnost
neprovadét stavebni Upravy prostor bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele apod., pokud
takovou skuteénost ndjemce nenapravi ani na zakladé vyzvy pronajimatele

d) na majetek ndjemce byl prohldsen konkurs nebo zahdjeno insolvencni Fizeni ¢i likvidace, popt. byl
zamitnut navrh na prohldseni konkursu pro nedostatek majetku, pfipadné je vici najemci vedena
soudni exekuce

Za radné dorucenou vypovéd najemniho vztahu ze strany pronajimatele najemci se povazuje také takova
zasilka odeslana doporucené postou, ktera se vrati pronajimateli s oznacenim adresat neznamy, adresat se
odstéhoval ¢i s poznamkou nevyzvednuto, a to ke dni vraceni takové zasilky zpét pronajimateli, a dale také
takto odesland postovni zasilka, kterd se pronajimateli nevratila, pficemZ vtomto pfipadé se za den
doruceni povazuje 3. den ode dne odeslani postovni zasilky ndjemci. V pfipadé pochybnosti se dorucuje na
adresu ndjemce uvedenou na titulni strané této smlouvy.

Najemni vztah muze byt rovnéz ukonéen dohodou smluvnich stran, a to kdykoliv.

V pfipadé skonceni ndjmu podle této smlouvy, at jiz jakymkoliv zplsobem, je ndjemce povinen ke dni
ukonceni najemniho vztahu odevzdat — predat pronajimateli pfedmét ndjmu radné vyklizeny a ve stavu
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, nebude-li vyslovné dohodnuto néco jiného.
Pfedani predmétu najmu probéhne na zdkladé pisemného predavaciho protokolu. V pfipadé, Ze tak
najemce neucini, je pronajimatel opravnén podle svého uvazeni a v zavislosti na konkrétnich okolnostech
predmét najmu nechat vyklidit a uvést do plvodniho stavu ke dni prevzeti predmétu najmu najemcem
sam, a to na naklady ndjemce.

Pro pfipad prodleni najemce s vyklizenim a odevzddnim (pfedanim) predmétu najmu ve stavu dle
pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy, se strany této smlouvy dohodly na smluvni pokuté ve vysi
500,- K¢ za kazdy den prodleni az do vyklizeni a pfedani predmétu najmu a jeho uvedeni do stavu dle ¢l. V.
odst. 5 této smlouvy bud ndjemcem ¢&i pronajimatelem. Ndjemce je povinen hradit ndjemné a Uhrady za
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu aZz do dne skutecného vyklizeni a pfedani pronajimateli.
Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo na nahradu skody.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud skonci ndjem ze strany pronajimatele, pak najemce nema
pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterého ziskal prevzetim zakaznické
zdkladny vybudované vypovézenym najemcem, resp. ndjemce se tohoto naroku vyslovné vzdava.

Smluvni strany vylucuji po dohodé ucinky § 2230 zak. €. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku o mozném
prodlouZeni ndjemni smlouvy pfi uzivani predmétu najmu najemcem za stanovenych podminek po uplynuti
najemni doby.

VL.

Jakakoliv zména této smlouvy, jeji Uprava, ¢i zruSeni mohou byt provedeny pouze pisemnou formou na
listiné podepsané obéma stranami smlouvy.

V otazkach touto smlouvou neupravenych plati pfislusna ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sbh., obcanského
zadkoniku, v platném znéni a ostatnich souvisejicich pravnich predpist ¢eského pravniho radu.

Smluvni strany, jsou-li podnikateli, se dohodly na tom, Ze ptipadné spory z této smlouvy vyplyvajici a s ni
souvisejici bude ve smyslu § 89a o.s.t. rozhodovat z hlediska mistni prisluSnosti obecny soud pronajimatele.
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10.

Nedilnou soucasti této smlouvy je :

- priloha €. 1 — pGdorysny planek s oznacenim predmétu ndjmu

- priloha €. 2 — seznam movitych véci, které jsou soucasti najmu

- priloha €. 3 — kopie vypisu z obchodniho ¢i Zivnostenského rejstfiku najemce
- priloha €. 4 - pfedavaci protokol o prevzeti predmétu najmu véetné vybaveni
Tyto pfilohy zlistavaji najemci ze smlouvy minulé, uzaviené k 1. 1. 2021.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotykd se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd zGstavaji platnd a Gcinna. Smluvni strany se vtomto pfipadé zavazuji
dohodou nahradit neplatné ¢i nedcinné ustanoveni novym platnym a G¢innym ustanovenim, které nejlépe
odpovida plvodné zamyslenému ekonomickému, pravnimi ¢i  jinému  Ucelu  ustanoveni
neplatného/neucinného a smlouvy jako celku. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zdvaznych
pravnich predpist CR.

Smluvni strany jsou vzdjemné vazany mlcenlivosti ohledné poddavani jakychkoliv informaci, pokud jde o
predmét ndjmu a skutecnosti v této smlouvé uvedené tretim osobam.

Smluvni strany vzajemné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si smlouvu radné zvazily, jeji cely text
precetly a pochopily, souhlasi s jejim obsahem a Ze ji uzaviraji o své svobodné vili, nikoliv pod natlakem ¢i
za nevyhodnych podminek pro tu kterou smluvni stranu, kdyZz nepozaduji v této smlouvé Zadnou dalsi
zménu ani doplnéni.

NiZe podepsané osoby, prostiednictvim kterych smluvni strany jednaji, prohlasuji, Ze jsou opravnény tuto
smlouvu za shora uvedené smluvni strany platné podepsat a Ze k platnosti této smlouvy neni potreba
podpisu jiné osoby.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti ke dni dle ¢l. Il. odst. 3 této
smlouvy, kdyZ v plném rozsahu nahrazuje prfedchozi ndjemni smlouvu uzavienou mezi tymiz Gcastniky
k datu 1. 1. 2021.

Smlouva byla vypracovdana ve 2 vyhotovenich, kazidé s platnosti originalu, kdy kazda smluvni strana
obdrzela po jednom vyhotoveni.
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