
Spr 846/2021 

Ceslci republika - Obvodni soud pro Prahu 1 
se sidlem: Ovocny trh 587/14, 112 94 Praha 1 -Stare Mesto 
reo: 00024384 

zastoupena: JUDr. M  P  piedsedou soudu 
(dale jen ,,prooajimatel") 

a 

Obchodni spolecnost INTERDOMOV CELETNA s.r.o. 
se sfdlem: Jilslci 235/7, 110 00 Praha 1 -Stare Mesto 

ICO: 24208078 
zastoupena: A  G , jedoatelem spolecoosti 
zapsami v obehodoim rejstiiku vedenem Mestskjm soudem v Praze, oddil C, vlozka 188731 

bankovni spojeni:  Cislo uctu  
(dale jeo ,,najemee'') 

uzavrely niie uvedeoeho doe, mesice a roku tuto smlouvu: 

I. 
Predmet najmu 

1. Touto smlouvou prooajimatel, jehoz pHslusnost k hospodafeni s s majetkem statu je dana 

ustanove11im § 9 odst. 1 z:ikona c. 219 I 2000 Sb., pronajim:i oajemci prostory slouzici 
podnikani v objektu c. p. 587 na pozemku pare. c. 581 v obci Praha a k. u. Stare Mesto, 

a to dva pros tory slouiici podnikan.f v pHzemi teto budovy c. p. 587, postavene na pozemku 
pare. c. 581, zastavemi ploeha a midvoH, vse zapsano na LV 134, vedene Katastralnim 

illadem pro .Hlavni mesto Prahu, KP Praha, obee Praha, k. u. Stare Mesto 
a to: 
A. prostor slouzici podnilcini o podlahove plose 20,28 m2

, umisteny na leve strane vjjezdu 

z bocniho prujezdu do predmetne budovy, 
B. prostor slouiid podnilcini o podlahove plose 20,04 m2 na prave strane vyjezdu 

z bocniho prujezdu do predmetne budovy slouZici podnikani (dale tez ,predmet 
najmu« nebo ,prooajate prostory«, pnpadoe ,prostory slouiid podnik:ini''). 

Planek pronajacyeh pros tor tvoii pffiohu c. 1, ktera je nediloou soucasti teto smlouvy. 

2. Najemee tyto prostory za podminek sjednanyeh touto smlouvou do n:ijmu pfijim:i. 
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II. 
ucet najmu 

1. Najcmce je opravnen a povinen uZivat pronajate prostory k obchodni cinnosti. 
V pronajacych prostorach bude provozovat ,Staroprazskou trinici" s predmety prazske 
kultury a kultury ceskjch zemi, upominkovjmi predmety, sklem a porcelanem. 

2 Najemce se zavazuje neprodavat v pronajacych prostorech upominkove predmery, ktere 
nevychazeji z tradic a kultury ceskfch zemi. 

3. Najemce bere na vedomi, ze opakovane poruseni. zavazku dle predchazejiciho odstavce 
bude povazovano za hrube poruseni povinnosti najemce a muze byt duvodem k podani. 
vjpovecli ze strany pronajimatele. 

III. 

1. Pronajimatel prohlasuje, ze pronajate prostory jsou umisteny v podloubi, prorazenem 
v roce 1939 v historicke budove palace Nove mincovny, ktera je jako celek nemovitou 
kulturni pamatkou r.C. 38672/320 a je chranen vc smyslu ustanoveni zakona 
c. 20/1987 Sb. o scitni pamatkove peci. Jedna se o stavbu nachazejici se na uzemi 
Prazske patruitkove rezervace, na jejii stavebni upra'ry se vztahujf ustanoveni naHzeni 
vlady c. 66/1971 Sb. o pamatkove rezervaci v blavnim meste Praze ze dne 21. 7. 1971. 
Drobne obchodni prostory, ktere jsou z casti predmetem najmu, byly vestaveny 
v roce 1938. 

2. Podle stavebne technickeho urceni jsou prostory predmetu najmu urceny 
k obchodnim uceliim a rozhodnutim Obvodniho Uiadu v Praze 1, odboru obchodu 
a sluzeb ze doe 9. 1. 1992 c. j. OOS/29/92/Ca byl dan souhlas s uzavienim smlouvy 
0 oajmu mistoosti za ucelem prodejny h.racek, foto-kioo, pohledy, znlimky, cigarety, 
bizuterie, drobne keramiky a dopliikoveho prodeje suveoyn1. 

3. Pronajimatel prohlasuje, ze pronajate prostory jsou ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7 
zakona c. 219/2000 Sb., ve zneni pozdejsich pfedpisu, docasne nepotiebne (dle 
Rozhodouti predsedy soudu o docasne nepoticbnosti prostor slouiidch podnikani ze 
dne 21. kvetna 2021, sp. zn. Spr 405/2021). 

4. Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav predmetnych pronajacych prostor a ze 
pronajate pros tory v tomto stavu pfijimi 

IV. 
Doba trvani najmu 

1. Najcm se sjednava na dobu urCitou od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022. 
2. Najemni vztah zalozeoy touto smlouvou skonCi uplyoutim doby, oa kterou je sjednana, 

nejde-li o pfipady stanovene v ustanoveni cl XI teto smlouvy. 
3. Prodlouzeni najemniho vztahu tim, ze by uzivani predmetu najmu pokracovalo i po 

dni, kdy mel najemni. vztah skoncit, je ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 2 veta tieti 
zakona c. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceske republiky a jejim yystupovani v pravnich 
vztazich, ve zoeni pozdejsich predpisu, vylouceno. 
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v. 
Najemne a platebni podminky 

1. Za uzivani pronajatjch prostor specifikovanych v a. I. teto smlouvy se najemce 
zavazuje platit pronajimateli mijemne, jehoz vjse byla stanovena posudkem znalce 
Z  S  ze dne 16. 7. 2020 jako cena obvylli ke dni 16. 7. 2020 ve vysi 

 Kc mesiene (slovy: ), ktetj tvon 
pi:ilohu c. 3 a je nedilnou soucasti teto smlouvy. 

2. Najemne bude htazeno vzdy predem k 15. dni piislusneho kalenda.tniho mesice na ucet 
pronajimatele vedeny u C:eske narodni banky, tislo uctu  
VS Dnem zaplaceni je den, kdy bylo najemne ptipsano na ucet pronajfmatele. 

3. Spolecne s najemnym zavazuje se najemce uhtadit i naklady za sluzby spojene 
s mijmem, ktere jsou uvedeny a vy&leny v pi:iloze c. 2, ktera je nedilnou soucasti teto 
smlouvy. 

4. Uhtada za sluzby je splatna spolecne s najemnym. 
5. Pronajimatel je povinen a opravnen zuctovat zaplacene zalohy na sluzby s najmem 

poskytovane podle faktury dodavatele do 30 ti dnu po obdtZeni teto faktw:y. Zalohy na 
teplo budou zUctovany rocne po ukonceni topneho obdobi. v pnpade preplatku je 
pronaji.tnatel povinen tento vyplatit najemci do 30 dnu od jeho vy1lctovanf. v pnpade 
vzniku nedoplatku je najemce povinen tento uhtadit do 30 dnu od jeho vyuctovanf 
pronajimatele. 

6. Sluiby poskytovane s najmem prostoru slouZfdho podnikani nezahrnuji odvoz 
biologickeho odpadu. Tyto sluzby si najemce zajist'uje na vlastni naklad. 

7. v pnpade, ze najemce bude v prodleni se zaplacenfm najemneho ci Uhtad za sluzby, 
zavazuje se htadit pronajimateli &ok z prodleni ve vjsi 0,05 % z dluine castky za kazdy 
zapocatj den prodleni. 

8. Dohodnutou vjsi najemneho a poskytovanych sluzeb je opravnen pronajimatel zvjsit 
podle indexu cen trznich sluieb Ceskeho statistickeho uradu za pronajem vlastni 
nemovitosti. Uprava bude pronajimatelem provedena nejpozdeji k 1. 4. kalendarniho 
roku a pfsemne oznamena k tomuto dni najemci. 

9. v pn'lbehu roku smi pronajimatel po predchozim pisemnem oznameni najemci menit 
mesfcnf zalohy v tn.iie odpovidajici zmene ceny sluzby nebo na zaklade zmeny dane 
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenoveho organu. 

10. v pnpade, ze by doslo k mimoradnemu uzavreni nektereho z prostor slouzicich 
podnikani, ktere jsou pfedm.etem teto smlouvy, z duvodu na strane pronajimatele (nap!. 
havarie ustfedniho vyta.peni, preruseni dodavky elektfiny) a toto uzavreni by presahlo 
dobu sedmi kalendatnich dnu, budou Uhtady za najem a sluiby snizeny 
0 alikvotni castku podle delky uzavieni provozu, 0 uzavfeni provozu musi byt poHzen 
protokolarnf zapis podepsany obema smluvnimi stranami. 

VI. 

1. Movitj majetek instalovany pronajimatelem v pronajatjch prostorach zustava jeho 
majetkem. 

2. Vybaveni dalsimi potfebnjmi provoznimi predmety, jakoz i materialem a zasobami si 
zajisfuje najemce na swj naklad. 
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VII. 
Prava a povinnosti smluvnich stran 

1. Najemce pfebi.ra pfi podpisu teto smlouvy klice od pronajacych prostor slouziclch 
podnilcini twedenych v I. cl. teto smlouvy k vjhradnimu pouzivani. Pronajimateli 
zustanc k clispoz.i.ci jeden klic od prostor slouzicich podnikani, ktery je ulozen 
v zapecetcne schrance ve sluzebne J usticni sttaze. Pronajimatel je opravnen ten to klic 
pouiit pouze v pfipade nenadale udalosti, pficemi tuto skutecnost neprodlene oznami 
najemci a pofidi protokolarni Uiedni zapis. 

2. Najemce je povinen sve zamestnance sezruimit se zasadami stanovenymi touto 
smlouvou as bezpecnostnim.i a pwvozu.im.i pfedpisy pronajimatele. 

3. Zamestnanclim najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy, ktere jsou 
obecnc ncptistupne veiejnosti. 

4. Po ukonccni provozu jsou zamestnanci najemce povinni dennc pied srym odchodem 
uiivane prostory zkonttolovat z hlediska bezpecnosti (oheii, elektiina, voda a vniknuti 
neopravnenych osob) a radne uzamknout. 

5. v pnpade, ze by nektetj ze zamestnancU najemce porusil vjse uvedene zasady ci 
pfedpisy, zavazuje se najemce tuto zaleiitost fe5it se svym zamestnancem jako zavazne 
poruseni pracovni 1cizne v souladu se zikonikem prace. 

6. Najcmce je povinen provadet v pronajacych prostorach bcznou udrzbu (beznou 
udrzbou pronajacych prostor se tozurni napfiklad udrzovani a cisteni prostor vcetne 
zanzeni a vybaveni, malovani, ciStcni podlah vcetne podlahovjch krytin apod.). 

7. Prevzeti pfedmetu najmu, vcetne zaznamu stavu elektromeru, vodomeru, poctu 
predanych klicu od objektu apod. bude obsahem predavaciho protokolu, kterf mez.i. 
sebou sepisi smluvni sttany k prvnimu dni najmu. 

VIII. 

1. Pronajunatel se zavazuje odevzdat najemci pronajimane prostory slouifd podnilcini ke 
smluvencmu uiivini a svym nakladem udriovat a zabezpecovat Hdne plneni sluzeb, 
jejichZ poskytovini je s uiivanim pronajacych prostor slouziclch podnikani spojeno. 

2. Pronajimatel se zaroveii zavazuje zajistit najemci neruseny vykon pciv spojenych 
s uiivanim pronajacych prostor slouZiclch podn.ilcin.i. 

3. Najemce je povinen sjednat pojisteni svCho majetku, vnesencho do pronajatjch pros tor 
anebo " nich instalovaneho, jakoz i pojiSteni odpovednosti za skody zpusobene jinemu. 
Kopu pojistne smlouvy pieda najemce pronajimateli do 30 ti dnu ode dne zahajeni 
najmu. Dale se najemce zavazuje, ze bude neprodlene informovat pronajimatele o 
vesketjch zmenach ve sjednanem pojisteni. 

4. Najemce je opravnen uiivat pronajatc prostory v rozsahu uvedenem v teto smlouve 
s peci Hdneho hospodare a uhradit ruikl.ady spojene s jejich drobnyroi opravami 
a s obvykl}rm udriovanim. 

5. Najemce je povinen zdriet se jakJ'chkoliv jedruini, ktere by rusila nebo mohla rusit 
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v nemovitosti, v nemz se p.tonajate 
prost01-y nachazeji. 

6. Jakekoliv stavebni upravy nebo zmeny uiivani pronajacych prostor mohou byt 
provadcny vyhradne na zaklade pfcdchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele. 
Poruseni teto povinnosti se povazuje za hrube poruseni povinnosti najemce a muze b}rt: 
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duvodem pro ukonceni najmu, odpovednost ruijemce za takto zpusobenou skodu tim 

neni dotcena. 
7. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteC.neho odkladu zavady, ktere braru 

radnemu u~ivani pronajacych prostor, ktere rna provest pronajimatel a umoznit vstup 

do techto prostor za ucelem kontroly a provedeni oprav. J.inak oajemce odpovida za 

p.Opadnou skodu, ktera by nesplnenim teto povinnosti mohla vzniknout. 

8. Pronajimatd se zavazuje, zajistit a uhradit obnovu u:Zivaneho moviteho majetku pouzc 

v pHpade, ze k jejich poskozeni, zniceni, zt.cite, pnp. ztcite funkcnosti doslo zavinenjm 

jednanim pronajimatele. 

9. Najemce se zavazuje dodrzovat pnslu5mi opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti 

a ochrany objektu, protipozarni a dalsi bezpecnostni pfedpisy. 

10. Najemce neni opravneo prenechat zcela nebo zcasti pronajate prostory slouZici 

podnikani do podnajmu jinemu uiivateli, nebo je uzivat k jiny.tn ucehim lleZ v teto 

smlouve uvedenym. 

IX. 

v pnpade ukooceni oajmu jc najemce povinen vratit prostor slouzici podnildn.i pronajary tonto 

smlouvou vyklizeny a vyCisteny, vcetne klicu od prostor slou:Zicich podnikani, ktere mu byly 

predany. Pronajate prostory slouzici podoikani se musi nachazet ve stavu, ve kterem byly najemci 

predany s piihlednutim k odpovidajicimu beznemu opotfebcni a k opravam Ci upravam, ktere byly 

provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvirn Ci s jcho souhlasem najemcem. 

0 predani pros tor slouZidch podoikani pn ukonceni najemniho vztahu sepisi obe smluvni straoy 

protokolami zapis. 

X. 
Smluvni pokuta 

Za kazde i jednotlive poruseni povinnosti dle cL Vll. 2, VII. 3, VII. 4 a VII. 6 smlouvy a za kazde 

i jednotlive poruseni povinnosti dle cl. VIII. 4, Vlll. 5 a VIII. 8 smlouvy smluvni strany sjednaly 

smluvni pok:utu v castce 1.000 Kc (slovy: jeden tisic korun ceskjch). Ustanoveni o nah.rade skody 

cim neni dotceno. Splatnost smluvni pok:uty je 14 dnu od doruceni faktury. 

XI. 
Ukonceni najmu 

1. Pred uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, muzc byt smlouva ukoncena 

pisemnou dohodou nebo pisemnou vjpovedi. 

2. Pronajimatel je opravneo smlouvu pisemne vypovedet, vedle po1useni povinnost:i dle 

ilinku II. 2 a VIII. 6 smlouvy, z duvodu uvedenych v pfislusnych ustanovenich 

obcanskebo zakoniku (zejm. ustanoven.i § 2309 obeanske.ho zakoniku). 

3. Najemce je opravneo smlouvu pisemne vypovedet z diivodu uvedenych v pHslusoycb 

ustanovenkh obcanskeho zak:oniku (zejmena § 2308 obcanskeho zakoniku). 
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XII. 

Pravo pronajimatele na odstoupeni od sm1ouvy 

Najemce bere na vedomi, ze p.ronajimatel jc ze zakona opnivnen odstoupit od snuouvy s uCinky 

od doruceni oznamen1 o teto skutecuosti najemci v pHpade, kdy nebudou splneny podminky 

stanovene v § 27 odst. 1 zikona c. 219/2000 Sb., o majetlru Ceske republiky a jejim vystupovanim 

v p:civnich vztazich, ~· v pHpade, kdy bude pottcbovat piedmet ruljmu k plneru funkd scitu nebo 

jinych Ukolu v ra.mce sve pusobnosti ncbo ustanoveneho predmetu Cinnosti. Najemce ncni 

opravnen v pnpade vyuiit:f tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiiovat naruadu skody Ci 
jine naroky vliC:i pronajimateli. 

XIII. 
Zaverecna ustanoveni 

1. S.mluvni strany prohlasuji, ze si s.mlouvu pred jejim podpisem precetly, ze souhlasi 
s jejim obsahe.m, ze smlouva je projevem jejich prave a svobodne vUle, ze tato byla 
sepsana urCite, vazne, srozutnitelne a nebyla ujednana v tisni za napadne nevjhodnych 
podminek. 

2. Pokud jsou v teto smlouve uvedeny p.Hlohy, tvoH tyto jeji nedilnou soucast. 

3. v eskere zmeny a doplilky teto s.mlouvy jsou moine jen ve forme pisemneho dodatku 

ke smlouvc, podepsaneho opravncnymi zastupci obou smluvnich stran. 

4. Tato s.mlouva se Hdi pnslusnymi ustanovenimi zakona c. 89/2012 Sb., obcansky 

zikonik, a zakonem c. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceske republiky a jejim vystupovarum 

v pravnich vztazich, ve zneni pozdejsfch piedpisu. 

5. K p.rojednavaru vsech hospodaiskjch a provoznich zaleiitost:f s najemcem Je za 

pronajimatele opravnen: 

6. 

7. 

Z  I\l , tel.:  e-mail:  

lng. P  M  tel.: , e-mail:  

Za najetnce je opravnen jednat: 

J meno a pnjmeni: A  G , tel.:  e-mail: 
 

Prava a povinnosti vypljvajici z teto smlouvy neprechazeji na pravniho nasrupce 
najemce. 

8. Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyrecb stejnopisecb, piicemz kazdy z ucastn.ikU 

obdrZi po dvou z nich. 

9. Tato smlouva nabjva platnosti dncm podpisu obou smluvnich stran. Ucinnosti nabjv:i 

uverejneoim v regisuu s.mluv, ktere zajisti pronajimatel bez zbytecneho odkladu po 

podpisu sn11ouvy. 
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Pnlohy: 
Pruoha c. 1 - Planck prostor slouiicich podnikani 

Pruoha c. 2 - Niklady za slu.Zby spojene s najmem 

Pruoha c. 3 - Znaleckf posudek c. 5274-074 - 2020 ze dne 16. 7.2020 

V Pmzc dnc V Prazc dnc 

r. 
l ERDOMO 3/4 110 oo orah" ' 
T-{nska ull~l<a 106 'oso78 

Olt:CZ242 



Pfiloha c. 1 



Pruoha c. 2 

KakJad} a slu7.by spojene s najmem podle cl. V odst 3 smlouvy o najmu prostor slouZicicb 

podnilcini 

1. Elektricka energie - merena podruzn}m elektromcrem z objcktu soudu 

- Ziloha ve vySi  Kc mesicnc 

2. Tcplo- prepoctena vycipena plocha 47,7 m2 

- Zaloha ve vjsi  Kc mcsfcnc 

3. Komunilni odpad 

- Platba ve vjsi  Kc mcsicnc 

Zalohy budou stanovovany s ohledem na skutecnou spotrebu v predchozim roce s piihlednutim k 

vyvoji ccn komodit. 

Najemne bude kaidorocne upraveno o miru inflace vyjadrcnou pffrustkem pnimerneho roCoibo 

indexu spotiebitelskych cen aktualizovan}·m piedpisem mijmu. 

Podkladcm pro fakturaci najemneho a paus:iln.ich castek v nasledujfcich letech bude vidy aktuilni 

predpis, ruijmu a aktuilni predpis pausiloich castek, kterj bude pn1ohou faktury. 
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Nemovlt<:>stl ]sou v uz4!tmlm ob"Wiii~J; ~ kteninl vykonav.f statni spravu kacastrtJ ne.ovi tostl CR 
KatastrAlnt ~tad pro hlavni m4sto Prahu, K~tastraln1 pracovi§tl Praha, kOd: 101. 
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