Spr 846/2021

YR \ Smlouva
CRY } ":';J) ndjmu prostor slouZicich podnikani dle § 2302 a nasledujicich zikona &. 89/2012 Sb.,
\7o, ~2 béansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, a v souladu s ustanovenim § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve

znéni pozdéjsich pfedpist

'\

N1

Ceska republika - Obvodni soud pro Prahu 1
se sidlem: Ovocny trh 587/14, 112 94 Praha 1 - Staré Mésto
ICO: 00024384

zastoupeni: JUDr. M| FE picdsedou soudu

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

Obchodni spole¢nost INTERDOMOV CELET NA s.r.0.

se sidlem: Jilska 235/7, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto

ICO: 24208078

zastoupeni: A} G, jcdnatelem spolecnosti

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 188731
bankovni spojeni: [ I ¢islo o GGG

(dile jen ,,najemce”)

uzavfely nize uvedencho dne, mésice a roku tuto smlouvu:

L
Pfedmét najmu

1. Touto smlouvou pronajimatel, jehoz piislusnost k hospodafeni s s majetkem statu je dana
ustanovenim § 9 odst. 1 zakona ¢. 219/ 2000 Sb., pronajima najemci prostory slouzici
podnikani v objektu ¢. p. 587 na pozemku parc. ¢. 581 v obci Praha a k. 4. Staré Mésto,
a to dva prostory slouZici podnikani v pfizemi této budovy €. p. 587, postavené na pozemku
parc. ¢. 581, zastavéna plocha a nadvori, vSe zapsano na LV 134, vedené Katastralnim
afadem pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha, obec Praha, k. 4. Staré Mésto
a fo:

A. prostor slouzici podnikini o podlahové ploge 20,28 m?, umistény na levé strané vyjezdu
z bo¢niho prijezdu do pfedmétné budovy,

B. prostor slouzici podnikini o podlahové plose 20,04 m® na pravé strané vyjezdu
z bocniho prijezdu do predmétné budovy slouzici podnikani (dale téz ,pfedmét
najmu* nebo ,,pronajaté prostory®, pfipadné ,,prostory slouzici podnikani®).

Planek pronajatych prostor tvoii piflohu €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Najemce tyto prostory za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijima.




IL.
Utel najmu

Nijemce je oprivnén a povinen uzivat pronajaté prostory k obchodni cinnosti.
V pronajatych prostorach bude provozovat ,Staroprazskou trznici s pfedméty prazské
kultury a kultury éeskych zemi, upominkovymi pfedmeéty, sklem a porcelanem.

Nijemce se zavazuje neprodavat v pronajatych prostorech upominkové pfedmety, které
nevychazeji z tradic a kultury ceskych zemi.

Nijemce bere na védomi, Ze opakované poruseni zavazku dle predchazejictho odstavce
bude povazovino za hrubé poruseni povinnosti najemce a mize byt diivodem k podani
vypovedi ze strany pronajimatele.

I11.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou umistény v podloubi, prorazeném
v roce 1939 v historické budové palice Nové mincovny, ktera je jako celek nemovitou
kulturni pamitkoun r.¢. 38672/320 a je chrinén ve smyslu ustanoveni zikona
¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci. Jedna se o stavbu nachizejici se na tzemi
Prazské pamatkové rezervace, na jejiz stavebni upravy se vztahuji ustanoveni nafizeni
vlady ¢. 66 /1971 Sb. o pamitkové rezetvaci v hlavnim mésté Praze ze dne 21. 7. 1971.
Drobné obchodni prostory, které jsou z casti pfedmétem najmu, byly vestavény
v roce 1938.

Podle stavebné technického wuréeni jsou prostory pfedmétu najmu urceny
k obchodnim ucelim a rozhodnutim Obvodniho dfadu v Praze 1, odboru obchodu
a sluzeb ze dne 9. 1. 1992 ¢&. j. O0S/29/92/ Ca byl dan souhlas s uzavienim smlouvy
o najmu mistnosti za ucelem prodejny hracek, foto-kino, pohledy, znambky, cigarety,
bizuterie, drobné keramiky a doplinkového prodeje suvenyri.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 7
zikona ¢ 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, docasné nepotiebné (dle
Rozhodnuti pfedsedy soudu o docasné nepotiebnosti prostor slouzicich podnikéni ze
dne 21. kvétna 2021, sp. zn. Spr 405/2021).

Nijemce prohlasuje, Ze je mu znim stav pfedmétnych pronajatjch prostor a Ze
pronajaté prostory v tomto stavu pfijima.

I‘V‘
Doba trvani najmu

Nijem se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi uplynutim doby, na kterou je sjednana,
nejde-li o pfipady stanovené v ustanoveni €l. XI této smlouvy.

ProdlouZeni nijemniho vztahu tim, Ze by uzivani predmétu najmu pokracovalo i po
dni, kdy mél najemni vztah skondit, je ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 2 véta tieti
zikona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist, vylouéeno.




10.

V.
Najemné a platebni podminky

Za uzivani pronajatych prostor specifikovanych v ¢l. 1. této smlouvy se najemce
zavazuje platit pronajimateli najemné, jehoz vyse byla stanovena posudkem znalce
i _ ze dne 16. 7. 2020 jako cena obvykld ke dni 16. 7. 2020 ve vysi
B 2 misico (iovy: . -/ tok
piilohu ¢. 3 a je nedilnou soucasti této smlouvy.

Najemné bude hrazeno vzdy pfedem k 15. dni pfislusného kalendainiho mésice na icet
pronajimatele vedenj u Ceské nirodni banky, dislo uéru |G
VSl Drem zaplaceni je den, kdy bylo nijemné pfipsino na Gcet pronajimatele.
Spolecné s nijemnym zavazuje se najemce uhradit 1 naklady za sluzby spojené
s najmem, které jsou uvedeny a vycisleny v piiloze ¢. 2, ktera je nedilnou soucasti této
smlouvy.

Uhrada za sluzby je splatna spolecné s nijemnym.

Pronajimatel je povinen a opravnén zuctovat zaplacené zalohy na sluzby s najmem
poskytované podle faktury dodavatele do 30 ti dnii po obdrZeni této faktury. Zalohy na
teplo budou zuctovany roc¢né po ukonceni topného obdobi. V piipadé pieplatku je
pronajimatel povinen tento vyplatit najemci do 30 dnt od jeho vyactovani. V piipadé
vzniku nedoplatku je najemce povinen tento uhradit do 30 dnt od jeho vyuctovani
pronajimatele.

Sluzby poskytované s najmem prostoru slouzictho podnikani nezahrnuji odvoz
biologického odpadu. Tyto sluzby si najemce zajist'uje na vlastni naklad.

V ptipade, ze najemce bude v prodleni se zaplacenim najemného ¢i Ghrad za sluzby,
zavazuje se hradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy
zapocaty den prodleni.

Dohodnutou vysi najemného a poskytovanych sluzeb je opravnén pronajimatel zvysit
podle indexu cen trznich sluzeb Ceského statistického Gfadu za prondjem vlastoi
nemovitostl. Uprava bude pronajimatelem provedena nejpozdéji k 1. 4. kalendafniho
roku a pisemné oznamena k tomuto dni najemci.

V pribéhu roku smi pronajimatel po piedchozim pisemném oznameni nidjemci ménit
mesicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zakladé zmény dané
zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu.

V pfipadé, Ze by doslo k mimofidnému uzavieni nékterého z prostor slouZicich
podnikani, které jsou pfedmétem této smlouvy, z divoda na strané pronajimatele (napt.
havarie stfedniho vytapéni, preruseni dodavky elektfiny) a toto uzavieni by pfesihlo
dobu sedmi kalendafnich dni, budou uhrady za najem a sluzby sniZeny
o alikvotni castku podle délky uzavieni provozu, o uzavieni provozu musi byt pofizen
protokolarni zapis podepsany obéma smluvnimi stranami.

VL

Movity majetek instalovany pronajimatelem v pronajatych prostorach zlstiva jeho
majetkem.

Vybaveni dal$imi potfebnymi provoznimi pfedméty, jakoZ i materidlem a zasobami si
zajist'uje najemce na svaj naklad.

- R
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VIIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Nijemce piebira pfi podpisu této smlouvy klice od pronajatych prostor slouZicich
podnikini uvedenych v L. ¢l. této smlouvy k vyhradnimu pouZivani. Pronajimateli
zistane k dispozici jeden kli¢é od prostor slouzicich podnikani, ktery je uloZzen
v zapeceténé schrance ve sluzebné Justicni straze. Pronajimatel je opravnén tento klic
pouzit pouze v ptipadé nenadalé udalosti, pficemz tuto skutecnost neprodlené oznami
najemci a pofidi protokolarni Gfedni zapis.

Nijemce je povinen své zaméstnance sezniamit se zasadami stanovenymi touto
smlouvou a s bezpecnostnimi a provoznimi pfedpisy pronajimatele.

Zaméstnancim najemce neni povolen vstup do ostatnich prostor budovy, které jsou
obecné nepfistupné vefejnosti.

Po ukonceni provozu jsou zaméstnanci najemce povinni denné pfed svym odchodem
uzivané prostory zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohe, elektfina, voda a vniknuti
neopravnénych osob) a fadné uzamknout.

V pfipadé, ze by néktery ze zaméstnanci najemce porusil vyse uvedené zasady ci
pfedpisy, zavazuje se najemce tuto zalezitost feit se svym zaméstnancem jako zavazné
poruseni pracovni kizné v souladu se zakonikem prace.

Nijemce je povinen provadét v pronajatych prostorich béznou udrzbu (béznou
udrzbou pronajatych prostor se rozumi napiiklad udrzovani a cisténi prostor véetné
zafizeni a vybaveni, malovani, ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin apod.).
Pfevzeti pfedmétu ndjmu, véetné zaznamu stava elektroméru, vodoméru, poctu
predanych klici od objektu apod. bude obsahem pfedivaciho protokolu, ktery mezi
sebou sepi§i smluvni strany k prvnimu dni najmu.

VIII.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pronajimané prostory slouzici podnikani ke
smluvenému uzivani a svym nikladem udrzovat a zabezpecovat fadné plnéni sluzeb,
jejichz poskytovani je s uzivanim pronajatych prostor slouzicich podnikani spojeno.
Pronajimatel se ziroven zavazuje zajistit nidjemci neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim pronajatych prostor slouzicich podnikani.

Najemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, voneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody zptsobené jinému.
Kopii pojistné smlouvy pfeda nijemce pronajimateli do 30 ti dnti ode dne zahdjeni
najmu. Dale se najemce zavazuje, ze bude neprodlené informovat pronajimatele o
veskerych zménach ve sjednaném pojisténi.

Nijemce je opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu uvedeném v této smlouvé
s péci faidného hospodafe a uhradit naklady spojené s jejich drobnymi opravami
a s obvyklym udrzovanim.

Naijemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusila nebo mohla rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v nemovitosti, v némz se pronajaté
prostory nachazeji.

Jakékoliv stavebni dpravy nebo zmény uzivini pronajatjch prostor mohou byt
provadény vyhradné na zikladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Porusenti této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti najemce a mize byt




divodem pro ukonéeni najmu, odpovédnost nijemce za takto zpisobenou skodu tim
neni dotcena.

(4 Nijemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani pronajatych prostor, které ma provést pronajimatel a umoznit vstup
do téchto prostor za tcelem kontroly a provedeni oprav. Jinak ndjemce odpovida za
pfipadnou skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti mohla vzniknout.

8. Pronajimatel se zavazuje, zajistit a uhradit obnovu uZivaného movitého majetku pouze
v piipadé, Ze k jejich poskozeni, znicent, ztraté, pfip. ztraté funkénosti doslo zavinénym
jednanim pronajimatele.

9. Nijemce se zavazuje dodrzovat pfislusna opatfeni pronajimatele na useku bezpecnosti
a ochrany objektu, protipoZarni a dalsi bezpecnostni predpisy.
10.  Naijemce neni opravnén pfenechat zcela nebo zcasti pronajaté prostory slouzici

podnikani do podnijmu jinému uzivateli, nebo je uzivat k jinym Gcelim nez v této
smlouvé uvedenym.

IX.

V piipadé ukonceni nijmu je nidjemce povinen vratit prostor slouzici podnikani pronajaty touto
smlouvou vyklizeny a vycistény, vcetné klich od prostor slouzicich podnikani, které mu byly
pfedany. Pronajaté prostory slouzici podnikani se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly najemci
ptedany s piihlédnutim k odpovidajicimu béznému opotiebeni a k opravam ¢i Gpravam, které byly
provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim ¢ s jeho souhlasem ndjemcem.
O piedani prostor slouzicich podnikani pfi ukonceni najemniho vztahu sepisi obé smluvni strany
protokolarni zapis.

X.
Smluvni pokuta

Za kazdé i jednotlivé poruseni povinnosti dle ¢l. VII. 2, VIL 3, VII 4 a VIL. 6 smlouvy a za kazdé
1 jednotlivé poruseni povinnosti dle ¢l. VIIL 4, VIIL. 5 a VIIIL. 8 smlouvy smluvni strany sjednaly
smluvni pokutu v ¢astce 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych). Ustanoveni o nihradé skody
tim neni dotceno. Splatnost smluvni pokuty je 14 dnii od doruceni faktury.

XI.
Ukoncéeni najmu

L Pied uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, mize byt smlouva ukoncena
pisemnou dohodou nebo pisemnou vypovédi.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét, vedle poruseni povinnosti dle
clanku II. 2 a VIIL 6 smlouvy, z divodi uvedenych v piislusnych ustanovenich
obcanského zakoniku (zejm. ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku).

3 Nijemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét z divoda uvedenych v pfislusnych
ustanovenich obcanského zikoniku (zejména § 2308 obcanského zikoniku).
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XII.

Privo pronajimatele na odstoupeni od smlouvy

Nijemce bere na védomi, ze pronajimatel je ze zakona opravnén odstoupit od smlouvy s ucinky

od doruceni oznameni o této skutecnosti najemci v piipade, kdy nebudou splnény podminky

stanovené v § 27 odst. 1 zdkona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim
3 ) P y a)ej ystup

v pravnich vztazich, tj. v pfipadé, kdy bude pottebovat predmét najmu k plnéni funkei stitu nebo

jinych dkold v ramce své plsobnosti nebo ustanoveného predmétu cinnosti. Nijemce neni

opravnén v piipadé vyuziti tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatiovat nahradu skody ¢

jiné naroky viici pronajimateli.

W

oo

XIIL.
Zavéredna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze souhlasi
s jejim obsahem, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile, Ze tato byla
sepsana urcité, vazne, srozumitelné a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych
podminek.

Pokud jsou v této smlouve uvedeny prilohy, tvofi tyto jeji nedilnou soucast.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku
ke smlouvé, podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, a zikonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist.

K projednavani vsech hospodafskych a provoznich zalezitosti s niajemcem je za
pronajimatele opravnén:

/B, < I -~ I

tog. T M . S, - -

Za najemce je opravnén jednat:

Jméno a piimeni AN R < 2 -
. :

Priva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na pravniho nistupce
najemce.

Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pricemz kazdy z ucastniki
obdrzi po dvou z nich.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. Uéinnosti nabyva
uvefejnénim v registru smluv, které zajisti pronajimatel bez zbyteéného odkladu po
podpisu smlouvy.




Ptilohy:
Priloha €. 1 — Planek prostor slouzicich podnikani
’

Piiloha €. 2 — Naklady za sluzby spojené s nijmem
! ] ) J

Priloha ¢. 3 Znalecky posudek c. 5274 - 074 - 2020 ze dne 16.

A/ [Loa 1

V Praze dne

V Praze dne

7.2020
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Ptiloha ¢&. 2

Niklady a sluzby spojené s najmem podle €l. V odst. 3 smlouvy o najmu prostor slouzicich

podnikani
1. Elektricka energie — méfena podruznym elektromérem z objektu soudu
~ Ziloha ve vy | K¢ mésicot
2. Teplo — pfepocteni vytipéni plocha 47,7 m*
~  Ziloha ve vi3 || I K¢ mésicné
3. Komunalni odpad

—  Platba ve vy || G K¢ mésicné

Zilohy budou stanovoviny s ohledem na skute¢nou spotiebu v ptedchozim roce s pfihlédnutim k

vyvoji cen komodit.

Néjemné bude kazdoroéné upraveno o miru inflace vyjidfenou pfiristkem pramémého roéniho
indexu spotfebitelskych cen aktualizovanym pfedpisem nijmu.

Podkladem pro fakturaci nijemného a pausilnich éastek v nasledujicich letech bude vzdy aktualni
predpis, ndjmu a aktuilni predpis pausalnich éastek, ktery bude pfilohou faktury.


































emnim obvodu, 11 spravu katastru nemovit

wEad pro hlavni tastralni pracovisté Praha, kod: 101















