Smlouva

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviend § 2201 a nasledujicich zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
mezi smluvnimi stranami podle svého prohlaseni pln¢ zptsobilymi k pravnim ukontim, a to

1. Smluvni strana — pronajimatel (Skola):
Obchodni akademie Dr. Albina Brafa, Hotelova Skola a Jazykova Skola s pravem
statni jazykové zkouSky Trebic
Sirotci 4
674 01 Trebi¢
zastoupena feditelem Mgr. Kamilem Novakem
ICO: 666 10 699
Bankovni spojeni: KB Tiebic, ¢.0. 3538 - 711/0100
Prispévkova organizace ziizena Krajem Vysocina

2. Smluvni strana — ndjemce (firma):
Oslavka, 0.p.s.
Masarykovo ndm. 104
675 71 Namést’ nad Oslavou
zastoupena feditelkou Simonou Budatovou
1CO: 276 80 151
Bankovni spojeni:
Spolec¢nost je vedena u Krajského soudu v Brné, spis. zn. O 293

Clanek I. - Pfedmét a udel najmu

Pronajimatel hospodaii se svéfenym majetkem ve vlastnictvi Kraje Vysocina tj. budovou
Skoly ¢.p. 376, kterd je soucasti pozemku par. €. st. 401, v katastru nemovitosti zapsaném na
LV ¢. 1542 pro obec a katastralni izemi Namest’ nad Oslavou. Pronajimatel prohlasuje, ze je
opravnén s timto majetkem disponovat, véetné¢ svéfeni nebytovych prostor v predmétné
nemovitosti do najmu tietim osobam, a je opravnén tuto smlouvu uzaviit a nebytové prostory
specifikované v této smlouvé najemci pronajmout.

Na zéaklad¢ této smlouvy je najemce opravnén pouzivat v 3. NP mistnost ¢. 306, a to pro
zajisténi a poskytovani obecné prospésnych ¢innosti. Celkova vyméra pronajatych prostor je
62,2 m2.

Clanek II. - Doba najmu
N4jemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2024.
Néjemni smlouva miize byt prodlouzena vzajemnou dohodou ucastnikii smlouvy formou

dodatku ke smlouvé (dohoda musi byt pisemna a podléha stejnému rezimu jako smlouva
nova).



Clanek III - Cena najmu a sluzeb

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude ¢init 66.660,-- K¢/rok, tj. cca 1.072,00
K&m?/rok véetnd ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti s uZivanim predmétu najmu dle
této smlouvy. Smluvni strany se dohodly na tihradé poskytovanych sluzeb ve vysi 48.000,--
K&/rok. Najemné je tedy ve vysi 18.660,-- K&/rok (tj. 300,-- K& m?/rok zaokrouhleno).

Po dobu trvani najemni smlouvy je pronajimatel povinen najemci zabezpecCovat fadné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZzivanim pronajatych prostor spojen a to:

e dodavku tepla

e dodavku elektrické energie

e dodavku pitné vody a odvadéni odpadni vody

e svoz komunélniho odpadu.

Nijemné vcetné ceny za sluzby poskytované v souvislosti snajmem bude vyuctovano
ndjemci fakturou ctvrtletné. Faktura bude vystavena ve 2. mésici piislusného Ctvrtleti. V
piipadé¢ prodleni najemce s thradou ¢astky vznika pravo uétovat smluvni pokutu ve vysi 10,--
K¢ za kazdy den prodleni.

Né&jemce se zavazuje k uhrad¢ faktur v dohodnuté vysi a terminu, tj. do 10 dnd od doruceni
faktury. V ptipadé pochybnosti se ma za to, ze dnem doruceni se rozumi tfeti den ode dne
odeslani faktury.

Pokud najemce bude v prodleni s thradou faktury o vice jak 20 dnd, je Skola opravnéna od
smlouvy odstoupit a ndjemce do 3 dnl uvolni uzivané prostory na vlastni naklady, po
pfedchozim pisemném upozornéni $koly, ve kterém bude uveden termin uvolnéni uzivanych
prostor. V tomto pifipadé nijemce nemtize uplatiiovat vici Skole zadné majetkové ¢i jiné
sankce.

Penézity zdvazek (dluh) ndjemce se povazuje za splnény v den, kdy je castka pfipsana na ucet
Skoly.

Dojde-li béhem trvani doby najmu ke zvySeni cen energii a sluzeb, smluvni strany se
dohodnou na odpovidajicim zvySeni mési¢niho ndjemného formou dodatku ke smlouvé.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné od prvniho dne prvého mésice
kalendéiniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za piedchozi kalendéini rok zvetejnéné
piislusnym statistickym ufadem. O této skutecnosti bude ndjemce pisemné informovan,
nejpozdéji vSak do konce kalendarniho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. ZvySené najemné
za obdobi pied ozndmenim zvySeni najemného doplati ndjemce spolu s béznym najemnym
zpétné za obdobi od prvého mésice kalenddiniho roku do mésice, kdy bylo zvySeni
oznameno. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2023. Pro dalsi
obdobi je najemce povinen platit ndjemné véetné vyse uvedeného zvysSeni. Tato kazdoro¢ni
uprava vyse najemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek
ke smlouvé.



Clanek IV. — Ukonéeni najemni smlouvy

Smlouva kon¢i uplynutim doby, na kterou byla sjednana, pokud nebude dohodou obou
smluvnich stran prodlouzena, prodlouzeni doby najmu podléha souhlasu vlastnika pfedmétu
najmu. Déle je mozné ukoncit smlouvu dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.
Najem lze v souladu s ustanovenim § 2231 NOZ vypoveédét v tiimési¢ni vypovédni dobg,
ktera zacind bézet prvnim dnem kalendairniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovéedi
najemci.

Pronajimatel mize v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni
doby, jestlize najemce porusuje zvlast' zdvaznym zpisobem své povinnosti, a to ke dni
doruceni vypoveédi.

Po ukonc¢eni najemni smlouvy je najemce povinen piedat pronajaté prostory ve stavu, v jakém
se nachazely ke dni vzniknu nadjemni smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Smluvni strany sjednaly pro pfipad, Ze by se nepodatilo poStovni zasilkou dorucit adresatovi
na posledni zndmou adresu jeho sidla, fikci doruceni tak, ze ucinky doruceni nastanou
okamzikem, kdy osoba opravnéna k provozovani postovnich sluzeb vréti odesilateli zasilku
jako nedorucitelnou, a to jak z divodu, ze nebyla v ulozni 1hit¢ vyzvednuta, tak z divodu, ze
se adresat na mist¢ svého sidla nezdrzuje, a druhému smluvnimu uc¢astnikovi neozndmil
zménu svého sidla, ¢i odmitl zasilku prevzit.

Clanek V. — Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel ptfenechava pronajaté nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke smluvenému
ucelu a v tomto stavu je povinen je udrzovat po celou dobu trvani ndjmu.
Pronajimatel je povinen zajiStovat na své ndklady provadéni jinych nez drobnych oprav
pronajatych nebytovych prostor.
Najemce je opravnén uzivat pronajaté nemovitosti ke smluvenému ucelu a v rozsahu
stanoveném touto smlouvou.
Najemce je povinen:
- hradit v¢as a fadné stanovené najemné a sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru ve vysi stanové dle této smlouvy
- dodrzovat vnitini pfedpisy a pokyny pronajimatele, s nimiz byl pfedem sezndmen a
ktereé souviseji s predmétem najmu
- dodrzovat bezpec¢nostni a pozarni pfedpisy a predpisy tykajici se ochrany zdravi a
majetku
- pfipadné Skody vzniklé na majetku pronajimatele ¢innosti ndjemce hradit ze svého
- nést odpoveédnost za Skody na zdravi a majetku tietich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor vstup
- Vpiipadé, ze Cinnosti najemce vznikne pevny domovni odpad, zabezpecit na vlastni
néklady jeho odvoz a likvidaci
- umoznit vstup pracovnikim Skoly do téchto prostor za ucelem kontroly nebo
provedeni piislusnych oprav
- spolecni najemci jsou povinni bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych
oprav. Jinak najemce odpovida za Skody, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla.
- u elektrickych spotiebicii véetné piivodu ke spotiebictim, kterymi si ndjemce piipadné
vybavi pronajaté prostory, zajistuje na vlastni naklady kontroly, revize, udrzbu a



opravy podle obecné zavaznych piedpisti a technickych norem, které se k témto
zafizenim a povinnostem vztahuji. Tato zafizeni jsou majetkem najemce a tento nese
plnou odpovédnost za Skody vzniklé nedodrzenim zminénych pfedpist a norem.

- dodrzovat zdkaz kouteni v celé budove skoly

- najemce je povinen pronajaté prostory udrZzovat v dobrém stavu a nést naklady spojené
s béznou udrzbou a drobnymi opravami. Za drobené opravy se povaZzuji opravy,
jestlize ndklady na jednu opravu neptevysi 10.000,--K¢ bez DPH

- dodrzovat a fidit se platnymi mimoifadnymi opatfenimi v souvislosti s COVID-109.

Najemce neni opravnén provadét bez piedchoziho souhlasu pronajimatele jakékoli stavebni
Upravy, déle neni opravnén pienechat pronajaty majetek do podnajmu dal§im osobam.

Clének VI. — Zavérecna ujednani

Skute¢nosti ve smlouvé blize neupravené se fidi zak. ¢. 89/2012 Sbh., NOZ, v platném znéni a
dalSimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim celého znéni této smlouvy v¢. vSech piipadnych
dodatkt na Portale prispévkovych organizaci v souladu s pravidly zfizovatele Kraje Vysocina.

Néjemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim textu této smlouvy v informacnim systému
vefejné spravy - Registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze zadkonnou povinnost dle 8§ 5
odst. 2 zakona o registru smluv spini Skola.

Déale prohlaSuji, Ze Udaje, uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvetejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Smlouva mize byt ménéna ¢i dopliiovdna pouze pisemnymi Ccislovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve 2 vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vytisku.

Rada Kraje Vysocina ud¢lila souhlas s uzavienim této smlouvy na svém zasedani dne 14. 12.
2021 usneseni ¢islo 2214/37/2021/RK.

Po precteni smlouvy strany souhlasi s jejim obsahem, prohlasuji, Ze jeji ujednani odpovidaji
jejich pravé a svobodné vili a Ze smlouva nebyla uzaviena v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Namésti nad Oslavou DigitaIné podepsal V Tiebidi
Bc. Simona sc simona
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