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nemovitosti je Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-stied.

2/ Najemce jako stavebnik dle ptfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen stavebni zékon), je povinen stavebnimu tfadu
dolozit doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu ¢i prace v pronajatych prostorach. Timto
dokladem je tato smlouva.

3/ Pronajimatel dava touto smlouvou nédjemci souhlas s provedenim stavby ¢i praci v pronajatych
prostorach specifikovanych v odst. 1, a to v rozsahu dle ¢l. III. této smlouvy.

4/ Tato smlouva zmocnuje najemce v mezich opravnéni danych touto smlouvou jednat s vécné a mistné
pfislusnym stavebnim tfadem (déle jen stavebni Gifad).

I11.
Zpusob a rozsah praci souvisejicich s provedenim stavby

1/ Najemce provede prace vlastnim ndkladem a to v nasledujicim rozsahu (dale i jen pfedmétné
prace):

1) Polozeni keramické dlazby RAKO Trend DAK 44685 45x45 cm, lepici malta tl. Imm,
samonivelacni hmota, tl. 5 mm — predni cast nebytovych prostor, v casti zdzemi zachovina
stavajici krytina

2) Oprava omitek, vymalba na sténdach i stopni konstrukci — otéruvzdorny ndter

3) Oprava elektroinstalace vietné revizni zpravy — rozvody pro svitidla, osazeni 6 ks zasuvek, montaz
svetel

4) Oprava socialniho zazemi — ohiivac vody elektricky EO 944 P 10 [ prepadovy, klozet, nové obklady
a dlazba

5) Odstranéni nefunkcniho plynového potrubi, zabetonovani otvorii v podlaze vedouci do sklepa

6) Oprava vykladcii z interiéru

2/ Najemce je povinen provést stavbu v souladu se stavebnimi ptedpisy, projektovou dokumentaci,
kterou pronajimatel pfed podpisem této smlouvy odsouhlasil, ptipadné v souladu s jeji zménou,
rovnéZ odsouhlasenou pronajimatelem a podminkami stanovenymi stavebnim ufadem, v¢as a fadné,
jinak najemce odpovidd za Gjmu, ktera pronajimateli v disledku poruseni povinnosti vznikla. V
piipadé poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje vSechny takto provedené prace na svoje vlastni
naklady bez nahrady odstranit. Neucini-li tak, pak pfijima zavazek uhradit pronajimateli ¢astku,
kterou na jejich odstranéni vynalozil on sam.

3/ Najemce odpovid4 za provadéni praci, za jejich soulad s projektovou dokumentaci, s vydanymi
rozhodnutimi, povoleni ¢i stanovisky a za bezpecnost pii praci v souladu s platnymi predpisy.

IV.
Povinnosti najemce
1/ V ptipadg, ze pro predmétné prace bude potieba jakykoliv druh souhlasu ¢i povoleni dotceného organu
statni spravy (zejména OPP, krajska hygienicka stanice, zachranny hasiésky sbor, piipadné NPU
apod.), pfipadn¢ jiného subjektu, je najemce povinen na vlastni naklady si potfebna povoleni,
stanoviska ¢i souhlasy ptfed zahdjenim praci vyftidit.

2/ Néjemce se zavazuje provadet predmétné prace:
a) dle PRAVIDEL VYSTAVBY, které tvoii jako p¥iloha &.1 nedilnou souast této smlouvy
b) vzdy pouze a jen az po vydani a v souladu s rozhodnutimi, stanovisky nebo povolenimi vydanymi
k tomu pfisluSnymi orgény.
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vyrovnani téchto nakladi.

Po uplynuti doby, po kterou bude umofovano vyrovnani postupnym zapocitavanim proti
pohledavkam néjemného az do celkového umoteni vyrovndni, je ndjemce povinen hradit
pronajimateli pIné najemné.

Smluvni strany se dale dohodly, ze i v pribéhu umofovani vyrovnani muize byt ze strany
pronajimatele vySe ndjemného v souladu se smlouvou ¢i zdkonem kazdoro¢né zvySovana, pricemz
nadale se bude umofovat vyrovnani zapocitavanim oproti pohledavkdm pronajimatele na noveé
stanovené najemné.

V ptipadé skonceni najmu se smluvni strany dohodly na zplsobu vypotadani vzajemnych prav a
zavazku, takto:

A)

B)

0)

D)

Pro ptipad skonceni ndjmu po skonceni praci:

pronajimatel se zavazuje uhradit najemci sjednané vyrovndni, a to do 6ti mésicti ode dne
radného predani pronajatych prostor. Tuto hodnotu vyrovndni pronajimatel snizi o jiz
umoienou ¢ast vynalozenych ndkladl vcetné opotiebeni (amortizace) ve smyslu pfilohy €. 3.
této smlouvy a o pripadné skody ¢i znehodnoceni nemovitosti, za které ndjemce odpovida,
nebude-li uspokojen ze sloZzené kauce.

Dojde-li ke skonceni ndjmu jesté pred skoncenim praci, strany sjednédvaji dalsi postup dle téchto
principt:

pokud jsou v okamzZiku ukonceni smlouvy prace rozestavény v takové mife, Ze by odstranéni a
uvedeni pronajatych prostor do plivodniho stavu bylo zjevné netcelné nebo nehospodarné,
pronajimatel pfevezme od nédjemce rozestavénou stavbu. Nijemce je povinen poskytnout
veskerou soucinnost, zejména vydat pronajimateli veskeré listiny tykajici se dosavadniho
priabéhu stavebnich praci. Paklize vSak fakticky, technicky ¢i pravni stav nemovitosti
neumoziuje vyuzit dosud provedené prace, je nijemce vzdy povinnen uvést prostory do
puvodniho stavu bez naroku na jakékoliv vypotadani. O tomto rozhoduje pronajimatel.
pronajimatel se pro pifipad ptfevzeti rozestavénych praci zavazuje uhradit ndjemci vyrovnani
stanovené v souladu s touto smlouvou s pfihlédnutim ke skute€nému rozsahu provedenych
praci a v cenach dle ptilohy ¢. 2 této smlouvy, a to do 90 dnii ode dne fadné¢ho piedani
pronajatych prostor. Tuto hodnotu pronajimatel snizi o ptipadné Skody ¢i znehodnoceni domu,
za které ndjemce odpovidd, nebude-li uspokojena ze slozené kauce.

Smluvni strany si dale sjednaly, Ze pronajimatel mlze pii skonc¢eni ndjmu téz zvetejnit nabidku
prevzeti ndjmu, véetné ptipadnych nedokoncenych praci a nevyporadaného vyrovnani, a hledat
nového najemce. Nove vybrany najemce bude zavazan prevzit zavazek pronajimatele a vyplatit
plvodnimu najemci vyrovndni, at’ jiz za dosud provedené prace €i za zbyvajici vysi vyporadani
vynalozenych nakladid. Do této doby neni pronajimatel v prodleni s hrazenim vypotradani.
S timto postupem najemce souhlasi.

V ptipadé skonceni ndjmu z ditvodl poruseni povinnosti na stran¢ najemce, se vyse uvedena
pravidla upravuji takto:

Smluvni strany se zavazuji jednat o uzavieni dohody ohledn¢ vyrovnani, které bude
pfiméfenym zptsobem reflektovat poruseni smluvnich povinnosti na stran¢ najemce.

Pokud k této dohod¢ nedojde, je ndjemce povinen na své naklady odstranit veSkeré zmény a
uvést prostory do piivodniho stavu, kdyz v takovém ptipad¢ se provedené prace povazuji za
neodsouhlasené pronajimatelem. Neucini-li tak ndjemce v pfiméfené lhuté a pronajimateli
hrozi $koda, je pronajimatel opravnén ucinit tak sim na naklady najemce.

Pro tento pfipad je najemce povinnen uhradit pronajimateli Skodu vzniklou nedokoncenim praci
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dle této smlouvy, at jiz z ddvodu dokonceni praci pronajimatelem ¢i z diivodu jejich odstranéni
a uvedeni predmétného prostoru do pivodniho stavu vlastnim nakladem pronajimatele.

e V ptipadé ukonceni této smlouvy pisemnou dohodou musi byt soucasti této dohody i ujednani
o tom, jak si smluvni strany vypotadaji vzajemna prava a zavazky, véetn¢ prohldseni o tom, ze
krom takto vypotradanych prav a zavazkl vici sobé navzajem nemaji smluvni strany zadné
pohledavky.

VI.
Doba platnosti
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu do skonceni zaru¢ni doby stanovené v ¢l. IX.
této smlouvy, nejpozdéji vsak do 31.01.2027. Dokonceni praci se najemce zavazuje proveést

nejpozdéji do 31.01.2022.

V této 1hlité¢ se najemce zavazuje provést stavebni prace, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

Pied uplynutim této doby urc¢ité muze dojit ke skonceni platnosti a ucinnosti této smlouvy dohodou
smluvnich stran nebo odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadech, kdy:

= ndjemce porusi nékterou z podminek ¢i povinnosti uvedenych v €l. I1., III. a IV. této smlouvy,

= najemce porusi nékterou z podminek ¢i povinnosti uvedenych v Pravidlech vystavby,

*  bude zjiSténa nepravdivost ¢estnych prohlaseni dle ¢l. VIIL. této smlouvy,

= dojde ke skute¢nosti zakladajici zanik najemniho vztahu, na ktery je tato smlouva vazana,

= dojde k zaniku vlastnického prava Statutarniho mésta Brna k pfedmétné nemovitosti.

Uc¢inky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po dni jeho doruceni najemci na posledni
oznamenou adresu. M4 se za to, Ze zasilka doSla adresatovi tfetim pracovnim dnem po odeslani.

VIIL.
Sankce
PoruSeni podminek a povinnosti uvedenych v této smlouvé, ¢i Pravidlech vystavby nebo zjisténi
nepravdivosti ¢estnych prohlaSeni této smlouvy zakladaji narok pronajimatele na vypovézeni ndjemni
smlouvy uzaviené na prondjem piedmétnych prostor, kdyz dle vyslovné viile smluvnich stran se
uvedené povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce s ptisluSnou moznosti vypovedi dle
piislusnych ustanoveni platné ndjemni smlouvy.

Smluvni strany si dale sjednévaji nize uvedené smluvni pokuty, k jejichz tthrad¢ se najemce zavazuje.
Uplatnéni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, stejné jako
neznamend zanik pfipadného naroku pronajimatele na nahradu vzniklé Skody.

Pro ptipad, Ze ze strany n4jemce dojde k poruseni podminek a povinnosti uvedenych v této smlouvé
¢i v Pravidlech vystavby sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni. V piipadé, Ze se bude jednat o prodleni na stran¢ najemce (tedy o poruseni povinnosti
vazané na lhitu), sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

Dojde-li v souvislosti s provadénim praci ke vzniku jakékoliv ijmy (zejména Skody na nemovitosti),
zavazuje se najemce na svij vlastni naklad tuto ujmu odstranit do 30 kalendainich dnti, pokud
pronajimatel neurc¢i pisemnou formou jinak.

Neodstrani-li ndjemce jakoukoliv vzniklou Gjmu ve stanoveném terminu, bude oprava provedena
pronajimatelem a veskeré naklady za vzniklou Skodu budou pisemné vyuctovany najemci k tthrade.

Neni-li mozno Gjmu takto odstranit, zavazuje se ndjemce pronajimateli tuto nahradit v plném rozsahu,
a to 1v piipadé, je-li tato Skoda uplatiiovana ze strany tietich osob.
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Pti zjisténi nepravdivosti Cestnych prohlaSeni najemce uvedenych v této smlouvé ¢i Pravidlech
vystavby sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢, a to za kazdé¢ jednotlivé poruseni.

VIIIL.
Cestné prohlaseni
Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze ma vyrovnané zavazky vuc¢i Statutdrnimu meéstu
Brnu, méstskym ¢astem Statutarniho mésta Brna, organizacim ziizenym Statutarnim méstem Brnem
nebo nékterou z jeho méstskych ¢asti véetné téch organizaci, ve kterych ma Statutdrni mésto Brno
nebo nekterd z jeho méstskych casti podil, a zavazuje se, Ze tento stav udrzi po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
IX.
Zaruka za jakost provedenych praci
Néjemce se pro ucely této smlouvy povazuje za zhotovitele praci. Proto pronajimateli odpovida za
vady, jez maji provedené prace v dobé piedani dila, a dale odpovida za vady provedenych praci, které
provedl ¢i zajistil ndjemce, zjisténé v zarucni dobé, kterou si timto strany sjednédvaji v délce 60 mésicl
(tzn. prace budou po nize uvedenou dobu zpusobilé k pouziti pro obvykly tcel a ze si zachovaji
obvyklé vlastnosti).
X.
Dorucovani
Za doruceni se pro ucely této smlouvy povazuje osobni doruceni, doruceni poStovni prepravou ve
formé doporucené zésilky nebo doruceni prostiednictvim datové zpravy uloZené do datové schranky.
Za doruceni je povazovano rovnéz i odmitnuti prevzeti osobn¢ dorucené zasilky, jakoz 1 den vraceni
doporucené zésilky zaslané na adresu adresata uvedenou v této smlouveé nebo na jinou adresu, kterou
ucastnik oznamil pisemné druhému ucastniku této smlouvy, jako nedorucitelné. Za nedorucitelnou se
pfitom povazuje zésilka, kterd se vratila zpét odesilateli, ackoliv byla ulozena na posté nebo v misté
bydlisté resp. sidla toho z ucastnikil, kterému se dorucuje a adresat si zasilku nevyzvedl, ackoliv byl
vhodnym zpiisobem vyzvén k jejimu vyzvednuti. Za nedorucitelnou se téz povazuje zasilka, kterd
byla vracena zpét odesilateli z divodu, Ze se adresat na misté rozhodném pro ucinek doruceni
nezdrzuje, je neznamy ¢i se odst¢hoval bez udéani adresy, a tato skutecnost je vyznafena na
dorucované zasilce, jejim obalu, pfipadné na jiné listiné. Smluvni strany se dohodly, Ze dorucovaci
adresou adresata je sidlo adresata uvedené v zahlavi této smlouvy, a dnem doruceni (¢i vraceni)
zasilky smérem k pronajimateli je den, kdy zasilka dorazila na podatelnu pronajimatele.

XI.
Dolozka schvaleni dle § 41, zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, Informacni dolozka, Dolozka o
povinnosti uverejnéni

Uzavfteni této smlouvy bylo schvéleno usnesenim Rady méstské ¢asti Brno-stfed ze dne 06.12.2021,
& RMC/2021/142/25

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze tato smlouva, v€etné jejich pfipadnych zmén,
bude zvefejnéna na zéklad€ zdkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozd¢jSich piredpist (dale jen ,,zdkon*), vyjma informaci uvedenych v § 7 - § 11 zdkona. Veskeré
udaje, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zdkontl, zejména osobni a citlivé udaje, obchodni
tajemstvi aj. budou anonymizovany.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva, véetné jejich pripadnych zmén a dodatkti, bude
uveiejnéna pronajimatelem podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch ucinnosti
nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), v registru
smluv, vyjma daju, které pozivaji ochrany dle zvlastnich zdkond, zejména osobni a citlivé udaje a
obchodni tajemstvi.
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PRAVIDLA VYSTAVBY

L.
Vyklad pojmii
1.  Tato ptiloha slouzi ke blizSimu stanoveni povinnosti najemce, vyplyvajicich z provadéni stavebnich
praci v pronajatych prostorach na zaklad€ inominatni smlouvy.

2. Proucely této smlouvy a ptilohy jsou v textu uzivany a rozliSovany jednotlivé organizacni jednotky
pronajimatele, kdy je stanoveno, co mé vici kterému z nich ndjemce za povinnost. Jedna se zejména
o Spravu nemovitosti méstské ¢asti Brno-stied, o. s. (dale jen SNMC) a Odbor investi¢ni a spravy
bytovych domti UMC Brno-stied (dale jen OISBD). Tyto odbory, jejich zaméstnanci, stejné jako
jimi povéfené osoby se v daném smyslu povazuji v jednotlivych bodech za pronajimatele a ndjemce
je povinen své povinnosti ze smlouvy plnit piimo jejich prostfednictvi, tak jak je uréeno.

3. Njjemce timto vyslovné pfijima zdvazek zajistit v pronajatych prostorach, zcela na svoje vlastni
naklady, stavebni prace dle schvalené projektové dokumentace, vcetné piipadnych dalSich
stavebnich praci ve spoleénych prostorach a na spolecnych ¢astech domu, které si tyto prace
vyzadaji, pficemz se zavazuje plnit ndsledujici povinnosti ¢i pravidla:

II.
Stavebni podklady — povinnosti najemce
1.  Uzavtit s odbornou osobou opravnénou k provadéni stavebnich praci — skutecny zhotovitel -
smlouvu o dilo s obsahem, zejména pfedmétem, harmonogramem plnéni, terminem skonceni dila a
cenou dila, korespondujicim s touto inominatni smlouvou. Veskeré takové smlouvy je najemce
povinen predloZzit pronajimateli (OISBD) a oznacit skute¢ného zhotovitele tak, aby se mohl
pronajimatel v ptfipad¢ potieby kontaktovat pfimo s nim.

2. Sjednat se skutenym zhotovitelem stavby zaruky tak, aby jejich délka ¢inila nejméné 60
mésicii ode dne dokonceni praci, a to tak, aby tato prava mohl uplatnit i pfimo pronajimatel.
Jakékoliv zavady na castech prostoru, které¢ byly pfedmétem praci z Grovné najemce, je vSak
povinen primarn¢ fesit (u skute¢ného zhotovitele) a odstranit najemce. Odstranéni takovych zavad
neni opravnén pozadovat po pronajimateli a neni opravnén pozadovat ani ndhradu nakladt
vynalozenych na tyto opravy.

3. Smluvné zavazat skute¢ného zhotovitele takovymi podminkami, které jemu €1 pronajimateli zajisti
vymahatelnost téchto poZzadavki dle inominéatni smlouvy. Smlouva o dilo se musi pii rozsahu praci
odkazovat na projektovou dokumentaci a soupis praci stanovenych v této smlouvé.

4. Uzaviit smlouvu o pojisténi odpoveédnosti podnikatele za Skody na majetku ¢i zdravi vzhledem
k provadéné vystavbe. Uvedené pojisténi odpoveédnosti musi mit najemce sjednano v potiebném
rozsahu po celou dobu realizace praci.

5.V ptipad¢ zjiSténi zdvaznych stavebnich probléml v ramci provadeéni praci nechat pred dalSim
provadénim praci zpracovat znalecky posudek, ktery vymezi rozsah nutnych oprav, zejména pokud
se tyka statiky nebo sttechy. Opravy vymezené ve znaleckém posudku poté zohlednit v opravené
projektové dokumentaci. Ndjemce je posléze povinen zajistit provedeni praci v souladu se
znaleckym posudkem a projektovou dokumentaci. V piipadé pochybnosti o tom, zda je tieba zadat
znalecky posudek, ma rozhodujici slovo pronajimatel.

6.  Zajistit zpracovani statického posudku nemovitosti statikem s opravnénim k ¢innosti v oboru,
pokud bude tento posudek tfady ¢i pronajimatelem vyzadovan, a po stanoveni zptsobu napojeni
zdravotné technickych instalaci (déle jen ,,ZTI) zajistit 1 vypracovani odpovidajici projektové
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni (dale jen ,,PD*), pokud dosud nebyla pronajimateli
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dodana, a to na svoje vlastni naklady v¢etn¢ PD femesel a polozkového rozpoctu stavby, vse k tomu
opravnénou osobou.

Ptedlozit pravomocné stavebni povoleni na predmétné prace, bude-li jeho vydani k provedeni praci
tieba, do 15-ti dnii od jeho vydani OISBD a SNMC (pokud tak dosud neuginil), a to spolu s éestnym
prohlasenim, Ze projektova dokumentace na prace schvalena stavebnim ttadem (SU) je ve shodé s
projektovou dokumentaci pfedlozenou OISBD pied uzavienim této smlouvy.

V ptipad¢, ze pro prace provadéné dle této smlouvy bude potieba jakykoliv dalsi druh souhlasu ¢i
povoleni dotéené¢ho organu statni spravy (zejména OPP, krajska hygienicka stanice, zachranny
hasiésky sbor, piipadné NPU apod.), ptipadné jiného subjektu, na vlastni ndklady potiebna povoleni
¢i souhlasy ptfed zahajenim praci vyfidit a predlozit pronajimateli do 10 kalendéainich dnti ode dne
jejich ziskani.

Veskeré¢ dokumenty ptedlozit pred zahajenim praci pronajimateli (OISBD) k pisemnému
odsouhlaseni navrzené¢ho feSeni stavby. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit souhlas
s pracemi zejména tehdy, jestlize poZadované dokumenty nebudou kompletni a nebo pokud bude
PD obsahovat prvky zcela atypické pro standardni feSeni ¢i bude zcela nevhodna s ohledem na
polohu, technicky stav a idrZzbu domu, ve kterém se prostor nachazi. V takovém piipad¢ je ndjemce
povinen dolozit chyb¢jici dokumenty, ptipadné provést na sviij ndklad zménu PD a polozkového
rozpoctu stavby dle pfipominek pronajimatele a znovu bez zbyte¢ného odkladu oboji predlozit ke
schvaleni, a to do nejpozdéji 30ti dnli ode dne odmitnuti. Rovnéz tak veSkeré zmény a dopliky
téchto dokumenti (i pozdé¢jsi) je ndjemce povinen piedlozit piedem pronajimateli ke schvaleni. Do
té doby neni opravnén pokracovat s pracemi. V souvislosti s tim se obé strany zavazuji
k poskytovani vzdjemné soucinnosti tak, aby nedochazelo ke zbyte¢nému prodleni.

V ptipadé€, Ze neni potfeba na pfedmétné prace zajisténi povoleni a tkont dle stavebniho zékona,
provadét tyto prace ode dne uzavieni inominatni smlouvy. Najemce je vSak povinen i v tomto
pifipadé vést stavebni denik, ktery musi byt vzdy uloZen na stavbé a k nahlédnuti pfi provadéni
kontroly ze strany zastupcti pronajimatele.

I11.
Vlastni provadéni praci — povinnosti najemce
Informovat ostatni uZzivatele domu o provadénych opraviach v domé nejpozdéji 5 dnl pied
zahajenim praci, a sice vyvéSenim ozndmeni ve spolecnych prostorach a soucasné pied zahdjenim
stavebnich praci zdokumentovat za Gcasti pronajimatele stav spole¢nych prostor domu, ve kterém
se nachazi pronajimany prostor. Nejpozdéji do tydne od zahijeni praci ma ndjemce povinnost
pisemné ohlasit pronajimateli (OISBD) jejich zah4ajeni.

Provadét veskeré prace az po vydani a v souladu s rozhodnutimi nebo povolenimi vydanymi k tomu
piislusnymi orgény, bude-li jich tfeba, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména
s vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni (i
navazujicim piedpisem), stejné¢ jako v souladu s dalSimi pravnimi a technickymi pfedpisy a
v souladu s inominétni smlouvou.

V ptipad¢ potieby zajistit také provedeni praci v PD nezahrnutych, ale které jsou nutné k fadnému
dokonceni praci, a ozndmit pronajimateli tyto dalSi nutné prace (OISBD) a domluvit se
s pronajimatelem na dal$im postupu.

V piipadé zjisténi, Ze je nutné rozsitit provadéné prace o dalsi nepfedvidatelné prace, zejména pak
pii zjisténi skrytych vad konstrukci apod., je nutné neprodlené svolat kontrolni den, kde bude
stanoven dals$i postup. O kontrolnim dnu bude potfizen zapis. Za nepiedvidatelné prace se
nepovazuje zména projektu vyvolana ndjemcem, anebo nesouvisejici se skrytymi vadami.
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V ptipadé¢, Ze bude zjisténa vada v projektu, bude rovnéz svolan kontrolni den, kde bude rozhodnuto
o dalSim postupu, o kterém bude proveden zapis.

V piipadé, ze pii provadeéni praci dojde k havarii (inik vody, plynu, pferuseni dodavky el. energie
apod.), neprodlen¢ nahlasit situaci zastupci SNMC a tuto fesit za asistence havarijni sluzby.

Dojde-li z divodu provadéni praci ke stavebnim poruchdm ¢i zdvadam na nemovitosti, v niz je
piredmét ndjmu, nebo na sousedni nemovitosti, napt. dojde k zatékani srazkové ¢i splaskové vody,
prasklindm v omitce ¢i zdivu apod., neprodlené zajistit odstranéni téchto zavad na svoje néklady.

Umoznit technickému dozoru pronajimatele pfistup na stavbu tak, aby mohl byt provadén dozor.

V pribéhu praci pribézné potizovat podrobnou fotodokumentaci technologického postupu
jednotlivych provadénych praci, a to v ¢lenéni dle jednotlivych polozek uvedenych v této smlouvé.
CD-ROM nebo jiné médium pro pienos dat s kompletni fotodokumentaci je ndjemce povinen piedat
pronajimateli (SNMC) spolu s 0ozndmenim o ukon&eni praci.

UmozZznit poveéfenym pracovnikiim pronajimatele provedeni kontroly, a to zejména kontroly
mnozstvi a kvality provadéné prace. Je povinen svolavat kontrolni dny pied zakryvanim skrytych
konstrukci (elektroinstalace, vodoinstalace, odpady, pied pokladkou vyrovnévacich a néaslapnych
vrstev, plynoinstalace, rozvoda topeni, hydroizolace) za Gcasti zastupce pronajimatele ve vécech
technickych (OISBD a/nebo technicky dozor pronajimatele). Bez provedeného kontrolniho dne neni
najemce opravnén instalace zakryt. Svolani kontrolniho dne musi byt provedeno pisemné.

Na odborné préace, na néz je tieba po jejich dokonceni provést revize (zejména elektro, plyn, ZTI),
zajistit revizni zpravy a tyto predloZit pfi pfeddni pronajimateli. Odborné prace musi provadét
odborny subjekt k tomu opravnény. Nejpozdéji 7 dni pred ukoncenim terminu praci
specifikovaném v &l. VI. této smlouvy, je najemce povinen piedlozit pronajimateli (SNMC) revizni
zpravy a doklady o provedenych zkouskach.

V souvislosti s vy3e uvedenymi ¢innostmi obstaravat, zpracovéavat a dokladat SU viechny potiebné
pisemnosti nutné ke splnéni vSech podminek stanovenych pfisluSnymi zdkony a podzdkonnymi
pravnimi normami a dohlizet, aby vSechny prace byly provadény s ohledem na ostatni uzivatele
domu, a to zplisobem nenarusujicim souziti, klid, €istotu a pofadek v domé a uzivani ostatnich
prostor jejich ndjemci. Za timto ucelem je najemce povinen umoznit zastupci pronajimatele vstup
na staveniSté a dbat pfipominek pronajimatele.

Najemce je povinen po dobu realizace oprav zajistit zakryti vyplni otvort smétujici do ulice, tak
aby nebylo z vetejnych komunikaci mozné sledovat probihajici opravy. Pro zakryti je mozné pouzit
i reklamni plachty ¢i odstranitelné polepy, které mohou citlivym zplisobem upozoriiovat na budouci
otevieni daného provozu. Vzhled potiSténého polepu ¢i plachty musi byt konzervativni, aby vyrazné
nenarusoval historicky raz objektu, a musi byt pfedem schvélen pronajimatelem (OISBD).

U¢init vSechna opatieni k omezeni prasnosti (doprava suti vnéjSkem budovy, plachty na vlecky,
skluzy ze sttechy, uskladnéni materidlu ve vyhrazenych prostorach apod.) a hluku.

Provadét prace pouze v nasledujicich hodinéch:
Po-Pa 7:00 — 19:00 hod

So 10:00 — 16:00 hod

Ne + st. svatky — neprovadét prace
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V sobotu neni najemce opravnén provadét prace, které zplsobuji nadmérny hluk (zejména
pouzivani strojli a rliznych zatizeni).

Nepouzivat osobni vytah v domé k dopravé materialu na stavbu a ze stavby.

Provadét zakladni uklid spole¢nych prostor domu a odvoz suti kazdy den po skonceni stavebnich
praci a minimaln¢ jedenkrat tydné tadné spolecné prostory domu uklidit. V ptipad¢€, ze najemce
takto nebude Cinit, bude uklid proveden pronajimatelem na naklady najemce.

Neskladovat ve spolecnych prostorach domu jako je vstupni prostor, schodisté¢, mezipodesta,
pfipadné jiny komunikacéni prostor, sklep, spolecny dvir apod., zddny material ani sut. Uvedené
plati i pro okoli domu a vefejna prostranstvi v okoli domu.

Zajistit odvoz a uloZeni vybouranych hmot a stavebni suti na sklddku (popt. ptfedani osobé
opravnéné nakladat s danymi odpady) vcetné poplatku za uloZeni v souladu s ustanovenimi zdkona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, pti¢emz musi byt schopen dolozit likvidaci, popt. takové predani
(véazni listky, daniové doklady). Na vyzadani doklady a vazni listky predlozit.

DodrZovat vyhlasky Statutarniho mésta Brna souvisejici s pfedmétem inominatni smlouvy.

V ptipadé neodborného ¢i vadného provedeni praci odstranit zdvadny stav na vlastni néklady.
Provede-li najemce prace v rozporu s touto smlouvou, je k vyzveé pronajimatele jeho povinnosti
zavadny stav odstranit na vlastni ndklady. Neni-li to technicky moZzné, musi ndjemce uvést prostory
do stavu pfed zahdjenim praci v terminu, ktery ur¢i OISBD.

Zajistit ve stanovené lhut¢ fadné provedeni vSech praci, kvalitné a vc€as, v souladu s PD a
podminkami dle vSech povoleni, tak aby byl pfedmétny prostor zplsobily k uzivani, a v této lhaté
podat v zastoupeni pronajimatele Zadost o kolaudacni souhlas (v ptipad€, Ze na pfedmétné prace
bylo vydano stavebni povoleni, které ukladd povinnost kolauda¢niho souhlasu) ¢i jiné obdobné
ohlaseni. Zadost o kolaudaéni souhlas dale dolozit doklady o viech zkouskach a méfenich, které
jsou predepsany ptisluSnymi technickymi normami a pfip. i projektem odpovidajicim provedenym
zménam oproti ptvodni PD. Tato povinnost se nepovazuje za splnénou v piipad¢, Ze tato zadost
nebude ze strany stavebniho Ufadu z jakéhokoliv diivodu souhlasné vytizena. Kolauda¢ni souhlas
predlozi najemce OISBD a SNMC nejpozdéji do dvou mésicti ode dne terminu uréeného
k dokonceni praci.

V piipadé, ze ndjemce nedokonci prace ve stanoveném terminu, pisemné pozadat pronajimatele o
prodlouzeni terminu dokonc¢eni oprav véetné uvedeni diivodu prodlouzeni, a to v terminu nejpozdé;ji
1 mésic pted koncem lhlity dojednané pro provedeni praci.

Pted podanim Zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu na stavebni ufad pisemné OISBD informovat
o ukonceni stavebnich praci a umoznit pracovniku OISBD kontrolu provedenych praci.

Iv.
Ostatni zaleZitosti
Najemce timto bere na védomi a vyslovn€ souhlasi s maximélnimi pofizovacimi cenami
stanovenymi pro nakup materiali a zatizovacich ptedméti, které budou pronajimatelem uzndvany
jako uceln€ vynalozené naklady, bude-li toto sjednédno.

Najemce timto bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, ze kuchynska linka, spotfebice a vestavéné
skiin€ ¢i obdobné movité véci, pokud budou v pronajatém prostoru umistény, nebudou evidovany
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jako zafizovaci predméty a investice vynaloZzend najemcem na jejich pofizeni nebude
pronajimatelem uzndna a zahrnuta do soupisu uznanych Uceln€ vynaloZenych nékladi na
zhodnoceni nemovitosti, nebude-li sjednano jinak.

V ptipad¢ zatizovacich predmétl, které nejsou uvedeny vyse, ma pravo o jejich zarazeni mezi
ucelné vynalozené naklady rozhodnout pronajimatel.


















