SMLOUVA

o najmu prostor slouZicich podnikani

1. Meésto KopfFivnice, se sidlem v Kop¥ivnici, Stefinikova 1163, IC 00298077
zastoupené
Spravou sportovist’ Kop¥ivnice, IC: 62331078, se sidlem Koptivnice, Stefanikova 1163, 742 21
Kopfivnice, zast. feditelem Be. Pavel Vyskovsky
(déle jen ,,SpSK*)
Jjako pronajimatel na strané jedné

2. KateFina Pomklovi, se sidlem Aliova 1139/1, Kopftivnice 742 21, IC 07931476, jako
nijemce na strané druhé

uzavieli dneSniho dne na zaklad® dplnych a pravdivych Udajii a dle své pravé a svobodné viile
podle ust § 2302 a nésl. zdkona & 89/2012 Sb., obdanského zakoniku, v platném znéni, nasledujici
smlouvu o ndgjmu prostor slouZicich podnikani:

L
Uvodni ustanovenf

1. Pronajimatel je pfispévkovou organizaci mésta KopFvnice zaloZenou za tifelem zajisténi
provozu t€lovychovnych a sportovnich zafizeni mésta Kopiivnice a vytvafeni podminek pro
sportovni a relaxa¢ni aktivity obdanii a navitévnika mésta.

2. Najemce je fyzickd osoba podnikajici na zakladé vypisu z Zivnostenského rejstiiku, I
07931476 provozovani masérské, rekondiéni a regeneracni slhuzby.

3. Mésto Kopfivnice je mimo jiné vyludnym vlastnikem nemovitosti — budovy s &.p. 1340/9 —
objekt obdanské vybavenosti, na adrese Husova ¢p. 1340/9 v Kopiivnici, nachézeji se na
pozemku parc.€.1909/250 vk.4. Kopfivnice, ptitem? predmétnd nemovitost je vjeho
prospéch zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovisté
Novy Ji¢in, na LV. &. 10001, pro obec a k.d. KopFvnice.

4. Pronajimatel prohlasuje, Ze v nemovité véci specifikované v pfedchozim bodg, v prvnim
nadzemnim podlaZi tohoto objektu se nach4zi mistnost o vyméfe 8,8 m?, kierd je urdena
k uzivéni jako masérna. P¥{lohou &. 1 je situa&ni zakres. Toto déle jen ,piedmét ndjmu”,

5. Pronajimatel vykonavd na zaklad€ zfizovaci listiny ze dne 1.9.1995 spravu uvedenych

nemovitosti. V souladu s usnesenim Rady mé&sta & 1579 ze dne 25.5.2004 je pronajimatel
opravnén rozhodovat o uzavieni ndjemnich smluv tykajicich se jemu svéfeného objektu.
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Piedmét ndjmu

Pronajimatel pfenechdva touto smlouvou najemei k uZivani pfedmét ndgjmu specifikovany v
Clanku 1. bod 4. této smlouvy za titelem provozovéni podnikatelské ¢innosti najemce, tj.
masérské, rekondiéni a regeneradni sluZby.

Pronajimatel se zavazuje zajistit pro ndjemce po dobu najmu nezbytné sluZby, bez nich by
najemce nemohl pfedmét ndjmu v souladu stouto smlouvou adn€ uivat nebo by byl
v uZivani omezen, a to zejména dodavku vody, elektfiny a tepla a odvoz odpadu.

Néjemce prohlauje, Ze si pfedmét najmu prohlédl, osobné se seznamil s jeho stavem a Ze
tento je vhodny k 0celu, za kterym jej hodl4 uZivat.

Najemce nema pravo bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v pfedmé&tu ndjmu
provozovat jinou Einnost, nez je specifikované v bodé 1 tohoto &lénkn, nebo zménit zplsob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyvé z udelu n&jmu jiz vyse.sjednaného anebo z toho,
co bylo moZné divodné olekdvat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plisobila
zhorSeni pomé&rli v nemovité v&ci nebo by nad pfimétenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uZivatele nemovité véci.

. Zaji¥téni masérskych sluZeb v predmétu najmu, tietimi osobami rozdilnymi od ndjemce mize
najemcee vykondvat aZ po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, miiZe byt po dohod&
smluvnich stran jednorézové navyseno.

1.
Doba a rozsah ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurditou. Najem touto smiouvou sjednany poéingd dnem 1.
1.2022.
1V,
Cena najmu

Cena ndjmu za cely pfedmét ngjmu je stanovena &astkou 300,-K& / m? mé&siénd tj. 2640,-K¢
mésicné,

Do ceny najmu nejsou zahrnuty siuzby souvisejici s nagjmem pfedmétu ndjmu, tedy doddvka
teplé a studené vody, elektrické energie, piislugenstvi masérny a svoz odpadu.

Dodavky elektrické energie a studené a teplé vody, tepla, véetné piislufenstvi a svoz
odpadu se nijemce zavazuje uhradit pauilni é4stkou ve vysi 600,- K& za mésic v terminu
splatnosti ndjemného. Sjednand &astka za sluzby poskytované spoledné s nijmem bude

hrazena bez ohledu na skute¢nou spotiebu sluzeb.

N4jemné bude hrazeno _najemcem  bezhotovostn® na Gdet pronajimatele &islo
1767246369/0800 vedeny u Ceské spofitelny vdy k poslednimu kalenddinimu dni v mésici.

. Najemee se zavazuje platit po dobu trvani nagjmu ndjemné a pausalni ¢astku za poskytované
sluzby, tj. Gastku v celkové vysi 3240,~- K& mésiéng, a to bezhotovostné na et pronajimatele
Cislo 1767246369/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pod VS 202202.
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PfisluSenstvim predmétu ndjmu, které se nijemci prenechéva v uZivani jsou movité véci
uvedené Vv soupise zafizeni, ktery tvoii pfilohu této smlouvy.

Pronajimate] si vyhrazuje pravo jednostranného navydeni ceny ndjmu podle miry inflace
pfitem? podkladem k tto Gpravdé budou oficidlni  statistické udaje.

V souladu s platnymi Mimofadnymi opatienimi Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky,
Usnesenim vlady CR popt. KHS vydanymi k ochran€ obyvatelstva a prevenci nebezpe&i
vzniku a rozsifeni onemocnéni COVID - 19 zpisobené novym koronavirem SARS-CoV.2,
Omicron a jiné, se strany dohodly, Ze po dobu platnosti viadnich natizen{ se thrada najemného
i sluZeb odpousti.

V.
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

prenechat pfedmét ndgjmu n4jemci tak, aby ho mohl u¥ivat k yjednanému Géelu; udrZovat
piedmét ndjmu v takovém stavu, aby moh! slouZit tomu uZivani, pro které byl pronajat;

zajistit ndjemci neruSené uZivani pfedmétu najmu po dobu trvani najmu,

bez zbytetného odkladu a na svij ndklad odstranit vzniklé zavady a poruchy hlasené
ndjemcem vyjma zévad a poruch, které vznikly zavindnim najemce;

dbét na fadny stav elektroinstalace v pfedmé&tu ngjmu podle pfedepsanych reviznich zpriv a
tyto revize provadét v predepsanych lhitich stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy ¢&i technickymi normami po celou dobu trvani néjmu, a to na sviij naklad;

protokolarné pevzit pfedmét najmu (soupis vybaveni masémny) Ptiloha 2.

2. Pronajimatel je oprivnén:

a)

b)

vstoupit do pfedmétu ngjmu v pfitomnosti nsjemece nebo osoby opravnéné jednat jménem
najemce, a to zejména za udelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i
provadeéni drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, vodovodnihe a dalsiho
vedeni a za¥{zeni, jestliZe je toto zapotiebi. Toto opravnéni maji rovnéZ osoby pronajimatelem
pisemné zmocnéné;

vstoupit do pfedmétu n4jmu i bez p¥ftomnosti ndjemce nebo 0soby oprévnéné jednat jménem
najemce, vyZaduje-li to ndhle vznikly havarijni stav & jind podobna skutetnost a prokaze-li,
Ze pfed takovym vstupem nemohl pii vynaloZeni a vyCerpani vSech moZnosti zajistit
piftomnost ngjemce nebo osoby opravnéné jednat jménem ndjemce

3. Nijemce je opravnén;

a)
b)

uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu a uéelu dle této smiouvy, a to po celou dobu trvani najmu;

uzivat pfedmét najmu v dob& od 8.00 h do 20.00 h od pondéli do nedgle.
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4. Najemce je povinen:

a)

b)

d)

fadn€ a vas hradit sjednané najemné dle &l. IV této smlouvy a rovné€Z sluzby souvisejici
s ndjmem, jejichZ thrada dle této smlouvy nenf soudastf ceny najmu;

bez zbytedného odkladu oznamit pisemns pronajimateli veskeré vady na pfedmétu najmu, a
to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii pe&livém wZivani predmétu ndgjmu zjistit mohl, a
jejich odstranéni umoznit. Smluvni strany se dohodnou na forms a zplisobu odstranén{ vady,
kterd jiZ neni povaovana za vadu drobnou, jakoZ i na tom, kterd smluvnf strana uhradi
naklady vzniklé v souvislosti s odstranénim vady. UdrZovat v pfedmétu najmu po¥adek,
zajisfovat klid pronajatého prostoru, bezpetnost, dodr¥ovat zasady protipoZarni ochrany a
bezpecnosti prace, hygienické, ekologické predpisy a pfedpisy o ochrané majetku a zdravi
osob;

uZivat pfedmét néjmu jako fadny hospodét k ujednanému tGéelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani najmu, pfedeviim dbat o jeho vzhled, chrénit j&j pied poskozenim a dile
nepouzivat, neskladovat, neprodukovat ani Z4dnym jinym zpisobem v pfedmétu najmu
nenakladat s toxickymi, hoilavymi nebo nebezpeénymi odpady, substancemi, l4tkami &
jinymi Skodlivymi &i nebezpednymi latkami;

oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu svych identifikagnich udaju;

pisemn€ oznamit pronajimateli bez zbytetného odkladu veskerd zmény jakéhokoliv
charakteru, které nastaly v nebo na predmétu najmu, a to jak zapii¢inénim nijemce, jeho
zaméstnancii tak zapii¢in&nim jinych osob;

vyklidit a protokolarng (Pfiloha 2.) p¥edat pronajimateli pfedmét ndjmu nejpozdéji v den
skon€eni ngjmu bez ohledu na zpiisob ukondeni najemni smlouvy, a to v takovém stavu,
v jakém byl v dobg&, kdy ho pievzal, s pihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi ¥idném
uZivani a k provedenym opravam se souhlasem pronajimatele.

VL
Podnajem

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu tieti osobs.
VIIL
Skonéeni ndjmu

N4jemni vztah zaloZeny touto smlouvou miZe byt ukonden:
a) pisemnou vypovédi ndjemce nebo pronajimatele i bez uvedeni dtivodd vypovédi s tim, Ze
vypovédni lhita je tfi mésice; a po&ind b&%t od prvniho dne kalendéfniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd doruena druhé strang.

b) pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby v ptipadg, kdy ndjemce hrub& porusi
své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zejména tim, ze
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je po dobu del3i neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu ndjmu;

uZiva pronajaty prostor v rozporu s ujednanim této smlouvy nebo uZiva pronajaté prostory i
pfes pisemnou vystrahu takovym zplisobem, Ze pronajimateli vzniké nebo hrozi $koda;

zi{di tfeti osob& k pfedmétu najmu uZivaci pravo bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

uzivanim pfedmétu najmu obtéZuje vlastniky sousedicich nebytovych prostor nadmérnym
hiukem nepfiméfenym mistnim pomériim;

uZivanim pfedmé&tu najmu opakované poruduje obecn& zévaznou vyhlasku obce Kopiivnice o
noénim klidu.

¢) pisemnou vypovédi najemce bez vypovédn{ doby v ptipadg, kdy pronajimatel hrubé porusi
své povinnosti vyplyvajici Z této smlouvy zejména tim, Ze

neplni své povinnosti vlastnika vyplyvajici pro n&j z pravnich pfedpisi,

neudrZuje svym nékladem pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému uZivini a
nezabezpedf f4dné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s jeho uZivanim spojeno,

nezajisti ndjemci plny a nerufeny vykon prav spojenych sndjmem prostor slouZicich
podnikéni,

neprodlend neodstrani svym nékladem pfipadné zivady branici fAdnému uZivéni
pronajimanych prostor najemcem,

d) dohodou obou smluvnich stran uzavienou v pisemné formé.

Vypoved musi byt doru€ena druhé strané na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy jako
adresa sidla (¢astnika této smlouvy.

VIIL
Ostatni ujednini

Tam, kde tato smlouva nebo zédkon uklada povinnost dorugit, doruduje se na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, neoznadmi-li prokazatelng jedna strana druhé zménu své dorudovaci
adresy. Vrati-li se zasilka jako nedorudend nebo nedorugitelnd, povazuje se za dorudeni paty
den po odeslani zasilky.

Pfi viech zplisobech skondeni ndjmu jsou pronajimatel a ndjemce o stavu preddvaného

pfedmétu najmu povinni vyhotovit pisemny pfedavaci protokol s uvedenim stavu soupis
majetku i pfipadné majetkopravni vyporadani vzajemnych zdvazki z této smiouvy.

Pronajimatel neru¢i za véci nijemce umisténé v pfedmétu ndgjmu vyjma soupisu majetku
uvedeného v piloze &. 2, na kterych Pronajimatel zajidt'uje opravy i servis.
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IX.
Zavéreéna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a UCinnosti dnem uvetejnéni
v registru smluv dle zdkona &. 340/2015 Sb. Smlouvu zadle spravei registru k uvefejnéni
pronajimatel. N

Tuto smlouvu lze zménit & doplnit pisemnymi dodatky, podepsanymi ob€ma smiuvnimi
stranami, ¢i jejich opravnénymi zastupci, které budou vzestupné &islovany a vyslovng
prohlaSeny za dodatek této smlouvy.

Je-li, nebo stane-li se n&které ustanoventi této smlouvy neplatné & netidinné, ziistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platné a 6dinnd. Namisto neplatného & netiéinného ustanoveni se
pouZiji ustanoveni platnych pravnich ptedpisti upravujicich otdzku vzdjemného vztahu
smiuvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit sviij pravni vztah pfijetim jiného ustanoveni,
které svym vysledkem nejlépe odpovida zdméru ustanoveni neplatného, resp. nelGidinného.

Na pravni vztahy mezi ndjemcem a pronajimatelem touto smiouvou vyslovn& neupravené se
vztahuji ustanoveni obecné zavaznych pravnich pfedpisl, zejména zdkon &. 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik.

Pfed uzavfenim této smlouvy byl zamér mésta Kopfivnice pronajmout pfedmétné prostory
slouzici podnikani zvefejnén na Utedni desce Méstského tifadu v Kopfivnici po zdkonem
stanovenou dobu.,

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz kazd4 strana
obdrzi po dvou vyhotovenich. -

Smluvni strany svymi podpisy pod touto smlouvou stvrzuji, Ze tato je vyhotovena podle jejich
pravé a svobodné ville prosté tisng a na zdklad@ Gplnych a pravdivych Gdaji.
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