Smlouva o najmu
prostoru slouziciho podnikani

(¢islo smlouvy: & MJ-SML/1014,/2021)

uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni

L
Smluvni strany

Pronajimatel: mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Bc. Zdetikou BliStanovou, starostkou
ICO: 00302724

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Sumperk, expozitura Jesenik
Cislo uc¢tu: 43-3820200247/0100

(dale jen ,pronajimatel

a

Najemce: AUTO - BPK spol s.r.o

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vloZka 2265
Sidlo: Lipovska 94/15, 790 01 Jesenik

ICO: 41031172

DIC: CZ41031172

Zastoupent: Ing. Tomas Kral

Bankovni spojent:
Cislo uctu:
Telefon:

IL
Predmét najmu
Predmét a ucel najmu
1. Mésto Jesenik je kromé jiného vylucnym vlastnikem budovy na adrese Lipovska ¢.p.

94 /15 nachazejici se na pozemku parc. ¢. 261/1 v k. Q. Jesenik (zapsano na LV ¢. 10001
pro k.. Jesenik).

2. Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechdva najemci do uZivani prostor slouZici
podnikani o velikosti cca 131 m2 , ktery se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi budovy
identifikované v odst. 1) tohoto ¢lanku.

3. Pronajimatel prenechava uvedeny prostor najemci za ucelem wuZivani vyhradné
v souvislosti s provozovanim své podnikatelské ¢innosti. Smluvni strany se dohodly, Ze
uvedeny prostor bude najemce vyuZivat jako sklad, spisovna, spoleCenskd mistnost a
Satna. Najemce pronajaty prostor do uzivani prijima a zavazuje se, Ze jej bude uzivat
vyhradné k uvedenému ucelu.



=

IIL.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 1. 2022.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu
s vypovédni dobou Sesti mésicii. Vypovéd musi byt ucinéna pisemné a dorucena druhé
smluvni strané (za pisemnou formu se pro tento pripad nepovaZuje zaslani e-mailu).
Vypovédni lhiita zacind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po jejim
doruceni protistrané. V pripadé odepieni prijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla dorucena
tfetim dnem po jejim uloZeni na posté.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s uvedenim divodu s jednomésicni vypovédni
lhiitou:

1. pokud najemce uziva prostor takovym zplsobem, Ze se véc opotiebovava nad miru
primérenou okolnostem nebo Ze hrozi jeji zniceni a najemce neuposlechne jeho
pisemnou vyzvu, aby zjednal napravu v primérené lhité. Hrozi-li vdaném ptipadé
naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby, anizZ najemce vyzval k napravé.

2. porusuje-li druha strana zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti a tim pisobi
znacnou Ujmu druhé strané, zejména neplati ndjemné a uziva prostor v rozporu s cl.
II. této smlouvy.

Najemce ma pravo v tomto pripadé do jednoho mésice ode dne doruceni vypovédi vznést
proti ni pisemné namitky.

Objevi-li se na predmétu najmu vada, kterd zasadnim zpilisobem ztéZuje nebo zcela
znemoziuje jeho uzivani, ma najemce pravo na prominuti ndjemného nebo mize najem
vypovédét s uvedenim diivodu bez vypovédni doby.

Smluvni vztah je rovnéZ mozné ukoncit dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu.

IV.
Najemné
Ndjemné za uzivani predmétu ndjmu uvedeného v clanku II. této smlouvy se sjednava ve
vysi 4.006,- K¢/mésic bez DPH, kdy k této castce bude vidy pripoctena aktualné
platna vyse sazby DPH (ke dni podpisu této smlouvy tedy cini ¢astka véetné DPH
4.847,30 Ké/meésic); tim neni dotCena moZnost pronajimatele na uplatnéni inflacni
dolozky a prislusného navyseni najemného v dalSich letech trvani této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni ndjemné je splatné k 20. prislusného mésice, za
ktery se ndjemné plati, a to v hotovosti nebo prevodem na ucet pronajimatele u KB
Jesenik, €.1.43-3820200247/0100, variabilni symbol 3651 , specificky symbol 7060.
Datem zaplaceni se rozumi den ptipsani ndjemného na icet pronajimatele.

Smluvni strany si v souladu s § 2248 zakona €. 89/2012 Sb., v platném znéni, sjednavaji
kazdoro¢ni automatické zvyseni najemného k 1.lednu prislusného kalendarniho
roku o miru inflace vyjadienou priristkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen v Ceské republice za predchazejici kalendaini rok, zverejiiovaného
Ceskym statistickym tfadem. Pro vylou¢eni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze
najemné nebude vySe uvedenou Upravou o miru inflace po dobu najmu nikdy sniZovano.
Sdéleni o navySeni najmu bude ndjemci zaslano pisemné (poStou ¢i e-mailem)
v navaznosti na vyhlageni primérné roéni miry inflace Ceskym statistickym tfadem.
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4. Porusi-li ndjemce svou povinnost hradit véas najemné, je povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni dle natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.

5. Smluvni strany sjednaly, Ze najemce je povinen plnit své penézité zavazky (provadét
jakékoliv platby) dle této smlouvy ¢i v souvislosti s ni vyhradné na bankovni ucet (¢islo
uctu) sdéleny pronajimatelem spravci dané a zverejnény spravcem dané zplisobem
umoziujicim dalkovy pristup (dale jen ,registrovany ucet“), vSe dle zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, (dale jen ,Zakon o DPH"). Bude-li pronajimatel kdykoliv a
jakymkoliv zplisobem poZadovat plnéni na jiny neZ registrovany ucet, miZe najemce
odmitnout plnéni nebo plnit na libovolny registrovany ucet pronajimatele, a to vzdy dle
svého uvazeni.

6. Pronajimatel prohlasuje, Ze po celou dobu trvani najemniho vztahu radné odvadi DPH
v souladu se Zakonem o DPH a hodla tak Cinit i nadale. V pripadé, Ze by najemci vznikly
jakékoliv opravnéné naklady, vydaje a/nebo Skody ¢i, ijma v souvislosti s nesplnénim
daniové povinnosti pronajimatele radné a vcas, zavazuje se pronajimatel najemce
odskodnit. Najemce je vtakovém piipadé povinen opravnéné ndaklady, vydaje a/nebo
Skody ¢i jmu v souvislosti s nesplnénim daniové povinnosti pronajimatele radné a vcas
pronajimateli prokazatelné dolozit.

7. Najemné nezahrnuje sluzby spojené s ndjmem, napt. dodavku energii, vodné a stocné,
odvoz odpadi, revize predmétu najmu. Tyto sluzby si ndjemce zajistuje na své naklady.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

1) Je povinen poskytnout pronajaty prostor najemci tak, aby jej ten mohl uZivat
k ujednanému tucelu a zajistit ndjemci neruSené uzivani. O predani prostoru bude sepsan
Predavaci protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

2) Je opravnén poZadovat piistup do pronajatého prostoru za ucelem kontroly, zda jej
nijemce uzivd radnym zplsobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
pisemné v dostate¢ném Casovém predstihu.

Najemce:

1. Zavazuje se vyuZivat pronajaty prostor slouZici podnikani pouze pro ucel sjednany v ¢l II.
této smlouvy. Neni opravnén provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky
jejtho vykonu, neZ je uvedeno v ¢l. II této smlouvy, pokud by tato zména piisobila zhorseni
pomérl v nemovité véci nebo by nad primérenou miru poskozovala pronajimatele.

2. Najemce je povinen zajistovat a evidovat a sdm financovat veSkeré zdkonem stanovené
povinné provadéné revize na zarizenich v predmétu najmu. Najemce je dale povinen
technicky zabezpecit predmét najmu proti pozaru vrozsahu zakonem stanovenych
povinnosti, samostatné vést evidenci a revize domovnich hydranti a ru¢nich hasicich
pristrojt, jejich umisténi, zajistovat preventivni a periodické prohlidky této techniky,
vCetné zajiSténi odstranovani zjisténych vad.

3. Je povinen oznamit, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, hned poté,
kdy ji zjistil.

4. Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén nemovitou véc, kde se naléza
pronajaty prostor, opatrit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi. Pfi skonc¢eni najmu je
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10.

11.

povinen odstranit znameni, kterymi nemovitou véc opatril se souhlasem pronajimatele a
uvést dotCenou ¢ast nemovitost do ptivodniho stavu.

Neni bez piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat pronajaty prostor
do podnajmu tfeti osobé.

Je povinen udrZovat pronajaty prostor ve stavu zpusobilém k plnéni ucelu najmu, provadét
uklid, na sviij ndklad provadét béznou ddrzbu prostoru. BéZnou udrzbou se podle dohody
ucastnikii rozumi zejména opravy jednotlivych Casti dveri a jejich soucasti a vymény
zamki, klik a kovani, opravy a vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych
zatrizeni, zejména vypinacli, zasuvek, jistici a vymeény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech.

Je povinen pied zapocetim jakychkoli stavebnich dprav na pronajatych prostorach
pisemné pozadat o souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu neni opravnén jakékoliv
stavebni Upravy provadét.

Je povinen v zimnim obdobi udrZovat sjizdné prilehlé komunikace k nemovitosti, kde se
nachazi pronajaty prostor, v€etné odklizeni snéhu a naledi.

Po skonceni najmu je najemce povinen prostor vyklidit a vyklizeny jej predat
pronajimateli do tii dni ode dne skonceni niajmu, a to ve stavu v jakém jej prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.

Ndjemce odpovidd za dodrzovani vSech poZarnich, bezpecnostnich a hygienickych
predpist souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor. Odpovida za skody, které zptisobi
na predmeétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici
a jiné osoby, které se v prostoru nachazi s jeho védomim.

Ma pravo na primérenou slevu znajemného, pokud pronajimatel neodstranil jim
prokazatelné pisemné nahlasenou vadu bez zbytecného odkladu a najemce tak mohl
uzivat véc jen s obtizemi. Pripadné miiZe najemce provést opravu sam a pozadovat po
pronajimateli ndhradu ucelné vynalozenych nakladd.

VL.
Zvlastni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze predmétny prostor si osobné prohlédl a seznamil se s jeho stavem,
jakoZ i stavem jeho okoli, prijezdovych komunikaci, apod. Pri této znalosti prohlasuje, Ze
nic nebrani tomu, aby predmétny prostor mohl bez omezeni uZivat ke sjednanému
ucelu.2.

Najemce nese plnou odpovédnost za zdravi svych zaméstnancli v souvislosti s vykonem
prace nebo jejich ¢innosti dle ust. § 2894 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, (dale jen ,,ob¢ansky zakonik") a dle zakoniku prace.

VIL
Smluvni pokuta

Uéastnici sjednali pro ptipad poruseni nékterych zavazkil vyplyvajicich ztéto smlouvy
smluvni pokuty nasledovné:

1)

Porusi-li ndjemce povinnost radné a vcas vyklidit prostor v souladu s Cl. V. této smlouvy,
je povinen do 15 dni ode dne obdrZeni pisemné vyzvy (faktury) od pronajimatele zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.
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2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Porusi-li ndjemce svou povinnost uzivat prostory pouze ke sjednanému ucelu, je povinen
do 15 dnti ode dne obdrzeni pisemné vyzvy (faktury) pronajimatele zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruSeni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci ndhradu Skody zplisobenou
porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi presahujici
smluvni pokutu.

Vznikne-li ndjemci povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, vznikne soucasné pronajimateli
pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VIIL
Zavérecna ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze pii skonceni najmu vypovédi ze strany pronajimatele
nedojde k prevzeti zakaznické zakladny a ndjemce tak nema pravo na nahradu dle § 2315
obcanského zakoniku.

Tato najemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnym, oboustranné potvrzenym ujednanim vyslovné
nazvanym ,Dodatek”. Dodatky budou chronologicky ¢islovany a bude z nich vyplyvat, Ze se
vztahuji k této smlouvé.

Tato smlouva nabyvd uCinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv provozovaném
Ministerstvem vnitra. Zverejnéni provede pronajimatel.

Schvalovaci doloZka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdéjsich predpisi:

Uzavreni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Jeseniku na 104. zasedani Rady mésta
Jeseniku, konaném dne 06. 12. 2021, Cislo usneseni 2964. Zamér meésta pronajmout

predmétné prostory byl zverejnén na uiedni desce mésta ve dnech od 02. 11. 2021 do 18.
11.2021

VJeseniku dne ......ccccoeeeriiniciininenne VJeseniku dne ......ccccovocnriiiniennnnne

pronajimatel najemce

Mgr. Bc. Zdenka BliStanova Ing. Tomas Kral

starostka mésta



