Smlouva o najmu

Cislo smlouvy pronajimatele: MJ-SML/0859/2021

L.
Smluvni strany

Pronajimatel: mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. 167/1, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Bc. Zdenkou Blistanovou, starostkou
1CO: 00302724

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka Sumperk, expozitura Jesenik
Cislo uctu: 43-3820200247/0100

Telefon: +420 584 498 138

(dale jen ,,pronajimatel

a

Ceské Radiokomunikace a.s.
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16505

Sidlo: Skokanska 2117/1, 169 00 Praha 6 - Brevnov
1CO: XXXXXXXX

DIC: XXXXXXXX

Zastoupeni: XXXXXXXX

Bankovni spojeni: = XXXXXXXX

¢islo uctu: XXXXXXXX

Telefon: XXXXXXXX

E-mail: info@radiokomunikace.cz

(dale jen ,najemce”)

II.
Ucel smlouvy

Utelem této smlouvy je poskytnuti nebytového prostoru najemci pro umisténi
bezdratového elektronického komunika¢niho zatizeni vé. jeho soudasti a prislusenstvi. Ucel
smlouvy je naplnén predevSsim umisténim 2 stozart skomunika¢nimi anténami,
propojovaciho venkovniho a vnitfniho vedeni a umisténim datového rozvadéce (viz. priloha
1 k této smlouvé), piicemz vSechna tato zarizeni jsou/budou umisténa na anebo
v administrativni budové &p. 1147, €o. 10, vul. K. Capka v Jeseniku, kterd je soucasti
pozemkKku parc. ¢.770/1, vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro katastralni tizemi
Jesenik, obec Jesenik, v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho dradu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, (dale jen ,administrativni budova“),
jejimzZ vlastnikem je pronajimatel.

IIL.
Predmeét a ucel najmu
Pfedmétem ndjmu jsou ndasledujici ¢asti administrativni budovy, jako prostory slouZici
k podnikani najemce:
a) prostor na administrativni budové - na ¢asti D1c, na severni sténé schodistového
tubusu orozméru cca 1 mZ nezbytny pro instalaci stozaru a anténniho
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komunikac¢niho systému,

b) prostor na administrativni budové - na c¢asti D1c, na jizni sténé schodistového
tubusu orozméru cca 1 m? nezbytny pro instalaci stozaru a anténniho
komunikac¢niho systému,

c) prostor cca 1 m2 v podstreSni technologické mistnosti D1c, nezbytny
pro umisténi datového rozvadéce,

blizsi specifikace viz priloha ¢. 1 k této smlouvé.
VSechny prostory uvedené pod pismeny a) azZ c), vC. jejich upresnéni v priloze ¢. 1 této
smlouvy, budou dale spole¢né oznacovany téz jako ,predmét najmu*.

Pii uzivani predmétu ndjmu smi ndjemce uZzivat také spolecné prostory administrativni
budovy: zejm. vstupni prostory, schodisté, chodby, socidlni zarizeni, vytahy v rozsahu
nezbytném pro radné uzivani pfredmétu najmu, resp. servis a uzivani umisténych zatizeni.

Predmét najmu bude najemcem uZivan pouze za ucelem poskytovani komunikacnich sluzeb
a umisténi prislusnych zarizenti.
Pfedmét najmu smi najemce uZivat jen ke smluvenému ucelu zplisobem odpovidajicim

povaze predmétu najmu a jeho stavebnimu, urceni tak, aby nedochazelo k jeho poSkozeni,
nepriméirenému opotiebeni nebo jinému neadekvatnimu znehodnoceni.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobie zndm, nebot jej stimto
pronajimatel pred uzavienim této smlouvy dikladné a dostatecné seznamil (v¢. fyzické
prohlidky administrativni budovy). Najemce v souvislosti s timto potvrzuje, Ze predmét
najmu je ve stavu zpusobilém k fddnému uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel
seznamil se zvlaStnimi pravidly, ktera je tfeba pri uzivani predmétu najmu dodrZovat -
zejména s navody, technickymi normami a provoznim rddem administrativni budovy.

. Ndjemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi umoznit uzivani predmétu najmu treti osobé, a to ani zc¢asti.

IV.
Doba najmu a zpiisoby ukonceni

Najem se sjednava na dobu neurcitou od 1. 1. 2022.

Ndjem lze ukoncit vypovédi této smlouvy, kterou je opravnéna podat kterdkoliv ze
smluvnich stran bez udani divodu. Vypovédni doba je Sestimési¢ni a za¢ind béZet prvni
den kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét s jednomési¢ni vypovédni dobou v piipadé, Ze
najemce porusuje hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze je po dobu delsi
nez jeden meésic v prodleni splacenim najemného nebo sluZeb spojenych s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani. Pro béh vypovédni doby se analogicky pouzije tprava
obsaZena v predchozim odstavci.

Smluvni vztah je rovnéz mozné ukoncit dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu.

V pripadé skonceni najmu je najemce povinen kompletné odstranit veSkera sva zarizeni
umisténa dle této smlouvy a veSkeré zasahy do predmeétu najmu ucinéné na zakladé této
smlouvy, a to nejpozdéji v den, kdy najem skonci. Neodstrani-li sva zarizeni najemce do data
skonc¢eni smlouvy, budou tato nasledujici den odpojena od zdroje elektrické energie, s ¢imz
najemce podpisem této smlouvy vyjadruje svij vyslovny souhlas.



V.
Uhrada najemného

Najemné za uzivani predmétu ndjmu uvedeného v clanku III. této smlouvy se sjednava ve
vysi 5.000,- K¢/mésic bez DPH, kdy k této castce bude vzidy pripoctena aktualné
platna vyse sazby DPH (ke dni podpisu této smlouvy tedy ¢ini ¢astka véetné DPH 6.050,-
K¢/mésic); tim neni dotCena moznost pronajimatele na uplatnéni inflacni dolozky a
piislusného navyseni najemného v dalsich letech trvani této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze celkové roc¢ni najemné je splatné jedenkrat rocné
k 31. bireznu prislusného roku, za ktery se ndjemné plati, a to v hotovosti nebo prevodem
na ucet pronajimatele u KB Jesenik, ¢.a. 43-3820200247/0100, variabilni symbol
variabilni symbol 24738875, specificky symbol 7060. Na zdkladé pronajimatelem
vystaveného danového dokladu ( faktury ). Danovy doklad bude vystaven vzdy 1. ¢tvrtleti
daného kalendairniho roku na celé obdobi piislusného kalendarniho roku (na ro¢ni ¢astku)
se splatnosti 14 dnii od data jeho doruceni ndjemci. Datem zaplaceni se rozumi den
pripsani ndjemného na dcet pronajimatele.

Smluvni strany si v souladu s § 2248 zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, sjednavaji
kazdoro¢ni automatické zvySeni najemného k 1.lednu prislusného kalendarniho
roku o miru inflace vyjadienou ptiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych
cen v Ceské republice za pfedchazejici kalendaini rok, zverejiiovaného Ceskym statistickym
uradem. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany dohodly, Ze najemné nebude vyse
uvedenou Upravou o miru inflace po dobu ndjmu nikdy sniZovano. Sdéleni o navysSeni najmu
bude najemci zaslano pisemné (postou ¢i e-mailem) v navaznosti na vyhlaSeni primeérné
ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym tiradem.

Skonci-li ndjem v pribéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
ro¢niho najemného.

Danovy doklad (faktura) dle piedchozich odstavcili bude vystaven v souladu se zakonem ¢.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, a musi obsahovat naleZitosti u¢etniho a dafiového
dokladu podle p¥islu§nych ustanoveni pravnich piredpisii Ceské republiky, zejm. zakona ¢.
235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni, ¢islo uctu, na ktery ma byt platba provedena,
prislusny variabilni a specificky symbol pro platbu a ¢islo této smlouvy. Nema-li faktura
nalezitosti danlového dokladu vyZadované zadkonem a/nebo touto smlouvou, je ndjemce
opravnén vratit pronajimateli fakturu k opravé ¢i doplnéni ve lhiité splatnosti v souladu s
touto smlouvou. Do doby doruceni opravené faktury neni ndjemce v prodleni s placenim
ndjemného. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany vyslovné dohodly, Ze diivodnym
vracenim faktury (jejim odeslanim zpét pronajimateli) se rusi ptivodni splatnost a teprve
po doruceni opravené faktury bézi nova lhiita splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do
doby doruceni radné faktury neni najemce povinen poskytnout pronajimateli finanéni
plnéni.

Smluvni strany sjednaly, Ze ndjemce je povinen plnit své penézité zavazky (provadét
jakékoliv platby) dle této smlouvy ¢i v souvislosti s ni vyhradné na bankovni ucet (¢islo
uctu) sdéleny pronajimatelem spravci dané a zverejnény spravcem dané zpiisobem
umoznujicim dalkovy pristup (dale jen ,registrovany ucet”), vSe dle zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pridané hodnoty, (dale jen ,Zakon o DPH"). Bude-li pronajimatel kdykoliv a
jakymkoliv zplisobem poZadovat plnéni na jiny neZ registrovany ucet, miize najemce
odmitnout plnéni nebo plnit na libovolny registrovany ucet pronajimatele, a to vzdy dle
svého uvazeni.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze po celou dobu trvani najemniho vztahu radné odvadi DPH
v souladu se Zakonem o DPH a hodla tak ¢init i nadale. V ptipadé, Ze by najemci vznikly



jakékoliv opravnéné naklady, vydaje a/nebo Skody ¢i, ijma v souvislosti s nesplnénim
daniové povinnosti pronajimatele radné a vcas, zavazuje se pronajimatel najemce
odskodnit. Najemce je v takovém pripadé povinen opravnéné naklady, vydaje a/nebo Skody
¢i 4jmu v souvislosti snesplnénim danové povinnosti pronajimatele radné a vcas
pronajimateli prokazatelné doloZit.

VI.
Uhrada za sluzby

Vnajemném dle ¢l. V. této smlouvy neni zahrnuta uhrada za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim predmétu najmu - tj. dodavky elektrické energie.

Dodavku elektrické energie bude ndjemci zajiStovat pronajimatel a ndjemce mu bude
naklady stim spojené nahrazovat dle skutecné spotreby elektrické energie - dle
podruzného meéreni (instalovaného podruZzného elektroméru) a dodavatelskych cen
distributora el. energie, za néZ ji odebira pronajimatel.

Najemce bude pronajimateli hradit zalohu 5 400,- K¢/rok véetné aktualné platné sazby
DPH na zakladé pronajimatelem vystavené zalohové faktury. Zalohova faktura bude
vystavena na celé obdobi prislusného kalendarniho roku vzdy na zacatku 1. ctvrtleti
daného kalendarniho roku a se splatnosti 14 dnti od jejiho doruceni najemci.

Vyuctovani spotieby elektriny dle skutecného odbéru najemce bude provedeno
v 1. Ctvrtleti nasledujiciho kalendarniho roku.

Skonci-li ndjem v pribéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna cast
platby uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku. Na tento ¢lanek VI. smlouvy (resp. pro dhrady dle
néj) se pouziji ustanoveni odst. 6. - 7. ¢l. V. této smlouvy.

VIL
Néktera prava a povinnosti

Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim predmétu najmu,
zejména naklady na opravy poSkozeni predmétu najmu, které sam zptsobil.

Najemce je povinen umoZznit pronajimateli na jeho Zadost a po predchozi dohodé vstup
do pfedmétu ndjmu, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni oprav nebo udrzby, anebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti a
technickych instalaci budovy.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila vykon ostatnich uzivacich
a najemnich prav v administrativni budové.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat pronajimatele, pokud dojde
k poskozeni administrativni budovy vlivem jehe Cinnosti ndjemce anebo v souvislosti
s instalovanym zatizenim najemce.

Ndjemce odpovida za zajiSténi bezpelnosti svych zatizeni a pripojeni, kterd na nebo
v administrativni budové instaluje. Odpovida zejména za statickou bezpecCnost a
pravidelnou Kkontrolu instalovanych stozarii a prvkd instalovanych na fasadé
administrativni budovy, dale odpovida za zajisténi bezpecnosti svych elektrickych zarizeni
a jejich pripojeni na energetické rozvody administrativni budovy s ohledem na ochranu
osob pred urazem elektrickym proudem a ochranu proti vznik zkratu s rizikem nasledného
vzniku poZaru.

Najemce je povinen poskytnout pronajimateli, nebo osobam urcenym pronajimatelem,
soucinnost pri provadéni stavebnich uprav v administrativni budové. Naklady spojené
s poskytnutim této souc¢innosti nese najemce.



7.

Pronajimatel

a) je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat administrativni budovu svym
nakladem v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému ucelu uzivani predmétu
najmu najemcem;

b) je povinen upozornit ndjemce bez zbyte¢ného odkladu na vSechna zjiSténa nebezpeci a
zavady, ze kterych vznikly a/nebo mohou vzniknout Skody;

VIIL
Ostatni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze si predmét najmu osobné prohlédl a seznamil se s jeho pravnim
i faktickym stavem, vCetné okoli predmétu najmu a pristupovych a prijezdovych
komunikaci aZe nic nebrani tomu, aby predmét najmu mohl bez omezeni uZivat ke
sjednanému ucelu.

N3jemce nese plnou odpovédnost za zdravi svych zaméstnancii v souvislosti s vykonem
prace nebo jejich Cinnosti dle ust. § 2894 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku, (dale jen ,ob¢ansky zakonik“) a dle zakoniku prace.

Pronajimatel umoZni najemci pristup k jeho zarizeni a predmétu najmu po dobu 24 hodin
denné. Pristup do administrativni budovy a k predmétu najmu najemci umozni na vyzvani
na tel. ¢. 737 851 269 pracovnik kotelny.

IX.
Smluvni sankce

Uéastnici sjednali pro piipad poruseni nékterych zavazk vyplyvajicich z této smlouvy smluvni
pokuty nasledovné:

1.

Nesplni-li ndjemce svou povinnost uhradit v¢as najemné, popt. dhradu za plnéni spojena
s uzivanim predmétu najmu, je povinen zaplatit pronajimatel také urok z prodleni dle
platnych pravnich predpisti. Pronajimatel ma pravo pozadovat po Najemci urok z prodleni
ve vysi podle narizeni vlady ¢.531/2013 Sb., kterym se urcuje vySe uroki z prodleni a
nakladt spojenych s uplatnénim pohledavky:.

Porusi-li ndjemce svou povinnost uzivat predmét nadjmu ke sjednanému tcelu, je povinen
do 15 dnii ode dne doruceni prislusného daniového dokladu vystaveného pronajimatelem
uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,- K¢.

Porusi-li ndjemce svou povinnost uvedenou v ¢lanku VII. odst. 4, 5, 6 této smlouvy je
najemce povinen do 15 dnti ode dne doruceni prislusného dannového dokladu vystaveného
pronajimatelem uhradit pronajimateli smluvni pokutu 10.000,- K¢.

V ptripadé, Ze veskera zarizeni najemce umisténa dle této smlouvy a veSkeré zasahy
do predmétu najmu ucinéné na zakladé této smlouvy nebudou kompletné odstranény do
doby 1 mésice od ukonceni ndjmu dle ¢l. IV. této smlouvy, ma pronajimatel pravo pozadovat
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy dal$i zapocaty mésic ndjemcova prodleni se
splnénim uvedené povinnosti.

V pripadé, Ze dojde vlivem umisténi zarizeni najemce anebo vlivem cinnosti najemce
k poSkozeni, neprimérenému opotrebeni nebo jinému neadekvatnimu znehodnoceni
administrativni budovy anebo jeji ¢asti, je najemce povinen do 15 dni ode dne doruceni
prislusného danového dokladu vystaveného pronajimatelem uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 10.000,-K¢, a to nad rdmec najemcovy povinnosti nahradit Skodu
neprimérenym opotiebenim ¢i jinym neadekvatnim znehodnocenim vzniklou.

Smluvni pokutu je smluvni strana povinna zaplatit vZzdy za kazdé jednotlivé poruseni
uvedenych povinnosti. Pronajimatel je opravnén poZadovat na najemci nahradu Skody
zplUsobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi



presahujici smluvni pokuty. Na tento ¢lanek IX. smlouvy (resp. pro thrady dle n€j) se pouziji
ustanoveni odst. 6. - 7. ¢l. V. této smlouvy.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnym, oboustranné potvrzenym ujednanim vyslovné
nazvanym ,Dodatek”. Dodatky budou chronologicky ¢islovany.

2. Platnost a uc¢innost této smlouvy nastava dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Pokud vtéto smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak, ridi se vzajemné vztahy ucastniki
obcCanskym zakonikem v platném znéni, zejména pak jeho ustanovenim § 2201 a nasl.
Smluvni strany se vSak dohodly, Ze ustanoveni § 2000 a § 2303 obcanského zakoniku se
na tuto smlouvu neuplatni.

4. Nedilnou prilohou této smlouvy je bliZsi specifikace predmétu najmu a umisténi zarizeni
(v¢C. jejich soucasti a prisluSenstvi) - priloha ¢. 1.

5. Smluvni strany si ujednaly, Ze v ptipadé dorucovani listinnych dokumenti prostiednictvim
provozovatele poStovnich sluzeb, se ma v pochybnostech za to, Ze tyto byly doruceny tieti
pracovni den od data jejich odeslani.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda ze
smluvnich stran obdrZi jeden.

7. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze doSlo k dohodé o celém obsahu této smlouvy, Ze
rozhodnuti smlouvu uzavrit ucinily svobodné a vazné, nikoli v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pripojuji své vlastnorucni podpisy.

8. Schvalovaci dolozka dle ust. § 39 odst. 1 a ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni: Zamér mésta pronajmout predmétné prostory byl zverejnén na uredni
desce mésta ve dnech od 10.11.2021 do 26.11.2021. Najem byl schvalen na 104 zasedani
Rady mésta Jeseniku, konaném dne 6.12.2021, ¢islo usneseni 2956. Nedilnou soucasti
smlouvy je snimek.

VJeseniku dne ......ccooooriiiniiniennne V Praze dne ......ccocooevevienneinnnnnne
pronajimatel najemce
Mgr. Bc. Zdenka Blistanova Mgr. Pavel Kos

starostka mésta technicky reditel
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