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SMLOUVA O NAIMU
PROSTOR SLOUZiCiCH K PODNIKANI

Valasskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o.

IC 277 51 422, DIC CZ277 51 422

se sidlem Valagské Klobouky, Masarykovo namésti 103, PSC 766 01

spoleénost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. C 56616
zastoupena Ing. Petrem Kozlem, jednatelem

bankovni spojeni: 43-476370277/0100, KB a.s.

kontakty na webu www.vpcsro.eu

(jako ,pronajimatel”)

Pekaistvi Stielna s.r.o.,
IC 258 62 219,

se sfdlem vsetin
jednaiic

kontakt J{

(jako ,nadjemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich k podnikani
(dale jen ,,smlouva“) :

1. Pronajimatel — Valasskokloboucké podnikatelské centrum s.r.o., je wluénym vlastnikem nemovitosti —
stavby pro administrativu ép. 103, postavené na pozemku parc. €. st. 30 zastavéna plocha a nadvofi,
zapsano na LV ¢ 3270 pro kat. Uz. a obec Valaiské Klobouky, vedeném u Katastralniho dfadu pro Zlinsky
kraj, KP Valasské Klobouky. Jednd se o souldst stavebniho komplexu budov Valadskoklobouckého
podnikatelského centra skiadajiciho se ze tfi stavebnich objektli s oznacenim 501, S02 a SO3, v nichz jsou
umistény jednotlivé prostory urcené k pronajmu podnikatelskym subjekidm.

2. Pfredmétem ndjmu podle této smlouvy ve prospéch najemce jsou konkrétné nebytové prostory uréené k
podnikdni — kancelaf €. 3 umisténa v 1NP stavebniho objekiu SO1 nemovitosti ép. 103 specifikované v &l.
I. odst. 1 této smlouvy — hlavni vchod s oznadenim ,B”, které jsou bliZe oznaceny v pfiloze €. 1 této
smlouvy jako jeji nedilné soucasti — piidorysného planku daného podlaZi pfisluiné stavebni ¢asti objekiu
stavby specifikované v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy (déle jen ,pfedmét ndjmu” & ,nebytové prostory”). Tyto
nebytové prostory jsou o vyméfe celkem 42,3 m2 (dale jako ,hlavni plocha”) a 7,5 m2 (déle jako ,vedlejsi
plocha”).

3. Najemce je opravnén uvedené prostory v €l. 1. odst. 2 smlouvy uZivat pouze za ticelem provozu kanceldfe a
to vrozsahu a v mezich danych timto Géelem ndjmu a touto smlouvou. Pfipadnd zména vyuziti prostor
najemcem & zména nebo rozéifeni ginnosti ndjemce v uvedenych prostordch musi byt pfedem pisemné
schvalena pronajimatelem. Najemce promasujﬂ a 7avazu;e se dodriei po celou dobu trvani tohoto
najemnihc vztahu pod j e
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Spole¢né s prostory dle ¢l. |. odst. 2 této smlouvy je najemce opravnén jako souéast najmu podle této
smlouvy pfiméfenym zplisobem spoluuZivat spoleéné s ostatnimi najemci ve stejné budové oznacené
stejnym vchodovym oznadenim nasledujici spoleéné prostory ve stavebnim objektu SO1 nemovitosti ¢p.
103 specifikované vél. I. odst. 1 této smlouvy — hlavni vchod s oznacenim ,B“ (déale také ,spole¢né
prostory”), a to tak, aby vykon tohoto préva spoluuzivdni neomezoval ani nerusil ostatni ndjemce ve
stejném stavebnim objektu. Jednd se konkrétné o nasledujici spoleéné prostory, které jsou taktéz blize
oznadeny v pfiloze této smlouvy jako jeji nedilné soucdsti — pidorysu danych podlazi piisluiné stavebni
casti objektu stavby:

prostor €. 1.6. chodba - schody pfizemi o vyméfe 11,90 m2

Pfedmétem a soudasti ndjmu podle této smlouvy jsou dale také movité véci, které jsou umistény
v pronajatych prostorach podle této smlouvy a které jsou blize oznaceny a specifikovany v pfiloze ¢. 2 této
smlouvy jako jeji nedilné soucasti. Ndjemce vyslovné potvrzuje, Zze tyto movité véci jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a jsou najemci pouze poskytnuty kuzivani vrdmci najemniho vztahu. Najemce neni
opravnén tyto movité véci z prostor, ve kterych jsou umistény, vynaset, nechat vynést ¢i umoZnit jejich
odneseni bez pfedchoziho pisemného povoleni pronajimatele. Pokud by ndjemci hrozila exekuce,
insolvence & jiné obdobné soudni fizeni, je povinen okamZité o tom pisemné informovat pronajimatele a
dale je povinen zajistit, aby veskeré tyto subjekty (soudni vykonavatel, exekutor, insolvencni spravce,
véfitelé apod.) byly Fadné a vcas spraveny o té skuteCnosti, Ze najemce neni vlastnikem uvedenych
movitych véci a u poéitatovych sestav véetné pislusenstvi neni ani vlastnikem softwarového vybaveni
Windows a Office, ale pouze ostatnich programt a dokumentd, které si sadm posléze na dané PC nainstaluje
¢i uloZi.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou pfedmét najmu specifikovany v této smiouvé — tedy
prostory dle €l. 1. odst. 2 smlouvy z hlediska vyluéného prava uZivani a spoleéné prostory dle ¢l. 1. odst. 4
smlouvy z hlediska prava spoluuZivani spolu s ostatnimi ndjemci za podminek této smlouvy a ddle také
movité véci dle &l. I. odst. 5 této smlouvy z hlediska vyluéného uzivani do najemniho vztahu najemci shora
oznacenému a ndjemce od pronajimatele pfijima do najmu takto vymezeny pfedmét ndjmu za podminek
uvedenych v této smlouvé.

Néjemce prohiaduje, 7e se ke dni podpisu této smlouvy detaiin
anema proti nému 2adné namitky neho jakékoliv wyhrady. Stav pfedmétu najmu je zpisobily ke
smluvenému & obvyklému uZivan{, kdy ndjemce tuto zplisobilost a odpovidajici stav poivrzuje. Zadné
zvidstni viastnosti prostor si ndjemce nevyhradil.

seznamil se stavem pfedmétu ndjmu
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Najem podle této smlouvy se uzavird na dobu neuréitou, pocinaje (s uginnosti) od 1.1.2022.

1.

Néjemce je povinen a zavazuje se platit pronajimateli za ndjem pronajatych prostor a spoleénych prostor
vymezenych vl 1 této smlouvy smluvni — dohodnuté najemné, které je vzavislosti na pFedeviim
podlahovych plochach pronajatych prostor a zpGsobu uzivani (vyluéng & spoledné sjinymi najemci
v daném objekiu podie hlavniho vstupniho vchodu a podle podiu ndjemct konkrétni prostory vyuzivajicich)
na zakladé dohody smluvnich stran stanoveno takto:




Hlavni plochy — prostory uréené k podnikani dle €. I. odst. 2

1 NP vyméra 42,3 m2 cenazalm2/rok cena celkem
Kancelar 1.7 podil 1:1 1.400 K& + 21% DPH | 59 220 K& + DPH / rok
Vedlejsi plochy — prostory uréené k podnikani dle &l. I. odst. 2
NPCE. 1 vyméra 7,5 m2 cenazalm2/rok cena celkem
1.8 predsifn+umyvadlo | podil 1:1 500 K¢ + 21% DPH 3 750 K¢+ DPH / rok
1.9 WC kabina
1.10 uklidova komora
Najemné za hlavni plochy celkem 59 220 K¢
bez DPH
N&jemné za vedlejsi plochy celkem | 3 750 K¢
bez DPH
Najemné celkem za rok 62 970 K¢ 13223,7 K¢ | 76 193,7 K& vé. DPH / rok
bez DPH DPH
Najemné celkem za mésic 6 349 K& v&. DPH / mésic

Systém dohodnutého ndjemného dle této smlouvy byl sndjemcem pfedem odsouhlasen a probrén.
Najemce s timto plné souhlasi, stejné jako souhlasi se systémem, jakym je v &l. Ill. odst. 1 této smlouvy
vypocitano najemné adekvatnim zplGsobem u vedlejdich ploch v poméru k podtu najemcil, ktefi uzivaji &
budou uZivat (podle poftu mistnosti v dané &asti objektu) jednotlivé vymezené mistnosti v objektu se
spolecnym vchodem dle specifikace v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy. Pokud méa nijemce pronajaty prostory
v podlaZi, kde je zkoseni téchto prostor stfechou, pak souhlasi s tim, e ndjemné je uréeno po dohodg
smluvnich stran podle vyméry podlahové plochy prostoru bez ohledu na zkoseni horni &isti prostoru
stfechou. DPH je vidy pfi¢itano v aktudlni zakonné vysi podle pislusnych pravnich piedpisd.

Sjednané najemné dle &l. lll. odst. 1 této smlouvy ve vysi uvedené v poslednim Fadku tabulky ,Najemné
celkem za mésic” je splatné ve prospéch pronajimatele ze strany najemce kazdy mésic, b&hem néhos, ¢ na
zatatku néhoZ, ndjemni vztah trva, a to vidy nejpozdéji do 25. dne daného mésice na tcet pronajimatele
uvedeny na titulni strané této smlouvy, pokud pronajimatel vyslovn& neuréi jinak. Jedna se o bankovni et
pronajimatele ¢.0.: 43-476370277/0100, Komeréni banka, a.s.. Najemce je povinen uvést specificky
symbol Cislo kancelafe: ,03“ a jako variabilni symbol &islo vystavené faktury, vyjma thrad prostiednictvim
trvalého pfikazu. Pronajimatel ndjemci vidy vystavi pfisludnou fakturu, nicméné prokazani jejiho doruceni
nema vliv na povinnost najemce uhradit sjednané najemné fadné a véas podle této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze za den uskuteénéni zdanitelného pinéni budou povaZovat vidy prvni den aktualniho
mésice. Najemné se povaZuje za uhrazené okamZikem pfipsani dané &astky na uvedeny bankovni Géet
pronajimatele.

Ndjemce je ddle povinen platit pronajimateli na shodny bankovni Gcet jako dle &l. Ill. odst. 3 této smlouvy
platbu za slufby spojené s ndjmem — poplatek za srdzkovou vodu, za dodévku tepla za spotfebu elektrické
energie jak v pronajatych hlavnich prostorach, tak i ve spolenych prostordch, za vodné a stoéné a poplatek
za odpad se najemce zavazuje pronajimateli uhradit vidy po pisemném vyG&tovani téchto sluieb, které
bude realizovano bud jednou ro&né nebo jednou givriletng, podle toho, o jakou konkrétni sluzbu jde, a to
nejpozdéji do data splatnosti dle pfisiuiné faktury.

U spotfeby tepla bude vytictovani realizovdno dle konkrétni spotfeby pronajaté hlavni plochy dle stavu
k31.12. bé&iného roku, u spolecnych prostor se spotieba rozpogitdvd pomérnym zpdsobem uréenym
v ndvaznosti na pomér specifikovany v ¢l. Ill. odst. 1 u vedlejich ploch - podil 1:2. U sra¥kové vody podle
poméru pronajatych hlavnich ploch ku celku vymér viech hlavnich ploch budowy 501, S02 a SO3.
Vyuctovani srazkovych vod bude provedeno rovné? k 31.12. daného roku.

U spotfeby elektrické energie bude vylctovani realizovano dle odpoétového elektroméru, u spoletnych
prostor pak pomérnym zptlsobem urCenym v ndvaznosti na pomér specifikovany v ¢ Il odst. 1 u
vedlejsich ploch - podil 1:2. Vodné a stocné bude uréeno pomérem podle po&tu osob, které se stabilngji
nachazeji v té které kancelafi najemce (akiuding 2} k celkovému poctu osob v kanceldfich v celém daném
stavebnim objektu SO1, SO2 nebo SO3.



5. Pokud ndjemce nebude s vyiétovanim podle ¢l. lll. odst. 4 této smlouvy souhlasit, musi tuto skuteénost
pisemné sdélit pronajimateli nejpozdéji do 14 dni ode dne vyldétovani. Mezi smluvnimi stranami bude
v nasledujicim Etvrtleti (nebude-li dohodnuto néco jiného) od uvedeného vytctovani provedeno vzajemné
vypofadani a vyrovnan pfipadny nedoplatek ¢i preplatek ze zaloh poskytnutych v pribéhu daného obdobi
najemcem, pokud jsou tyto podle této smlouvy najemcem v prabéhu daného obdobi hrazeny.

6. Pronajimatel je opravnén instalovat po pfedchozim upozornéni najemce do prostor uréenych k podnikani,
stejné jako do spoleénych prostor (pokud tedy jiz nejsou ke dni podpisu této smlouvy nainstalovany),
méfici zafizeni na méfeni konkrétni spotieby jednotlivych sluzeb — napf. spotfeby elektrické energie, tepla,
vody apod., a to jak pro méfeni spotifeby téchto médii jednotlivym najemcem v pronajatych prostorach,
tak i pro méFeni spotfeby téchto médii pfislusnymi najemci ve spoletnych prostorach. V takovém pfipadé
dojde ke kone¢nému vylctovdni téchto sluzeb zplisobem piedpokladanym v L. lll. odst. 4 této smlouvy ze
strany pronajimatele podle skute¢né spotieby téchto médii — sluzeb danym ndjemcem, resp. u spole¢nych
prostor, nebude-li dohodnuto néco jiného, podle skuteéné spotieby viemi dotéenymi najemci v poctu a
v poméru pfipadajicim na jednotlivé najemce v objektu podle pomérného systému u téchto vedlejsich
ploch v tabulce v €l 1Il. odst. 1 této smlouvy. U pfipadné neméfenych sluzeb, jakoZ i jinych sluzeb, dojde
k vyiétovani, nevyplyva-li z této smlouvy néco jiného, podle celkovych naklad(l pfipadajicich na stavebni
objekt 501, SO2 nebo SO3 jako &asti nemovitosti ¢p. 103 nebo ¢p. 1080 vzhledem k poméru k poctu
ostatnich najemct v objektu obdobnym zplsobem, jako je v tabulce v €l. IIl. odst. 1 smlouvy.

Najemci se vyslovné a dlrazné zakazuje jakkoliv zasahovat do viech méficich zafizeni spotieby médif
v pronajatych prostorach véetng spole¢nych prostor, stejné jako regulovat bez védomi pronajimatele
spotfebu tepla ve spoleénych prostordch a déle se najemci vyslovné a diirazné zakazuje jakykoliv zasah do
regulagnich pfistroji vytapéni a topicich zafizeni, pokud jsou umistény v prostoru uréeném k podnikani
najemci pronajatém, ovéem reguluji teplotu pro vice prostor uréenych k podnikani v objektu, nez pouze v
prostoru, v némsZ jsou tyto regulacni pfistroje umistény. Pokud najemce zasahne do méficich, regulaénich a
topicich zafizeni v rozporu s timto zdkazem, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi 10.000,- K¢ za
kaidy jednotlivy takovy zdsah, kdy navic takové jednani je povaZovano za hrubé poruseni této najemni
smlouvy a povinnosti z ni vyplyvajicich,

7.V pfipadé navyseni cen &i poplatk za sluzby spojené s ndjmem ze strany jejich dodavateld & poskytovateld
je pronajimatel oprdvnén pfislusné platby za takové sluiby spojené s najmem podle této smlouvy, at jiz
jako zdlohy &i jako koneéné nebo pau$alni platby, vidi ndjemci adekvatnim zplsobem navysit, s &imz
ndjemce vyjadfuje souhlas. Toto navyseni je pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit piedem.
Pokud ndjemce nebude snavy$enim souhlasit, musi tuto skutenost pisemné sdélit pronajimateli
nejpozdéji do 14 dni ode dne ozndmeni navyseni uvedenych cen. Za souhlas nédjemce s navy3enymi
piatbami se povaiuje mj. to, pokud najemce za¢ne dobrovoiné a bez namitek navySenou cenu sluieb (i
navysené zalohy na tyto sluzby podie pfisiudného oznameni hradit.

8.  Vyie ndjemného podie ¢l ill. odst. 1 této smlouvy miZe byt jednostranné upravena pronajimatelem jen na
zakladé pravniho pfedpisu. Pronajimatel ma jinak pravo, nikoliv viak povinnost, provést zménu vyse
ndjemného podle €. 1ll. odst. 1 této smlouvy ve vyii odpovidajici roéni mife inflace vyhldsené Ceskym
statistickym ufadem, a to pocinaje prvnim lednem roku nasledujiciho po roce, za ktery je inflace vyhlasena.
Tato zména smi byt pronajimatelem provedena bud jako trvald zména — navyseni ceny zakladniho
najemného do budoucna o uvedenou hodnotu inflace, anebo jako dopodet zvysené ceny ndjemného za
piedchozi kalendaini rok o hodnotu inflace ad hoc procentem z hodnoty zakladniho ndjemného podle této
smiouvy bez zvySeni zékladniho ndjemného do budoucna, které zlstane i do budoucna ve stejné vysi.

9. Pro pfipad prodleni najemce s Uhradou najemného, zdloh nebo plateb za sluzby spojenych s pfedmétem
najmu, stejné jako jinych finanénich éastek podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni, si strany této
smlouvy sjedndvaji smluvni pokutu ve wysi 0,1% z dluzné C¢astky za kaidy den prodleni aZz do Uplného
zaplaceni ze strany ndjemce. Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu
Skody.
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10. Dafl z nemovit i die &l 1. odst. 1 této smlouvy platia h




6.

pfimo pfislusnym dodavatellim téchto sluZeb ndjemce sdm. Uklid prostor uréenych k podnikdni dle &. |
odst. 2 této smlouvy je véci ndjemce.

V.

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu fadné a v souladu s jeho obvyklym uréenim a dohodnutym
icelem ndjmu tak, aby nedoslo k jakémukoliv jeho poskozeni nebo nadmérnému opotiebeni. Pronajimatel
je povinen pribéiné zajistovat, aby pfedmét najmu byl udriovan ve stavu zplsobilém ke smluvenému ¢i
obvyklému uzivani.

Najemce je povinen provadét béZnou a fadnou udribu a drobné opravy pfedmétu najmu na jeho vlastni
ndklady, pokud nedojde v konkrétnim pfipadé k jiné dohodé mezi pronajimatelem a najemcem. V pfipadé
pochybnosti se za drobné opravy pfedmétu ndjmu povaiuji podplrné a obdobné ty, je? jsou uvedeny v
nafizeni vlady €. 258/1995 Sh. jako opravy, které provadi najemce bytu a dale ty, jejich? jednotlivd hodnota
nepfesahuje ¢astku 1.000,- K& V pfipadé, Ze ndjemce neprovede takto vymezenou Gdribu & opravy
pfedmétu najmu ani po vyzvé pronajimatele, je pronajimatel opravnén tuto Gdribu & opravy realizovat
sam, pfipadné prostfednictvim sjednaného tfetiho subjektu, a najemce je povinen pronajimateli takto
vynaloZené naklady bez zbyte¢ného odkladu po jejich realizaci uhradit.

Jakékoliv zmény pfedmé&tu ndgjmu mimo béiné udriby, zejména pak jakékoliv stavebni Gpravy ¢i opravy
investi¢niho charakteru, zasahy do stén, podlah, nosnych konstrukci apod., je ndjemce opravnén provadét
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to v souladu se stavebnim zikonem a jinymi
obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Uhradu takto vynaloZenych naklad( v pfipadé, Ze jde o Upravy &
opravy, které v navaznosti na €. IV. odst. 2 této smlouvy nema povinnost hradit na své naklady nijemce,
miZe najemce po skonéeni ndjmu pozadovat pouze, pokud se k tomu pronajimatel v ramci uvedeného
pisemného souhlasu zavazal. Jestlize ndjemce provede takovéto zmény sice s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, ale bez pisemného zévazku pronajimatele k Ghradé takto vynaloZenych nakladd,
ma najemce povinnost pfi skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu podle &l. V. odst.
5 této smlouvy. Obdobné se tato ustanoveni vztahuji také na movité véci, které jsou v souladu s touto
smlouvou predmétem této najemni smlouvy.

Potfebu oprav presahujicich ramec vymezeny v €l. IV. odst. 2 smlouvy je najemce povinen, stejné jako
skute¢nost, ze dodlo k poskozeni pfedmétu najmu véetné pronajatych movitych véci, bez zbyte¢ného
odkladu ozndmit pronajimateli, v opatném piipadé muiZe dikazni bfemeno $kody lefet na ném a muie
odpovidat za z toho vzniklou $kodu. Najemce je povinen snddet omezeni v uZivani pfedmétu ndjmu v
rozsahu nezbytné nutném pro realizaci oprav pfedmétu najmu, kieré provadi pronajimatel ¢i oprav, kieré
provadi pronajimatel na zakladé ¢l. 1V. odst. 2 této smiouvy poté, co marné vyzval ndiemce ke splnéni jeho
povinnosti.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé ani umoinit uffvdni prostor ifeti
osobé &i subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je oprdvnén do spolecnych prostor nemovitosti a objektu die &l. 1. odst. 1 a 2 této smlouvy, at ji
do prostoru &i na stény, ale i do oken a na dvefe ohraniéujici prostory die &. I. odst. 2 této smiouvy,
umistovat reklamni pfedméty a upozornéni pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele, byt Ustnim.
Danost tohoto souhlasu v pfipadé jeho spornosti je povinen prokdzat najemce. Firemni oznaceni na
objektu, ve spoleénych prostorach, na hlavnich vstupnich dvefich do objekiu i dvefich do prostor ohledng
firem — najemch, musi byt jednotné, pokud nebude v konkrétnim piipadé dohodnuto jinak, a toto na
zakladé poZadavku ndjemce zajistuje pronajimatel prostfednictvim vybrané firmy.

Najemce je povinen vidy fadné zabezpedit pii odchodu z prostor a z objektu vnémi jsou prostory
arnl_.te"w, uzamceni a pr mdne i D! kir nické zabezpedeni téchto prostor tak, aby bylo eliminovéno riziko
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11.

12.

13.

14,

naklady spojené s vyhotovenim daliiho bezpeénostniho kli¢e, pfipadné jakékoliv daldi naklady spojené se
zabezpecenim prostor v disledku ztraty bezpecnostniho klice.

N&ajemce je povinen zajistit, aby nejen najemce a jeho zaméstnanci, ale také navitévy najemce, zdkaznici
najemce ¢i zasobovani ndjemce v souvislosti s vyuZivanim pfedmétu najmu podle této smlouvy se chovali a
jednali tak, aby to nenarusovalo bezpeénost i béZny klid v nemovitosti dle ¢l. I. odst. 1 této smlouvy, a aby
to neomezovalo & neobtéfovalo nad miru pfiméfenou pomérim jakkoliv jiné najemce. Ndjemce je
povinen se zdrzet jakychkoliv jedndni, kterd by rusila nebo ohrozovala ¢ ztéZovala nebo omezovala vykon
uZivacich a ndjemnich prav ostatnich ndjemcl v nemovitosti dle €l. I. odst. 1 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén pozadovat umoznéni prohlidky pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu, a
to vidy za pfitomnosti ndjemce ¢i jim opravnéného zastupce. Tohoto oprdvnéni nesmi byt pronajimatelem
zbyteéné zneuzivano. Termin poZadované kontroly a prohlidky sdéli pronajimatel najemci predem
s dostateénym predstihem.

Najemce je povinen dodriovat veikerd bezpeénostni a protipozarni opatieni a obecné zdvazné predpisy
v této souvislosti, vztahujici se zejména ke zplsobu a ucelu uZivani pfedmétu najmu tak, aby nedoslo
k poZaru ani jiné $kodni udalosti. Ndjemce odpovida pronajimateli za veskeré jim zavinéné Skody nebo
gkody vzniklé nedodrienim obecné zévaznych pravnich predpisl, zplsobené na pfedmétu najmu béhem
trvani najmu a v souvislosti s nim. Najemce je povinen v takovém pfipadé zajistit odstranéni $kody na
vlastni naklady, pfipadné $kodu pronajimateli finanéné nahradit.

Ochrana vedkerého majetku ve vlastnictvi ndjemce umisténého v pfedmétu najmu pied ztratou,
pos$kozenim, odcizenim, zni¢enim apod., at jiz kradeZi, vandalismem, Zivelni pohromou ¢i jinak a jeho
pfipadné pojiéténi v tomto smyslu je vyluéné véci najemce a jeho nakladd, stejné jako pfipadné uzavienf
pojisténi z odpovédnosti za 3kodu a pojisténi vnesenych véci a zafizeni ¢i pojisténi proti Skodé zplhsobené
tfeti osobé nebo tfeti osobou ndjemci. Pronajimatel za tyto Skody neodpovida.

Najemce nalefitym a pfimé&fenym zpGsobem poudi a bude informovat své zaméstnance a ostatni osoby,
které se v souvislosti s uZzivanim pfedmétu najmu podle této smlouvy v prostorach vyskytuji o pravech a
povinnostech podle této smlouvy. Ndjemce je povinen se fidit platnym provoznim fadem objektu, stejné
jako je povinen jeho dodrzovani zajistit ze strany jeho zaméstnancl a uvedenych ostatnich osob.

Ndjemce je povinen tfidit odpad vsouladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy, stejné jako ma povinnost
zajistit nakladani s nebezpetnym odpadem na své naklady v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Nédjemce je povinen v pfipadé zfizeni pfipojeni k internetu v pfedmétu ndjmu akceptovat poskytovaiele
internetového pfipojeni, kierého urdi pronajimatel, a to mj. z dlivodu vybudované sité v budovach
pronajimatele a dohodnutych podminek sprévy této sité, byt konkrétni sluZbu a cenu této sluzby bude
samostatné sjednavat ndjemce pfimo s uréenym poskytovatelem internetového piipojen.

V.

Obé smiuvni strany mohou tuto ndjemni smlouvu vypovédét i bez uvedeni dlivodu, a to pisemné, kdy
vypovédni Ihita vtomto pfpadé &ini tfi mésice a zaéne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhému Gcastnikovi této smlouvy,

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemni vztah podle této smlouvy lze rovnéz pisemné okamZité zrusit ze
strany pronajimatele s G¢inky ke dni doruéeni okamZitého zruseni najmu najemci (resp. s piinlédnutim k €1,
V. odst. 3 této smlouvy), to viak pouze v pfipadé, kdy najemce hrubé porusil ¢i hrubé poruduje tuto
smiouvu a povinnosti z ni vyplyvajici. Za hrubé poruseni této smlouvy se povaZuje zejména:

a) prodleni ndjemce se zaplacenim najemného, zaloh za sluiby spojené s ndjmem, vyGcio

é upozornéni pronajimatelem existenci dluZné ¢astky

ost najemce, v jeho? disledku vznikd na pfedmé
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c) najemce hrubé porusil, porusuje & neplni kteroukoliv z povinnosti ndjemce, které jsou stanoveny
v této smlouvé, napf. povinnost nedat pfedmét ndjmu do podnajmu, neumozZnit uzivani predmétu
ndjmu tieti osobé ¢i subjektu, povinnost uZivat prostory vsouladu stouto smlouvou, povinnost
neprovadét stavebni Upravy prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele apod., pokud
takovou skutecnost ndjemce nenapravi ani na zakladé vyzvy pronajimatele

d) na majetek najemce byl prohlasen konkurs nebo zahajeno insolvenéni fizeni & likvidace, popf. byl
zamitnut navrh na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku, pfipadné je vii&i najemci vedena
soudni exekuce

Za fadné dorucenou vypovéd najemniho vztahu ze strany pronajimatele ndjemci se povazuje také takova
zasilka odeslana doporucené postou, ktera se vrati pronajimateli s oznaéenim adresat neznamy, adresat se
odstéhoval ¢i s poznamkou nevyzvednuto, a to ke dni vraceni takové zasilky zpét pronajimateli, a dale také
takto odeslanad postovni zasilka, ktera se pronajimateli nevrétila, pfic¢em? vtomto pfipadé se za den
doruéeni povaZzuje 3. den ode dne odeslani postovni zésilky najemci. V pfipadé pochybnosti se doruéuje na
adresu najemce uvedenou na titulni strané této smlouvy.

Najemni vztah mize byt rovnéZ ukon¢en dohodou smluvnich stran, a to kdykoliv.

V pripadé skonceni najmu podle této smlouvy, at jiz jakymkoliv zplisobem, je ndjemce povinen ke dni
ukonéeni najemniho vztahu odevzdat — pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu Fadné vyklizeny a ve stavu
v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k béinému opotiebeni, nebude-li vyslovné dohodnuto néco jiného.
Pfedani pfedmétu najmu probéhne na zdkladé pisemného pfedédvaciho protokolu. V pfipadé, Ze tak
najemce neucini, je pronajimatel opravnén podle svého uvaZeni a v zavislosti na konkrétnich okolnostech
predmét najmu nechat vyklidit a uvést do plvodniho stavu ke dni pfevzeti pfedmétu ndjmu najemcem
sam, a to na naklady najemce.

Pro piipad prodleni najemce swvyklizenim a odevzdanim (pfedanim) pfedmétu najmu ve stavu dle
piedchoziho odstavce tohoto ¢lanku smlouvy, se strany této smlouvy dohodly na smluvni pokuté ve vysi
500,- K¢ za kazdy den prodleni az do vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu a jeho uvedeni do stavu dle &l. V.
odst. 5 této smlouvy bud' ndjemcem ¢i pronajimatelem. Najemce je povinen hradit ndjemné a (hrady za
sluzby spojené suZivanim predmétu ndjmu aZ do dne skute¢ného vyklizeni a pFedani pronajimateli.
Sjednanim ani zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pokud skonéi najem ze strany pronajimatele, pak ndjemce nema
pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterého ziskal pfevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem, resp. ndjemce se tohoto naroku vyslovn& vzdava.

Smiuvni strany vylucuji po dohod? Géinky § 2230 zak. & 89/2012 Sh., obcéanského zakoniku o moinédm
prodlouZent ndjemni smlouvy pfi ufivani pfedmétu ndjmu ndjemcem za stanovenych podminek po uplynutf
najemni doby.

VL.

Jakakoliv zmé&na této smlouvy, jeji Uprava, & zruSeni mohou byt provedeny pouze pisemnou formou na
listiné podepsané obéma stranami smlouvy.

V otazkach touto smlouvou neupravenych plati pfislusnd ustanoveni zdk. ¢. 89/2012 Sh., ob&anského
zakoniku, v platném znéni a ostatnich souvisejicich pravnich pfedpisii éeského pravniho Fadu.

Smluvni strany, jsou-li podnikateli, se dohodly na tom, Ze piipadné spory z této smlouvy vyplyvajici a s ni
souvisejici bude ve smyslu § 89a o.s.f. rozhodovat z hlediska mistni p¥fsludnosti obecny soud pronajimatele.
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Nedilnou soudasti této smlouvy je :

- pfiloha €. 1 — padorysny planek s oznacenim pfedmétu najmu

- pfiloha €. 2 — seznam movitych véci, které jsou soucasti ndjmu

- pfiloha &. 3 — kopie vypisu z obchodniho ¢i Zivnostenského rejstfiku najemce

- pfiloha &. 4 - pfeddvaci protokol o pfevzeti predmétu najmu véetné vybaveni
Tyto pfilohy zistavaji najemci ze smlouvy minulé, uzaviené dne 1.7. 2012.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neddinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a Gcinna. Smluvni strany se vtomto pfipadé zavazuji
dohodou nahradit neplatné ¢i neddinné ustanoveni novym platnym a acinnym ustanovenim, které nejlépe
odpovidda pavodné zamysSlenému  ekonomickému, pravnimi & jinému  Géelu  ustanoveni
neplatného/nedcinného a smlouvy jako celku. Do té doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych
pravnich predpist CR.

Smluvni strany jsou vzajemné vazany mlcenlivosti ohledné podavani jakychkoliv informaci, pokud jde o
predmét najmu a skuteénosti v této smlouvé uvedené tietim osobam.

Smluvni strany vzajemné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si smlouvu fadné zvazily, jeji cely text
precetly a pochopily, souhlasi s jejim obsahem a Ze ji uzaviraji o své svobodné vili, nikoliv pod natlakem ¢&i
za nevyhodnych podminek pro tu kterou smluvni stranu, kdyZ nepozaduji v této smlouvé zadnou dalsi
zménu ani doplnéni.

Nize podepsané osoby, prostfednictvim kterych smluvni strany jednaji, prohladuji, Ze jsou opravnény tuto
smlouvu za shora uvedené smluvni strany platné podepsat a Ze k platnosti této smlouvy neni potieba
podpisu jiné osoby.

Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem obou smluvnich stran a Gcinnosti ke dni dle €l Il. odst. 3 této
smlouvy, kdyZ v plném rozsahu nahrazuje pfedchozi najemni smlouvu uzavienou mezi tymiz ucastniky ze
dne 1. ¢ervence 2012.

Smlouva byla vypracovdna ve 2 vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, kdy kaida smluvni strana
obdrZela po jednom vyhotoveni.






