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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani

CENTRUM KULTURY MESTA PISEK
se sidlem: ndbrezi 1. maje 1605, 397 01 Pisek
ICO: 71294619, DIC: CZ71294619
zapsana ve vefejném rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod spis. zn. Pr707
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX
Zastoupena XXXXXXXXXXXXX
(ddle jen ,,pronajimatel”)

BENLA, s.r.o.
se sidlem: Jablonského 383/2, 397 01 Pisek
ICO: 26100266, DIC: CZ26100266
bankovni spojeni: XXXXXXxxx
zastoupena XXXXXXXXXXXXXX
C. telefonu, e-mail: XXXXXXXXXXXXXX
(ddle jen ,,ndjemce*”)

uzaviraji niZze uvedeného dne podle § 2302 a ndsl. ob¢anského zdkoniku tuto smlouvu o ndjmu prostor
slouzZicich k podnikdni (ddle jen “smlouva“):

.1
Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze vsouladu sustanovenim § 27 odst. 2 pism. e) a f) zakona
¢. 250/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, na zakladé Zfizovaci listiny CKMP ze dne 3.12.2015 ma pravo
hospodareni s nemovitym a movitym majetkem mésta Pisek, mj. i s budovou - nebytovym objektem: Kulturni
diim, nabfeZi 1. maje 1605, Pisek, 397 01.

cl. 2
Na zakladé usneseni Rady mésta Pisku ¢. 666/15 ze dne 12. 11. 2015 v souladu se znénim ustanoveni
§ 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, touto smlouvou
pronajimatel pronajima najemci nize specifikovany nemovity majetek k provozovani hostinské cinnosti.

Touto smlouvou pronajimatel pronajima (pfenechava do uZivani) ndjemci nebytové prostory v budové
Kulturni déim, nab¥eZi 1. maje 1605, Pisek, 397 01. Prostory jsou o celkové vymére podlahové plochy 162 m?* -
detailni prehled viz tabulky nize:

2. NP Nazev m?2
110 Kancelar 4,7
111 Pfirucni sklad 5,3
112 wWC 1
113 Chodba 4,3
115 Myti nadobi 4,5
116 Kuchyn 27
117 Restaurace 66,7

1.NP
15 Sklad 12,9
16 Sklad 11,7
17 Sklad 6,4
18 Pradelna 9,3
19 Chodba 5,5
20 Chodba 2,8



cl.3
Najemce si touto smlouvou pronajima k provozovani hostinské ¢innosti nebytové prostory specifikované
v €l. 2. Se stavem pronajimaného majetku se podrobné seznamil.

Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potfebné pro predpokladany ucel uzivani (a
pozivani) na vlastni naklady. Nebytové prostory lze vyuZivat pouze pro zdkonné a smluvné pripustné Gcely.
Prostory budou najemcem vyuZzity pro provozovani restaurace a bar(.

Cl. 4
Najemné za pronajaté nebytové prostory, specifikované ve ¢l. 2 této smlouvy, se sjednava v souladu
s cenovou nabidkou ndjemce ze dne 28.6.2021 ve vysi 30.000 K¢ (slovy: tficettisickorunceskych) za jeden
kalendarni mésic trvani najmu, tj. 360.000 K¢ roc¢né, tato Castka je osvobozena o DPH dle § 51 zakona c.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemné je splatné mésicné pozadu vidy do 14. dne v mésici nasledujicim po mésici, za ktery nalezi, na
zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

Vedle najemného je najemce povinen platit ve stejnych terminech a stejnym zplsobem jako najemné i
platby za sluzby spojené s uzivanim prostor, které pronajimatel najemci poskytuje v souvislosti s najmem
prostor slouzicich k podnikani, a to pausalni ¢astkou 20.000 K¢ bez DPH, (slovy: dvacet tisic korun ¢eskych) za
jeden kalenddrni mésic trvani ndjmu. Tato ¢astka bude zvySena o DPH ve vysi aktudlni platné sazby DPH
v souladu s pFislusnym ustanovenim zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Pausalni castka za sluzby dle predchoziho odstavce zahrnuje pausalni smluvné sjednanou platbu za
veskerou spotfebu studené vody, teplé vody, ohfev teplé vody, elektrickou energii a vytapéni pfi uzivani
predmétu pronajmu najemcem.

Pausalni c¢astka dle predchozich odstavcl nezahrnuje pausalni nahradu za spotiebu plynu
spotfebovaného pfi uzivani predmétu pronajmu najemcem. Vyuctovani u spotreby plynu bude provedeno na
zakladé vyuctovani dodavatele plynu dle skutecné spotieby nejméné jedenkrat ro¢né a ndjemce se zavazuje
zaplatit pronajimateli za spotifebu plynu dle tohoto vyuctovani.

V pfipadé omezeni kulturnich akci v disledku pandemie bude vySe ndjemného a plateb za sluzby rfesena
individualné na zakladé Zadosti ndjemce, pronajimatel ji predloZi Radé mésta Pisku k projednani.

Odecty skutecné spotfeby plynu ndjemcem v mérnych jednotkdch u dodavek plynu bude pronajimatel
provadét prostrednictvim osob k tomu povéfenych jim ¢i dodavatelem nejméné jedenkrat ro¢né.

Zajisténi uklidu ptilehlych WC bude zajisténo ze strany CKMP za pausalni poplatek 1000 K¢ mésicné, tato
¢astka bude zvysena o DPH ve vysi aktudlni platné sazby DPH v souladu s pfisluSnym ustanovenim zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé;jsich predpisa.

PFi uzavreni ndjemni smlouvy se nadjemce zavazuje splnit pozadavek pronajimatele uvedeny v zadavacich
podminkach navrhu na pronajem na sloZeni penéznich prostiedkl k uhrazeni pfipadnych skod a nedoplatki
souvisejicich s najmem nebytového prostoru, a to ve vysi trojndsobku mési¢niho najemného (dale jen
»kauce”). Najemce sloZil kauci jiz v roce 2018 pfi uzavieni najemni smlouvy — tato kauce bude ponechana na
uctu pronajimatele.

Po skonceni ndjmu se pronajimatel zavazuje vratit ndjemci kauci, popf. jeji ¢ast po odecteni pripadnych
nedoplatk(, skod a dalSich pohledavek, a to nejdéle do jednoho mésice po skonceni najmu.

Naklady spojené s likvidaci odpadu z provozu ndjemce si objednava a hradi ndjemce na svij naklad.



Najemce se zavazuje na sv(j naklad a ve stanovenych terminech zajistit provadéni revizi elektrickych,
plynovych a jinych takovych vlastnich zafizeni ndjemce umisténych v pronajatych prostorech a rovnéz na svdj
naklad zabezpecovat odstranéni zavad téchto zafizeni zjiSténych pfi revizich nebo zavinénych vlastni ¢innosti.

Pfipojeni na EET pokladny si ndjemce zajisti a hradi na svij naklad.

Pro pfipad prodleni s thradou faktur se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni Urok z prodleni
ve vysi 2,5 promile z celkové dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Vysi ndjemného je pronajimatel opravnén kazdorocné zvysovat podle koeficientu vyjadfujictho miru
rGistu spotfebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym Gradem. Zvyseni ndjemného bude najemci
oznameno pisemné nejpozdéji 20 dnli predem.

Cl.5
Trvani ndjemni smlouvy se sjednava od 1.1.2022 na dobu urcitou, a to do 31.12.2024 s vypovédni lhltou
3 mésice z obou stran. Vypovéd lze dat pouze z dlvodu uvedenych v § 2308 ¢i v § 2309 obcanského

zakoniku.

cl.6
Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory radné udriovat ve stavu zpUsobilém k provozu a
provadét uklid, péci a ostatni Udrzbu a opravy do vyse 5 000 K¢ na vlastni naklady.

Najemce odpovida pronajimateli za skody, které zpUsobi na pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo
jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Nadjemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli, nebo jim povéfenym osobam, vstup do pronajatych
prostor za ucelem prohlidky, kdykoliv b&€hem provozni doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami
najemci nejméné v jednodennim predstihu.

Najemce je povinen po skoceni kulturni akce do 1 hodiny uklidit sklo z prostor sald za Gicelem uklidu.

Najemce se zavazuje uzaviit na své naklady pojisténi proti rizikim Skod na pronajatém a jim vneseném
majetku.

Jakékoli umisténi reklamy na vnéjsim plasti budovy mlzZe najemce provést pouze po predchozim
pisemném odsouhlaseni grafického navrhu pronajimatelem.

Ndjemce neni opravnén podnajimat pfedmét najmu tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje predmét ndjmu pfi ukonceni ndjemniho vztahu predat vyklizeny, uklizeny a
v fadném stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Smluvni strany se dohodly, Ze na jejich smluvni vztah se nepoufZije ustanoveni § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, tzn. Ze, skonci-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, najemce nema za zadnych
okolnosti pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce, kterou ziskal prevzetim
zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

.7
Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze najemce je vyhradnim dodavatelem cateringu a s nim
spojenych sluzeb na akcich probihajicich v Kulturnim domé, nabrezi 1. maje 1605, Pisek, 397 01. Najemce se
zavazuje, 7e na tyto akce zajisti sluzby a catering v pozadované kvalité a rozsahu dle poZadavkl
pronajimatele a dalSich organizatord. NedodrZeni tohoto zdvazku bez omluvitelnych ddvodid je hrubym
porusenim povinnosti ndjemce vici pronajimateli. Zajisténi sluzeb a cateringu muZe byt postoupeno treti



strané pouze po vzajemném souhlasu najemce a pronajimatele, a to v pfipadé Ze ndjemce neni schopen
zajistit sluzby ani rozsah cateringu dle poZadavk( pronajimatele nebo organizatora konkrétni akce.

Najemce umozni pronajimateli, aby v ptipadech Zadosti klientd nebo pokud to vyZaduje povaha akce,
mohl catering zajistovat jiny dodavatel v rozsahu maximalné 10 akci ro¢né.

Pronajimatel souhlasi za timto Ucelem svyuZitim dalSich prostor v budové najemcem, a to 2 bary
v predsali, 1 bar u hudebniho salu, 1 bar v pfisali, 1 bar v uhelng, 1 bar v klubovné VIP, venkovni terasa a WC.
Toto vyuZiti prostor ndjemcem pro zajisténi prodeje obcerstveni na akcich nahlasenych pronajimatelem je
bezplatné, resp. je zahrnuto ve vysi ndjemného sjednaného dle ¢l. 4 smlouvy i ve vysi pausalni platby za
sluzby. Pronajimatel je povinen predat vySe uvedené dalsi prostory v fddném stavu, najemce odpovida za
Skody zptsobenych v nich a na nich béhem akce.

cl. 8
Uéastnici vyslovné prohladuji, ze tato smlouva je projevem jejich shodné a svobodné viile, neni uzavfena
pod natlakem ani za napadné nevyhodnych podminek pro nékterého z nich, Ze si smlouvu pfed podpisem
podrobné prostudovali, nemaji Zadnych vyhrad k jejimu obsahu a na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni
podpisy.

Pravni vztahy, vyslovné obsahem této smlouvy neupravené, se fidi obecnymi ustanovenimi pfislusnych
pravnich predpisl, zejména ustanovenimi obéanského zakoniku o najmu.

Zmény obsahu této ndjemni smlouvy, které se tykaji ndjemniho vztahu nebo predmétu ndjmu mohou byt
ucinény pouze chronologicky ¢islovanymi pisemnymi dodatky.

Tato smlouva nabyva Ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou origindlnich vytiscich, z nichz kazdd ze stran obdrZzi po jednom
vytisku.

Pisek 21.12.2021

Za stranu pronajimatele Za stranu ndjemce
XXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXX



