Najemni smlouva

uzavriena podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik")

I
Smluvni strany

Knihovna Karla Dvoracka, prispévkova organizace
se sidlem Nadrazni 124/4, 682 01 Vyskov,
zastoupena Mgr. Pavlem Klvaéem, feditelem

IC: 00092398

(dale jen , pronajimatel “)

a

Zakladni umélecka skola Vyskov, pfispévkova organlzace
se sidlem Nadrazni 124/4, 682 01 Vyskov,

zastoupena AleSem Musilem, feditelem

IC:70285829

(dale jen , najemce”)

spolecné téz ,smluvni strany“

Il
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel méa na zakladé zfizovaci listiny, schvalené usnesenim Zastupitelstva
mésta Vyskova €. XVIII.ZM/3433-05 ze dne 18. 11. 2013, svéfen majetek do spravy
pro vyuziti, a to s prdvem pronajmout nebytové prostory, nachazejici se v objektu
ob&anska vybavenost, budovu na ul. Nadrazni &. p. 124, &. or. 4, 682 01 Vyskov,
postavenou na pozemku parc. €. 1208, zastavéna pIocha a nadvofi o vymére 1818
mZ2. Nemovité véci jsou zapsany na LV 10001 pro k. 4. Vyskov, obec Vyskov, okres
Vyskov, u KU Vyskov, jako vlastnictvi mésta Vys$kova.

il
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu prostory umisténé
vobjektu dlel. Il. této smlouvy a specifikované v &lanku IV. této smlouvy,
a to za Ucelem jejich vyuziti pro zajisténi ¢innosti Zakladni umélecké $koly Vyskov.

2. Najemce je opravnén mit na budové oznaceni, obvyklé navésti, aniz by
pronajimatel poZadoval zvlastni Uhradu. Soucasné pronajimatel souhlasi se zfizenim
telefonniho spojeni pro najemce. Naklady na zfizeni a provoz telefonni piipojky hradi
najemce.



Iv.
Specifikace pronajatych nebytovych prostor

130 strojovna vytahu 6,36 382

143 hlavni vstup pro ZUS 9,65 382
144 schodisté ZUS 17,21 382
145 vytah 5,83 382
201 schodisté 35,55 382
202 chodba 17,24 382
235 vytah 6,36 382
301 schody 35,30 382
302 chodba 17,29 382
303 chodba 43,70 382
304 WC piedsiiika. 8,40 382
305 WC Zeny 13,00 382
306 WC -postizeni 3,58 382
307 taneéni sal 93,46 382
308 Satna balet 13,49 382
309 umyv. balet 4,00 382
310 predsiit WC 6,66 382
311 WC muzi p. 8,47 382
312 WC muzi k. 8,31 382
313 aklid 10,00 382
314 vytah 6,36 382
325 chodba 46,51 382
326 uéebna HV 71,33 382
327 uc¢ebna DR 62,55 382
328 uklid 13,16 382
329 hygien. zdzemi 6,67 382
330 sborovna 37,70 382
331 chodba 10,94 382
332 kancelaf 23,99 382
333 kancelar 23,29 382
334 kancelaf 27,30 382
335 ¢ajova kuchyiika 4,16 382
336 WC muzi 3,12 382
337 WC Zeny 2,99 382
338 kuchyiika 1,48 382
401 schodisté 33,61 382
402 chodba 32,40 382
403 predsiti WC 6,95 382




404 WC Zeny 9,59 382
405 WC postizeni 2,19 382
406 zkusebna bici 18,82 382
407 archiv 8,40 382
409 predsin. WC 4,77 382
410 WC muzi pissoir 5,53 382
411 WC muzi kabinka 7,56 382
412 tklid 9,72 382
413 vytah 6,36 382
414 chodba 50,44 382
415 uéebna 48,30 382
416 ucebna 31,05 382
417 uCebna 16,65 382
418 ucebna 16,42 382
419 uéebna 25,56 382
420 ucebna 42,84 382
421 kabinet 27,46 382
422 pec 13,48 382
423 ucebna 13,51 382
424 udebna 17,21 382
425 ucebna 12,54 382
426 uc¢ebna 76,80 382
428 chodba 58,13 382
429 ucebna 22,44 382
430 u¢ebna 47,26 382
431 uéebna 33,25 382
432 ucebna 29,93 382
433 ucebna 33,49 382
435 soc. zazemi 6,58 382
436 WC muzi 2,87 382
437 WC Zeny 2,87 382
438 kuchyiika 1,44 382
440 uéebna 16,28 382
441 uéebna 12,78 382
442 uebna 9,90 382
celkem 1520,79




V.
Cena najemného a sluzeb s najmem spojenych, zpiisob placeni

a) Cena najemného:

Vy$e najemného za uzivani prostor je stanovena smluvné a €ini K€ 580.941,80
(slovy: pét set osmdesat tisic devét set ¢tyficet jedna korun &eskych) roéné.

Najemné bude najemcem hrazeno ve vysi KE 145.235,45 Ctvrtletné se splatnosti
k15. dni rvniho _mésice fisluSného ¢Ctvrtleti na ufet pronajimatele

Nezaplaceni najemného ve stanovené Ihuté opravnuje pronajimatele k podani
vypoveédi této najemni smlouvy. V takovém pfipadé je najemce povinen pronajaté
prostory v dohodnuté Ihité vyklidit a pfedat je pronajimateli ve stavu, vjakem je
do najmu prevzal. Urok z prodleni se fidi nafizenim viady &. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo kazdoro¢né zvySovat najemné o miru inflace
vyjadienou pfirlstkem primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem. Toto zvy$eni najemného je
pronajimatel povinen najemci oznamit do 30.9. Ke zvySeni ndjemného o miru inflace
dojde k 1. lednu kalendarniho roku nasledujiciho po oznameni dle pfedchozi véty.

b) Zalohové platby sluzeb s najmem spojenych:

Cena za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ¢ini Ké 548.000,- rocné
a bude placena najemcem zalohové ve vysi Ké 137.000,- Gtvrtletné se splatnosti
a. s., pobocka Vyskov. Nezaplaceni
zéalohy ma stejné G&inky jako nezaplaceni ndjemného.
Po skonceni hospodarského roku bude provedeno zuctovani zalohovych plateb na
zakladé faktur vystavenych dodavateli sluzeb a energii. Najemci bude zuctovana
&ast podle podilu pronajimanych prostor, tj. 43% z celkovych prokazatelnych nakladu
za sluzby spojenych s najmem. VyuGcétovani musi obsahovat ¢lenéni na celkové
naklady, podil najemce zaokrouhlené na koruny nahoru, uhrazené zalohy a doplatek-
pieplatek dle rozdilu mezi podilem najemce a uhrazenymi zalohami. Pfilohu
vyuctovani bude tvofit soupis faktur za odbér elektrické energie, za odbér plynu, za
odbér vody a soupis faktur za ostatni sluzby za pfisluSny hospodarsky rok. Faktury
za sluzby provedené prokazatelné ve prospéch pouze najemce nebo pouze
pronajimatele jsou hrazeny pfislu$nou stranou v piné vysi.
Vyuétovani predlozi pronajimatel najemci nejpozdéji do 31. ledna roku néasledujiciho
po hospodarském roku, jehoz se vyuctovani tyka. K tomuto vyuaétovani ma najemce
pravo vznést pfipominky nejpozdéji do 15 dnG od jeho obdrzeni. Pfipadny
nedoplatek nebo pieplatek bude uhrazen nejpozdéji do 10 pracovnich dni po
odsouhlaseni vyuctovani obéma stranami.

Pfilohou této smlouvy je tabulka ,Provozni naklady Zakladni umeélecké Skoly Vyskov*
k zalohovyin sluzbaim za uZivani prostlor v objeklu Nadrazni 124/4.



1.

2.

3.

1.

VL.
Zvlastni ujednani

Cena za uzivani komorniho salu a jeho pfisluenstvi, které tvofi pfistupové
schodisté, pfistupové chodby, vytah, sklady pro zafizeni salu, WC pro vefejnost,
a Uklidova komora, najemcem je stanovena dohodou a &ini Ké 300,-/den,
pficemZ dnem se rozumi maximalné 6 hod. denné.

Maximalni doba vyuZiti komorniho salu najemcem se stanovuje na 100 dni
v bé&Zném roce.

Uklid t&chto prostor po jejich uziti provede najemce na vilastni naklady.

VIL.
Doba trvani najmu

Tato smlouva je uzaviena na dobu urgitou, po&inaje dnem 1. 4. 2021 do 31. 3.

2029.

2.

©CoNOo

Pronajimatel mize najem vypovédét, porusuje-li najemce hrubé své povinnosti
(jedna se zejm. o prodleni s placenim byt jen jediného najemného, uZivani
pfedmétu najmu kjinému neZ sjednanému ucelu, porusovani povinnosti
stanovenych v €. VIl této smlouvy). Vypovédni doba &ini 3 mésice a podina b&zet
prvnim dnem meésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

. Najemce mizZe najem vypovédét, porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti:

vypovédni doba &ini 3 mésice a po&ina bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Bude-li najemce uZivat pronajaté prostory i po uplynuti najemni doby
a pronajimatel ho nasledné nevyzve, aby mu tyto prostory odevzdal, ustanoveni
§ 2230 ob&anského zakoniku se nepouzije. Najem skonéi vzdy uplynutim doby, na
kterou byl ujednan.

VIIL.
Prava a povinnosti najemce

. Ridit se provoznim Fadem budovy, zejména dodrZovat uzamykani prostor

pronajatych i spole¢nych.

DodrZovat zakonna ustanoveni v oblasti PO a BOZP; pronajimatel zabezpeduje
revizi vyhrazenych technickych zafizeni a vécnych prostfedkil PO: ostatni
naleZitosti si ndjemce zajistuje na vlastni naklady.

DodrZovat hygienické a jiné obecné& zavazné predpisy a fidit se pokyny
pronajimatele.

Neprovadét Zadné stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Nedavat pronajaté prostory do podnajmu tfetim osobam — s vyjimkou shorovny
pro jazykoveé kurzy Méstského kulturniho stfediska Vy$kov a taneéniho salu pro
potieby Méstského kulturniho stfediska Vy$kov; Ghrada za tento podndjem bude
ve prospéch najemce.

Strpét kontrolu pronajatych prostor pronajimatelem.

Nést plnou majetkovou odpovédnost za zptisobenou $kodu.

Provadél diobné opravy a udrzbu pronajatych prostor na vlastni naklady.

Pfi skonCeni najmu uvést pronajaté prostory do ptivodniho stavu a pfedat je
pronajimateli nejpozdéji do 5 pracovnich dni od ukonéeni najemni smlouvy;
pfipadné zhodnoceni prostor, bylo-li odsouhlaseno pronajimatelem, bude
pfedmétem majetkového vyrovnani. : ‘
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10.Likvidaci odpadu fesSit samostatnou smlouvou se spole€nosti, zajistujici tuto

N

¢innost.
IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory v takovém stavu, aby byly
zpUsobilé k fadnému uzivani.

Pronajimatel je povinen ndjemci zajistit plné a neruSené uZivani pronajatych
prostor k Gcelu, k némuz byly pronajaty.

Pronajimatel neodpovidd za véci vnesené do pronajatych prostor,
ani za predmeéty, slouzici k ¢innosti najemce.

X.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zejména zakonem
&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi a pfedpisy
souvisejicimi.

Tuto smlouvu Ize vypovédét pisemnou vypovédi, doru€enou druhé smluvni
strané. Vypovédni |hita je 3 mésice a pocind bézZet prvnim dnem meésice,
nasledujiciho po dorucéeni vypovédi. Jinak Ize smlouvu ukonéit dohodou
smluvnich stran kdykoli.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami
a G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.

Touto smlouvou se rusi Smlouva o najmu nebytovych prostor uzaviena mezi
smluvnimi stranami dne 27. bfezna 2013.

V8echny zmény a doplriky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou po dohodé smluvnich stran.

Tato smlouva je zavazna i pro pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.
Uégastnici této smlouvy shodné prohladuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem
precetli, Ze smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich prave
a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné. Na dlkaz toho stvrzuji tuto
najemni smlouvu svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich stejné pravni zavaznosti,
Z nich najemce obdrzi 2 a pronajimatel 2 vyhotoveni.

Zamér pronajmu byl schvalen usnesenim Rady mésta VySkova €. 2788-05 na
53. schlzi konané dne 1. 2. 2021. Pronajem najemci byl schvalen usnesenim
Rady mésta Vyskova ¢. 2935-05 na 56. schlzi konané dne 15. 3. 2021.

Ve Vyskove dne 31. 3. 2021

Za pronajimatele:

Za najemce:

reditel Knihovny Karla Dvoracka, feditel Zakladni umélecké

prispévkova organizace Skoly Vyskov
Knihevns arls Dvovacka
pifcpivkova crganizase g T - -
€2201 Vyikoy, Nauiatafd AKLADNI UMBLECKA $KoOLA]
S 1E0: 00092 398 » oisps \k/\’iKOV,
el.: 817 324 840, 517 324 & : VKOvVa organiz
Fax: 517 524 550 @ Nadrazni 4, 682 %1 WZ‘I:(ZV 6
IC: 70285829, Tel.: 517 348 648




Priloha
Provozni naklady Zakladni umélecké skoly Vyskov
k zalohovym sluzbam za uzivani prostor v objektu Nadrazni 124/4.

Plocha ZUS v m2 1 520,79 tj. 43%
Zalohy rocné Ctvrtletné
Plyn 160 000 40 000,00
Elektfina 200 000 50 000,00
Voda - vodné 16 000 4 000,00
Sto€né a srazkova voda 28 000 7 000,00
Pojisténi budovy 13 300 3 325,00
Servis a provoz radiové sité 16 264 4 066,00
Revize elektrorozvadécl a pozarnich klapek 28 500 7 125,00
Servis vytahl 5760 1 440,00
Ostraha objektu 5000 1 250,00
Pfipojeni EPS - hasici 16 260 4 065,00
Servis vzduchotechniky, ohfivacée a kotl( 20 180 5 045,00
Ostatni servis a revize 38736 9 684,00
Celkem sluzby 548 000 137 000,00

Zpracovala: Sofia Kretinska

Schvalil: Mgr. Pavel Klva¢
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