6751/HTU/2021-HTUH
Cj.: UZSVM/HTU/6686/2021-HTUH

Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, Nové Mésto, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna JUDr. Michal Votfel, MPA, feditel Uzemniho pracovisté Hradec Kralové,
na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 6/2019, v u¢inném znéni

ICO: 69797111

(dale také jen ,,smluvni strana €. 1%)

a

JUTA a.s.

se sidlem Dukelska 417, 544 01 Dvur Kralové nad Labem, doruc€ovaci Cislo: 544 15,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vlozka 571,
kterou zastupuje Ing. Jifi Hlavaty, pfedseda spravni rady,

ICO: 45534187, DIC: CZ45534187,

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., €. 0. Xxx

(dale také jen ,,smluvni strana €. 2%)

uzaviraji v souladu s § 12 a § 22 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon &. 219/2000 Sb.)
a § 2184 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,zakon €. 89/2012 Sb.*)

tuto

SMENNOU SMLOUVU
¢. 1/5123/2021

CL I

Ceska republika je vlastnikem nize uvedeného majetku, ktery je v pislusnosti hospodafit Utadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych na zakladé zapisu o pfedani majetku a o zméné
prislu§nosti hospodafit s majetkem statu ¢. j. UZSVM/HTU/2527/2020-HTUH, ¢&. v AVISME:
20/7700/0159:

pozemek:

stavebni parcela Cislo: 4663, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany:
rozsahlé chranéné uzemi,

zapsana na listu vlastnictvi ¢. 60000, pro katastralni tzemi Dv{r Kralové nad Labem, obec Dv(r
Kralové nad Labem, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralnim pracovistém Trutnov,

soucasti pozemku je stavba Dvir Kralové nad Labem, €. p. 2929, ob¢€. vyb.,

stavba stoji na pozemku stavebni parcela &. 4663,

a vcetné dalSich souc€asti a prisluSenstvi, zejména zdéné pfistavby, zabudovanych regall
ve spisovné a pfipojky vodovodni, elektrické, kanaliza¢ni, telefonni, v€éetné napojeni vytapéni
na vymeénikovou stanici.



Ve prospéch stavebni parcely Cislo 4663 je zfizeno vécné bfemeno chuze podle smlouvy
0 vécném bfemeni ze dne 29. 9. 1995 a vécné bfemeno zfizeni a provozovani parovodni pfipojky
v rozsahu dle geometrického planu &. 3789-497/2008 podle smlouvy o zfizeni vécného bfemene
ze dne 1. 10. 2010.

Cena uvedeného majetku v daném misté a Case obvykla dle znaleckého posudku Ing. Michala
Kolacka €. 33/727/21 ze dne 21. 6. 2021 ¢ini 11.600.000 K¢.

CL. L.

JUTA a.s. je na zakladé kupni smlouvy ze dne 22. 6. 2021, vklad prava proveden dne
26. 7. 2021, a to s pravnimi ucinky 29. 6. 2021, vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci:

pozemky:

stavebni parcela Cislo: 4103, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zplsob ochrany:
rozsahlé chranéné uzemi,

soucasti pozemku je stavba Dvr Kralové nad Labem, €. p. 2657, ob¢. vyb.,

stavba stoji na pozemku stavebni parcela &. 4103,

stavebni parcela Cislo: 5817, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpisob ochrany:
rozsahlé chranéné uzemi,

soucasti pozemku je stavba technického vybaveni bez ¢p/Ce,

stavba stoji na pozemku stavebni parcela ¢. 5817,

stavebni parcela ¢€islo: 5818, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpusob ochrany:
rozsahlé chranéné uzemi,

soucasti pozemku je stavba pro vyrobu a skladovani bez ¢p/Ce,

stavba stoji na pozemku stavebni parcela &. 5818,

pozemkova parcela €islo: 2613/2, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti: manipulaéni
plocha, zplsob ochrany: rozsahlé chranéné uzemi,

pozemkova parcela ¢islo: 3882, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: manipulaéni
plocha, zplsob ochrany: rozsahlé chranéné uzemi,

pozemkova parcela Cislo: 4848, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: manipulaéni
plocha, zplsob ochrany: rozsahlé chranéné uzemi,

vSe zapsané na listu vlastnictvi €. 4900, pro katastralni zemi Dvuar Kralové nad Labem, obec Dvir
Kralové nad Labem, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralnim pracovi§tém Trutnov,

a v€etné dalSich soucasti a pfisludenstvi, které tvofi zejména:
- artéska studna na pozemkové parcele Cislo: 3882,
- zpevnéna plocha na pozemkové parcele Cislo: 3882,
- zpevnéna plocha na pozemkové parcele Cislo: 4848,
- plot z ramu, podezdivka plotu a plotova vratka,
- venkovni schodisté s rampou pro bezbariérovy pfistup do budovy €. p. 2657,
- zadmkova dlazba, zpevnéna plocha panelovd, zpevnéna plocha z betonovych dlazdic,
zpevnéna plocha betonova, obrubniky,
- pfipojky vodovodni, elektricka, kanaliza¢ni, horkovodni kanal, telefonni, datova sit,
- vybaveni vyméniku.



Pozemkova parcela Cislo 2613/2 je zatizena vécnym bFemenem spo ivajicim ve zfizeni
a provozovani zafizeni distribuéni soustavy vrozsahu dle geometrického planu
C. 4127-6777/2011, na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 26. 3. 2012,
pozemkova parcela Cislo 4848 je zatizena vécnym bfemenem chlze a jizdy v€etné umisténi,
uzivani a udrzby teplovodni pfipojky pod povrchem pozemku v rozsahu dle geometrického planu
€. 4247-335/2012, na zakladé smlouvy kupni ze dne 31. 12. 2012, a pozemkova parcela €. 4848
je dale zatizena vécnym bfemenem chlze a jizdy vrozsahu dle geometrického planu
€. 4247-335/2012 na zakladé smlouvy kupni ze dne 20. 12. 2012.

Cena uvedeného majetku zjisténa dle cenovych predpisi podle znaleckych posudku
JUDr. Zderika Cepelky &. 2878-31-2021 ze dne 25. 5. 2021 a &. 2917-70-2021 ze dne 1. 12. 2021
a znaleckého posudku Ing. Viktora Pecena ¢&. 30-1078/2021 ze dne 30. 11. 2021 ¢&ini
10.707.410 Kg.

CL. .
1. Kazda ze smluvnich stran se v souladu s § 2184 zakona €. 89/2012 Sb. zavazuje touto
sménnou smlouvou pFevést druhé smluvni strané vlastnické pravo k jednomu majetku
vyménou za zavazek druhé smluvni strany pfevést vlastnické pravo ke druhému majetku takto:

smluvni strana €. 1 se zavazuje prevést smluvni strané &. 2 vlastnické pravo k majetku
uvedenému v €l. I. této smlouvy vyménou za zavazek smluvni strany €. 2 pfevést na smluvni
stranu €. 1 vlastnické pravo k majetku uvedenému v ¢l. Il. této smlouvy.

2. Majetek uvedeny v ¢l. I. a ll. se sménuje z duvodu vefejného zajmu, ktery spociva v potiebé
statu ziskat vlastnické pravo k majetku, ktery pro svou c&innost nezbytné potfebuji jeho
organizaéni slozky, vyménou za majetek, ktery je pro stat nepotfebny.

3. Smluvni strana €. 1 pfevadi ke dni pravnich G¢inkl vkladu podle €l. VIII. této smlouvy vlastnické
pravo k majetku uvedenému v ¢l. I. této smlouvy smluvni strané €. 2 a smluvni strana &. 2 jgj
do svého vlastnictvi pfijima.

4. Smluvni strana ¢. 2 pfevadi ke dni pravnich G¢ink( vkladu podle €l. VIII. této smlouvy vlastnické
pravo k majetku uvedenému v ¢l. Il. této smlouvy smluvni strané €. 1 a smluvni strana €. 1 jej
do svého vlastnictvi pfijima.

5. Majetek bude fyzicky pfedan ke dni podani navrhu na vklad na zakladé pisemného protokolu,
sepsaného mezi obéma smluvnimi stranami.

CL.IV.

1. Smluvni strany pro ucely této smény sjednavaji, Zze cena majetku uvedeného v ¢l. |. této
smlouvy €ini 11.600.000 K& (slovy: jedenact milionu Sest set tisic korun Ceskych) a cena
majetku uvedeného v ¢l. Il. této smlouvy &ini 10.707.410 K& (slovy: deset miliént sedm set
sedm tisic Ctyfi sta deset korun €eskych).

2. Vzhledem k tomu, Ze rozdil mezi cenami sménovaného majetku Cini 892.590 K& (slovy: osm
set devadesat dva tisice pét set devadesat korun ¢eskych) ve prospéch smluvni strany &. 1,
smluvni strany se dohodly na tom, ze sména bude provedena s doplatkem rozdilu ceny
sméfnovaného majetku ve vysi 892.590 K¢, ktery bude uhrazeny smluvni stranou €. 2.

3. Na vyrovnani rozdilu mezi cenami sméfovaného majetku zaplati smluvni strana &. 2 ¢astku
892.590 K¢ (slovy: osm set devadesat dva tisice pét set devadesat korun Ceskych). Vyzva
k uhradé uvedeného rozdilu bude smluvni stranou €. 1 odeslana smluvni strané €. 2 do fficeti
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dnd od schvaleni této smlouvy pfisluSnym ministerstvem se sdélenim platebnich udaju.
Po pfipsani shora uvedené Castky na ucet smluvni strany €. 1 ve stanovené lhuté jsou obé
smluvni strany mezi sebou zcela vyrovnany a nemaiji vi¢i sobé v souvislosti s touto smlouvu
zadné dalSi naroky.

4. Neuhradi-li smluvni strana €. 2 rozdil mezi cenami sménovaného majetku ve Ihuté stanovené
touto smlouvou, je povinna zaplatit smluvni strané €. 1 smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z celkového rozdilu mezi cenami sméfiovaného majetku za kazdy den prodleni. Pokuta je
splatna do deseti dnt ode dne doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni na ucet opravnéné smluvni
strany €. 1. V pfipadé prodleni s thradou rozdilu mezi cenami je smluvni strana &. 2 povinna
zaplatit kromé& smluvni pokuty i Uroky z prodleni dle platné pravni Upravy. Pro uUcely této
smlouvy se rozdil mezi cenami sméfiovaného majetku, smluvni pokuta, uroky z prodleni a
pfipadné jiné platby povazuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené ¢astky na ucet
opravnéné smluvni strany €. 1.

Cl. V.

1. Cast majetku uvedeného v &l. |. této smlouvy je pfedmétem uzivani na zakladé zapisu
o bezplatném uzivani nebytovych prostor, uzavieného mezi Uradem pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych a Generalnim finanénim feditelstvim. K ¢asti majetku uvedenému
v el |. této smlouvy je zfizeny najemni vztah na zakladé smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani ze dne 29. 6. 2017, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 13. 11. 2018,
najemcem je JUTA a.s.

2. Cast majetku uvedeného v ¢&l. Il. této smlouvy, a to prvni a druhé podlazi budovy €. p. 2657,
je pfedmétem najmu, pfiemz najemce je Ceska republika - Urad prace Ceskeé republiky, ICO:
72496991, Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7.

3. Dokumenty k uzivani sménovaného majetku, jak je uvedeno v odst. 1. a odst. 2. tohoto ¢lanku,
budou pfedany spolu s majetkem podle €&l. Ill. odst. 5 této sménné smiouvy.

Cl. VL.

1. Smluvni strany vzajemné prohladuji, Ze na sméfovaném majetku nevaznou zadné dluhy,
zastavni prava ani prava tretich osob nebo jiné pravni zavazky s vyjimkou vySe uvedenych.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim je stav sménovaného majetku znam, Ze si tento majetek
fadné prohlédly a v takovém stavu jej pfejimaji do svého vlastnictvi.

3. Smluvni strany se zavazuji si odevzdat sménovany majetek v tom stavu, v jakém byl
v okamZiku uzavieni této smlouvy.

4. 'V pfipadé nahodilé zkazy véci pfed pfechodem nebezpeci Skody na véci nebo pfi nahodilém
zhorSeni véci pfed jejim odevzdanim se uzije pravni upravy dle § 2185 zakona ¢. 89/2012 Sb.

5. Nebezpeci Skody na sménovaném majetku pfechazi na pfejimajici stranu okamzikem prevzeti
tohoto majetku.
Cl. VI

Sména nemovité véci uvedené v ¢l. |. této smlouvy podléha schvaleni Ministerstvem financi podle
ustanoveni § 22 zakona ¢. 219/2000 Sb.



Cl. VIII.

Smluvni strany se stanou vyluénymi vilastniky sméfnovaného majetku vkladem vlastnickych
prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zapis vlastnického prava k nemovitym vécem dle této
smlouvy do katastru nemovitosti poda smluvni strana &. 1, a to bez zbyteéného odkladu
po schvaleni smlouvy pfislusnym ministerstvem a po uplném zaplaceni ¢astky na vyrovnani
rozdilu mezi cenami sménovaného majetku a pfipadnych smluvnich pokut a urok( z prodleni
dle &l. IV. smluvni stranou €. 2.

Pokud by pfislusnym katastralnim ufadem byl navrh na zapis vkladu vlastnického prava
k nemovitym vécem dle této smlouvy pravomocné zamitnut, uc€astnici této smlouvy
se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vale obou smluvnich stran. Pokud by ani poté
nebylo dosazeno zapisu vkladu vlastnického prava k nemovitym vécem dle této smlouvy, maji
obé& smluvni strany pravo od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od smlouvy musi byt
v pisemné formé a nabyva uc&innosti dnem doruceni druhé strané. Odstoupenim se zavazky z
této smlouvy rusi od pocatku a smluvni strany si vrati vSe, co si splnily, kromé& penézitych
plnéni (napf. Urokl z prodleni, smluvnich pokut), na jejichz uhradu vznikl smluvni strané ¢. 1
narok do data ucinnosti odstoupeni.

Cl. IX.

Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni pfisluSnym ministerstvem podle ustanoveni
§ 22 zakona ¢. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Smluvni strana €. 1 zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavieni smlouvy.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, ze smlouva
neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Danova a poplatkova povinnost spojena s touto smlouvou se Fidi pfislusnymi zakony.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatkl
smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude uréeno pro pfislusné ministerstvo a jedno
vyhotoveni bude pouZito k zapisu vlastnickeého prava vkladem do katastru nemovitosti.



10. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Hradci Kralové dne 10. 12. 2021 V Hradci Kralové dne 10. 12. 2021

Ceska republika — Ufad pro zastupovani JUTA ass.
statu ve vécech majetkovych

JUDr. Michal Votfel, MPA Ing. Jifi Hlavaty
feditel Uzemniho pracovisté pfedseda spravni rady
Hradec Kralové



C. j.: MF-36761/2021/7202-3

Ministerstvo financi schvaluje pravni jednani podle
ustanoveni § 22 odst. 4 zakona €. 219/2000Sb.,

o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani

v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Mgr. Jana MaresSova
feditelka odboru 72

v Praze dne 3. 1. 2022



