PID: MUNAXO00S30SH
CJ: MUNAC 86424/2021 SM

Dnesniho dne uzavieli

Mésto Nachod, se sidlem v Nachodé, Masarykovo nam. 40, PSC 547 01
ICO 00272868

zastoupené mistostarostkou Ing. Pavlou Marsikovou

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*)

a

NOMIA z.4., se sidlem v Hradci Kralové, tiida Edvarda Benese 575/90, Ttebes, PSC 500 12
ICO 03087379

zapsany v rejstiiku ustavii vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil U, vlozka 8
zastoupeny feditelem Mgr. Miroslavem Bubenikem

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,najemce*)

tuto
najemni smlouvu ¢. SMF/3801/2021
podle ustanoveni § 2201 a nasl. obéanského zakoniku

¢l L.
Piedmét a ucel najmu

Pronajimatel je na zaklad¢ kupni smlouvy ze dne 23.3.2020, s vlastnickym pravem vlozenym
do katastru nemovitosti pod ¢.j. V 1682/2020-605, s pravnimi U¢inky zapisu ke dni 1.4.2020
vlastnikem stavebni parcely & 886 - zastavéna plocha a nddvoii o vyméfe 686 m?, jejiz
soucasti je stavba: Nachod, ¢.p. 665, obCanskd vybavenost a pozemkové parcely €. 1108/6-
ostatni plocha, zeleri o vyméte 1.294 m?, tedy nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi ¢.
10001 v obci a katastralnim uzemi Nachod. Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze tyto
nemovitosti se nachdzeji ve vnitinim lazenském tuzemi, v ochranném pasmu 1. stupné.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v bodu 1. jsou pojistény. Pronajimatel
zéaroven prohlasuje, Ze jeho smluvni volnost a dispozice s pfredmétem najmu specifikovaném
vbodu 3. neni ni¢im omezena. Dale prohlaSuje, Ze pifedmét ndjmu je podle stavebné
technické dokumentace, svého stavebné technického urceni, jakoZ 1 prohlaSeni pronajimatele
vhodny pro tcel ndjmu.

. Na zaklad¢ této smlouvy ptenechavd pronajimatel najemci do uzivani tyto prostory
nachazejici se v III. nadzemnim podlazi domu — stavby Nachod ¢€.p. 665:

- kancelaf (03.14) .oooeveveeeeeeeeeeeenn o vyméte 16,05 m?

- kancelaf (03.15) wovoveveeeeeeeeeeeen o vyméie 13,17 m?

(oboji dale jen ,,pfedmét najmu)

Predmeét najmu je zakreslen v planu prostor - priloha ¢. 1 smlouvy.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu k provozovani spoleCensky uzite¢né Cinnosti,
zejména k ¢innosti registrované socialni sluzby Centrum pro zdraveé fungujici rodinu.



1.

¢l. IL
Najemné
Vyse nagjemného z predmétu najmu byla sjednana dohodou.
Ro¢ni ndjemné bylo dohodnuto ve vysi 29.808,- K¢ + DPH v zakonné vysi.

Toto najemné se najemce zavazuje platit meésicné tak, ze jednotlivé mésicni splatky ve vysi
2.484,- K¢ + DPH v zakonné vysi budou splatné vzdy do kazdého 20. dne prislusného meésice
na ucet u Komerc¢ni banky, a.s., pob. Nachod, ¢islo Gctu xxx pod variabilnim symbolem xxx.

¢l. 1.
Sluzby s ndjmem spojené

1. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli ndklady na dalkové teplovodni vytdpéni
pronajatych prostor, ndklady na dodéavku teplé uzitkové vody, ndklady na vodné a stocné,
naklady na energie (osvétleni), tklid a udrzbu spole¢nych prostor.

Na tyto naklady se zavazuje hradit pronajimateli mési¢ni zalohy, a to:
- na déalkové teplovodni vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody ve vysi 1.838,- K¢,
- navodné a stocné ve vysi 256,- K¢,
- na energie, uklid a udrzbu spole¢nych prostor ve vysi 540,- K¢.

Zalohy budou hrazeny spolu s ngjemnym zplisobem sjednanym v ¢l. 1. bod 2.

Do doby samostatného méfeni spotieby tepla a teplé vody se nijemce zavazuje hradit
pomérnou Cast celkové spotieby budovy &.p. 665 propoctenou podle podlahové plochy
predmétu ndymu k podlahové plose vSech ploch v budové €.p. 665. Do doby samostatného
mefeni vodného a sto€ného se ndjemce zavazuje hradit pomérnou cast celkové spotieby
budovy €.p. 665 propoctenou podle poc¢tu osob najemce a jeho klientl k po¢tu osob (ostatnich
uzivatell a jejich klientd) v budové €.p. 665 odebirajicich vodu. Néaklady na energie, uklid a
udrzbu spole¢nych prostor v budové ¢€.p. 665 se najemce zavazuje hradit v pomé&rné Casti dle
podlahové plochy pfedmétu ndjmu k podlahové plose vSech ploch v budove.

Néjemce se zavazuje uzaviit smlouvu s dodavatelem elektrické energie a hradit elektrickou
energii dle vlastniho elektroméru.

2. Ptilohou ngjemni smlouvy je "Vypoctovy list* thrady zaloh za uzivani prostoru. "Vypoctovy

list" tvoii ptilohu €. 2 této ndjemni smlouvy.

. Pronajimatel vyuctuje jednou ro¢né tyto zalohy ndjemci a najemce se zavazuje k thradé

ptipadného nedoplatku ve lhité 14 dni ode dne doruceni dokladu o vyuctovani nakladd za
pfislusné obdobi. Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci piipadny pieplatek zaloh ve stejné
lhtte.

. V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo s placenim uhrad za poskytované

sluzby, sjednaly si smluvni strany smluvni Grok z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné
castky za kazdy den prodleni.



¢l IV.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani svym
nakladem udrzovat a umoznit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, Ze veSkera technickd zafizeni odpovidaji
bezpecnostnim a provoznim predpisim a jejich chod odpovida zavaznym pravnim a
technickym normam. Soucasti tohoto zavazku je 1 zabezpeceni pfislusnych zafizeni tak, aby
byly v souladu s bezpecnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi ptedpisy a jejich
chod odpovidal stanovenym normam.

Oznami-li to pronajimatel ve sjednané lhuté, tj. tfi dny pfedem, umozni mu nijemce v
nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k nému nebo do nc¢ho za
ucelem provedeni potiebné kontroly, opravy nebo udrzby piedmétu najmu. Predchozi
ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Vzniknou-li n4jemci touto Cinnosti pronajimatele obtiZze, které nejsou jen nepodstatné, ma
najemce pravo na slevu z najemného.

¢l. V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat predmét ndjmu v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a jako radny
hospodart ke sjednanému ucelu a platit ndjemné.

Néjemce je povinen provadét vlastnim ndkladem béznou udrzbu a drobné opravy predmétu
najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze za bé€znou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu
povazuji béZnou udrzbu a drobné opravy do ¢astky 5.000,- K¢ v jednotlivém piipadé.

Déle se najemce zavazuje hradit ndklady za vymalovani pronajatych prostor a uklid
pronajatych prostor.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu fadn€¢ a v€as oznamit obchodni spole¢nosti
Sprava budov Nachod, s.r.o., Ceskoskalicka 105, Staré Mésto nad Metuji, 547 01 Néachod
potiebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

VynaloZil-1i ndjemce v havarijnich ptipadech, kdy oprava pfedmétu ndjmu nesnese odkladu,
naklad pfi opravé, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislusi mu nahrada ucelné
vynalozenych nakladi.

N3éjemce prohlasuje, ze zna svoje povinnosti vyplyvajici z predpisti o bezpecnosti a ochrané
zdravi pfi praci, hygienickych ptedpisi, ptredpisit o ochrané majetku a pozarni ochrané a
provozné-technickych ptedpisii. Zavazuje se uzivat pronajaté prostory v souladu s témito
ptedpisy a fadnym zplisobem a uhradit veSkeré §kody vzniklé provozovanim své ¢innosti bez
ohledu na jejich zavinéni. Najemce vyslovné piebird povinnosti k zajiSténi pozarni ochrany
v pfedmétu ndjmu vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, v platném znéni
a vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, v platném znéni.



7.

10.

11.

Najemce je opravnén zabezpecCit piedmét najmu dle svoji potieby a dale opatfit predmét
najmu v priméfeném rozsahu S$tity, ndveéstimi a podobnymi znamenimi. Pii skonceni najmu
odstrani najemce znameni, kterymi predmét ndjmu opattil, a uvede dotcenou ¢ast predmétu
najmu do ptivodniho stavu na vlastni naklady.

Zridit k predmétu najmu uzivaci pravo tieti osobé - podnajem mize najemce jen s
piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ukaze-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu predmétu ndjmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skonceni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zpisobi obtiZze nebo omezi uzivani pfedmétu najmu.

V dobé¢ tii mésict pred skoncenim ndjmu je ndjemce povinen umoznit zajemci o najem
ptistup k pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a
pronajimatele; pronajimatel ozndmi ndjemci ndvstévu v ptfiméiené dobé predem.

Néjemce neni opravnén provadét na predmétu najmu zadné stavebni Upravy bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

¢l. VL.
Doba najmu a jeho skon¢eni

. Smlouva se uzavira na dobu neur ¢ito u s ucinnosti ode dne 1.1.2022, ptipadné¢ dnem

uvefejnéni v registru smluv, nastane-li tento den pozd¢ji.

. Vypovédni doba ¢ini 3 meésice a pocind béZet od prvého dne mésice ndsledujiciho po

doruceni vypovédi. Vypoveéd nemusi byt odtivodnéna.

. Pronajimatel mize ndjem vypovédét bez vypovédni doby z téchto zvlast’ zavaznych divodi:

a) porusuje-li njjemce hrubé své povinnosti vic¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
piestoZze jej pronajimatel vyzval k napravé, chovd se ndjemce v rozporu s
ustanovenim této smlouvy, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouZziciho
podnikani,

b) za hrubé poruSeni povinnosti Ucastnici vyslovné povazuji také skuteCnost, Ze
najemce uziva predmét najmu takovym zplsobem, ze se opotiebovava nad miru
pfiméienou okolnostem nebo ze hrozi jeho zniCeni, tedy neuziva pfedmét ndjmu
jako tadny hospodat, bez pisemného predchoziho souhlasu pronajimatele pienechal
pfedmét ndjmu do podndjmu, provadi Gipravy predmétu ndjmu, uziva predmét ndjmu
k jinému nez sjednanému ucelu, neozndmi fadn€ a vcas potiebu oprav, které ma
provést pronajimatel a pod.

Ve vypovédi dle bodu 3. musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna.
Néjemni pomér lze ukoncit oboustrannou pisemnou dohodou.
Po skoneni najmu pieda ndjemce pronajimateli, nebo jim pisemné zplnomocnénému

zéastupci, predmét ndjmu, vcetné klicl, bez naroku na zajisténi nadhradnich prostor, v fadném
stavu (vyklizeny a Cisty), ktery odpovidd béznému opotiebeni. Zaroven jsou smluvni strany

povinny do 30 dni po skonceni ndjmu vyrovnat veskeré zdvazky vyplyvajici z této smlouvy.



7. V ptipad¢, ze skonci ndjemni pomér a ndjemce bude odhlasovat elektromér, plynomér a pod.,
zavazuje se podat odhlasku spolu s ptihlaskou nového ndjemce nebo pronajimatele. V ptipade
nesplnéni této povinnosti zavazuje se uhradit pronajimateli veskeré vzniklé naklady spojené
s revizemi, novym zapojenim odbérného mista atd.

8. V ptipad¢, ze najemce nevyklidi pfedmét najmu a vyklizeny nepiedd pronajimateli v den
skonceni najmu, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den
prodleni splatnou do 14 dnti od data vyuctovéani pokuty. Tim neni dotcena povinnost hradit
uhradu za uzivani predmétu najmu.

¢l. VIL
Volba prava a prisluSnosti soudu

1. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pravni jednani a vztahy, zaloZené touto smlouvou, se
tidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm. zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni.

2. Utastnici se zavazuji veskeré spory prednostné feit smirnou cestou. Dale se smluvni strany
dohodly, zZe pfislusny k projednéni sport, vzniklych z tohoto smluvniho vztahu, bude vécné a
mistné prislusny obecny soud pronajimatele.

¢l. VIIL
Infla¢ni dolozka

Najemné v roce 2023 a v letech nasledujicich mize byt upravovano v navaznosti na cenovy
vyvoj a muze byt kazdy rok automaticky jednostranné zvysovano o vysi inflace pfedchoziho
kalendarniho roku, stanovenou inflanim indexem (v navaznosti na rust cen sluzeb a
spotiebniho zbozi) vydavanym Ceskym statistickym ifadem v Praze. Toto zvy$ené najemné
se najemce zavazuje platit ihned od data vytctovani vySe inflace pronajimatelem. Rozdil jiz
zaplacené¢ho niajemného za obdobi od 1. ledna kazdého roku do data vyuctovani inflace
pronajimatelem, se ndjemce zavazuje uhradit do 14 dnti od data vyuactovani.

¢lL.IX.
Zavéreéna ustanoveni

Uzavieni této najemni smlouvy bylo schvédleno Radou mésta Nachoda dne 11.11.2021,
usnesenim €. 162/3414/21, pod ¢islem 7236/2020.

Zamér obce pronajmout piedmét najmu dle této smlouvy byl zvetfejnén vyveéSenim oznameni na
ufedni desce Méstského tfadu Néachod (vcetné elektronické ttedni desky) ode dne 20.9.2021 do
dne 6.10.2021.

Veskeré dodatky, pfilohy a zmény této ndjemni smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné forme a
fadné podepsany opravnénymi zastupci obou stran této smlouvy.

Smluvni strany jsou povinny navzajem se informovat o jakékoliv zméné udajli, zejména zmené
adresy. V pripad¢ pochybnosti se ma zasilka za dorucenou tfetiho dne po jejim odeslani, pokud
byla zaslana doporuc¢enou postou na korespondencni adresu ucastnika smlouvy uvedenou v jejim
zahlavi nebo upiesnénou v priibéhu trvani smluvniho vztahu.



V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy u¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit net¢inné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, u¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovidé nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni ptivodniho, neu¢inného.

Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze tuto smlouvu zasle k uvetrejnéni
do registru smluv pronajimatel (mésto Nachod).

Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze si tuto najemni smlouvu pied jejim podepsanim
piecetly, a Ze byla uzaviena podle jejich vazné viile, urcité, srozumiteln¢ a v souladu s dobrymi
mravy. Na znameni souhlasu s celym obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této
smlouvy smlouvu v péti origindlnich vyhotovenich vlastnoru¢né nize uvedené¢ho dne podepisuji.
Tti vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a dvé vyhotoveni ndjemce.

plan pfedmétu najmu

Ptilohy: ¢.1-
¢. 2 —,,Vypoctovy list* uhrady za uzivani predmétu ndjmu

V Néchod¢ dne 11.11.2021 V Hradci Kralové dne 18.11.2021
Pijcitel: Vypujcitel:
Mésto Nachod NOMIA, z.u.

zast. mistostarostkou zast. feditelem

Ing. Pavlou Marsikovou Mgr. Miroslavem Bubenikem



