O uzavfeni smlouvy rozhodla Rada mésta Uni¢ova
na svém zasedani dne 11. 2. 2014 usn, UR10/84/2014

Smlouva o najmu
uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

Mésto Unicov, zastoupené mistostarostou Bc. Stanislavem Axmanem
sidlem: Masarykovo nam. 1, 783 91 Unicov

IC: 00299634, DIC: CZ00299634

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., Unicov, ¢. 1. 1801691379/0800
dale jen pronajimatel

a

2. Technické sluzby Unicov spol. s r. 0., zastoupena jednatelem Bc. Miroslavem Kolcunem
sidlem: Sumperska 941, 783 91 UniCov
IC: 25830261, DIC: CZ25830261

bankovni spojeni: m
zapsana v obchodnim rejstriku Krajskeho soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 20140

déle jako najemce nebo spravce

L. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsanych na LV 10001 pro katastralni tizemi a

obec Unic¢ov u Katastrdlniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi§té Olomouc:

a) pozemku parc. €. st. 1249/1, parc. €. st. 1249/2, parc. &. st. 1249/3, parc. &. st. 1249/4,
parc. C. st. 1671, parc. €. st. 1672, parc. €. st. 1673, parc. €. st. 1674, vie zastavéna
plocha a nadvofi a pozemku parc. ¢. 624/25 ostatni plocha véetné stavby ¢. pop. 941 na
parcele €. st. 1249/1 a dalSich staveb bez ¢p/Ce na téchto pozemcich se nachazejicich
(areal na éumperské ulici),

b) pozemku parc. €. st. 397 zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. st. 668 zastavéna plocha a
nadvofi a parc. €. 287/1 zahrada (¢ast parcely ¢. 288/1 je upravena ve smlouvé o ndgjmu a
spravé hibitova) vetné stavby €. pop. 254 na parcele ¢&. st. 397 a dal3ich staveb bez
¢p/Ce na téchto pozemcich se nachazejicich (zahradnictvi Litovelska),

c) pozemku parc. ¢. st. 173/2 zastavéna plocha a nadvofi véetné stavby &. pop. 99 na
parcele €. st. 173/2 (verejné WC).

2. Pronajimatel ma dale ve svém vlastnictvi pozemek parc. ¢. 361/1 trvaly travni porost a
pozemek parc. ¢. st. 542 zastavénd plocha a nadvofi vcetné stavby tech. vyb. zapsané
v katastru nemovitosti bez Ep/Ce (objektu bylo pfidéleno ¢&. popisné 1563) na tomto
pozemku postavené v katastralnim Gizemi Brnicko (erpaci stanice s pFijezdem Brni¢ko).

. Touto smlouvou ptenechdva pronajimatel najemci areal na Sumperské ulici, zahradnictvi
Litovelska, vefejné WC a cCerpaci stanici s pfijezdem Brni¢ko do najmu a ndjemce tyto
prostory za podminek uvedenych v této smlouvé pfijima do uZivani.

4. Pfedmétem této smlouvy nejsou nésledujici nemovitosti, které ma pronajimatel ve svém
vlastnictvi, a to pozemky parc.¢. 371/1, 371/2, 371/7 a 371/14 ostatni plochy v katastralnim
tzemi Dolni Sukolom. Mésto Unicov je dale opravnénym uZivatelem pozemki parc. ¢.
357/4 a 357/5 v katastralnim azemi Dolni Sukolom. Cést pozemkii popsanych v tomto bodé
o vyméfe 3,2 ha tvofi komunitni kompostarnu, jejiz provozovani je zajisténo samostatnou
mandatni smlouvou ze dne 11. 1. 2012.

5. Mésto Unicov je vlastnikem pozemku parc. €. st. 2544 v k. . Unicov a stavby sbémny
odpadii €. pop. 1425 vobci a k. 4. Uni¢ov nachazejici se v aredlu na Sumperské ulici.
Pozemek s uvedenou stavbou neni pfedmétem najmu dle této smlouvy. Najemce bere na

(%]

_1-

A



IL.

III1.

védomi, Ze provozovatelem sbérného dvora odpadu na parc. €. st. 2544 v k. 0. Unicov je na
zakladé mandatni smlouvy uzaviené dne 17. 7. 2008 s Méstem Unic¢ov spole¢nost EKO-
UNIMED, spol. s r. 0., IC 62303431. N4jemce se zavazuje umoznit pfistup do aredlu na
Sumperské ulici opravnénym osobam v souvislosti s provozem sbérného dvora odpadiL.

Ucel smlouvy
Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét smlouvy bude uZivan v souladu s kolauda¢nimi
rozhodnutimi a dle ucelu, ke kterému jsou stavebné ureny.

Vyse nijmu

. Najemni smlouvaje tplatna. Najemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 650.000,-- K& bez

DPH (slovy Sest set padesat tisic korun ¢eskych) ro¢né.

Pronajimatel se v souladu s § 56 odst. 4 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozd&jsich piedpist (dale jen zdkona o dani z pfidané hodnoty), rozhodl, Ze se u
najmu pozemkd, staveb, byt a nebytovych prostor jinym platciim pro éely uskuteCiovani
jejich ekonomickych &innosti uplatiiuje dan z pfidané hodnoty. Pronajimatel se vzdava
osvobozeni podle § 51 odst. 1 pism. f) zékona o dani z pfidané hodnoty a je platcem dané
z ptidané hodnoty.

Najemné sjednané v odstavci ¢. 1 tohoto ¢lanku se zvySuje o sazbu dané z piidané hodnoty
v zdkonné vysi dle platnych a uéinnych pravnich ptedpist (ke dni uzavieni této smlouvy
o sazbu DPH ve vysi 21 %).

Roéni najemné je splatné jednorazové k31. 10. na ucet pronajimatele ¢Cislo
1801691379/0800 na zakladé¢ faktury.

Najemné sjednané v tomto ¢lanku se tyka ndjemného za cely rok 2014 a je splatné do
31.10.2014.

IV. Doba platnosti smlouvy

I.

2.

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou pocinaje dnem

12.2.2014.

Najemni smlouva miZe byt vypovézena bez udani diivodu kteroukoliv ze smluvnich stran s

roéni vypovédni lhiitou, pokud neni dale stanoveno jinak.

Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét s Sestimésiéni vypovédni lhitou, jestlize:

a) najemce uziva pfedmét smlouvy v rozporu se smlouvou nebo s obecné zivaznymi
piedpisy;

b) je ndjemce pies upozornéni vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného;

¢) najemce pres pisemnou vystrahu uZiva nemovitosti nebo jejich ¢asti takovym zpiisobem,
7e pronajimateli vznika Skoda nebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu
smlouvy;

e) najemce neplni povinnosti vyplyvajici ze smlouvy, zejména ¢l. V. odst. 3.

Néjemce miZe pisemné vypovédét smlouvu s Sestimésicni vypovédni lhiitou, jestlize:

a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét smlouvy pronajal;

b) pifedmét smlouvy se stane bez zavinéni ndjemce nezptsobily ke smluvenému uzivani.

Vypovédni lhita ve viech vySe uvedenych piipadech zacina bézet prvnim dnem mésice

nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Tato smlouva skonéi za stanovenych podminek vypovédi, dohodou stran, zanikem

organizace najemce ¢i zanikem predmétu smlouvy.

P#i skon¢eni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli:

- nemovitosti véetné vnitfniho vybaveni a zafizeni, nejpozdéji do 1 mésice po skonceni

smlouvy,
- nemovitosti vyklizené od svych movitych véci, odpadu apod.
o
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fadn€ oznacené klice od vech zamkil, kterymi jsou stavby a prostory opatfeny.

8. Pokud ndjemce nepfeda pfedmét smlouvy v souladu se shora uvedenym ujednanim, ma
pronajimatel pravo nemovitosti podle potieby vyklidit a vy&istit, to vée na naklady najemce.

9. V piipadé prodleni s pfedanim pfedmétu ndgjmu pii skoneni ndjmu je najemce povinen
hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

V. Priava a povinnosti stran
1. Obéma strandm je znam technicky stav pfedmétu smlouvy.
2. Najemce se zavazuje, Ze bude o pfedmét smlouvy pecovat tak, jakoby o n& mél, mohl a
musel pecovat pronajimatel sam.
3. Prava a povinnosti najemce:

a)

b)

d)

e)

g

h)

Nijemce je oprdvnén uZivat pfedmét ndjmu fadné a v souladu s uéelem, ktery byl ve
smlouvé dohodnut, je povinen chranit jej pfed poskozenim, ztratou nebo zniéenim.
Najemce je povinen pii zafizovani vSech zaleZitosti postupovat s odbornou pééi a
v souladu se zajmy pronajimatele.
Najemce je povinen hradit veskeré provozni naklady, a to bez naroku na jejich Ghradu
od pronajimatele, nebude-li v této smlouvé ujednano jinak.
Néjemce je povinen provadét béZnou udrzbu a hradit naklady spojené s obvyklym
uzZivanim, jakoZ i opravy do vyse 50.000,-- K¢ bez DPH za jednotlivou opravu,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Opravu, jejiZ pfedpoklddana hodnota piesahuje
20 tis. K&, je ndjemce povinen ozndmit pronajimateli nejpozd&ji do tfi dnii od zapodeti s
jeji realizaci.
Néjemce je povinen pronajimatele v€as upozornit na nutnost oprav, jejichz zabezpedeni
pfesahuje ramec smluvenych povinnosti a umoznit mu jejich zajisténi, jinak v plném
rozsahu odpovida za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti.
Stavebni upravy a zhodnoceni pronajatych nemovitosti je ndjemce opravnén provadét
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a po projednani se stavebnim
ufadem. Co se rozumi pod pojmem stavebni Upravy, je upraveno v piedpisech
stavebniho prava.
N4jemce bude zajistovat a hradit veskeré ¢innosti s uZivanim spojené (tzn. el. energie,
studend voda, odvoz odpadki, natéry, udrzba zeleng, opravy do vyse 50.000,-- K¢ bez
DPH za jednotlivou opravu, provozni personal ap.), dale bude udrzovat pofadek a
Cistotu na prostranstvich v bezprostfedni blizkosti pfedmétu smlouvy, jakoZ i na
pfilehlych ~ komunikacich (vCasné odstrafiovani snéhu, zajisténi schidnosti,
odstraifiovani proriistajici travy do oploceni a tklid nalétanych necistot na toto oploceni
apod.), nebude-li dohodnuto jinak.
Najemce se zavazuje, Ze vZdy nejpozdéji do 31. 8. kazdého roku ptedlozi pronajimateli
zpravu o stavu piedmétu smlouvy a pro rok nasledujici navrhy oprav a akci, které je
nutné nebo vhodné v zajmu pfedmétu smlouvy z prostfedkdi pronajimatele zajistit a
které svym charakterem, rozsahem nebo pfedpokladanou cenou piesahuji prace, jez
Jsou povinnosti ndjemce, plynouci zejména z bodu ¢) a f) tohoto &lanku, a to:

a. seznam udrZbovych akei spolu s rozpoétovou cenou,

b. seznam investicnich akci doplnény rozpoétovou cenou a ekonomickym

rozborem navratnosti.

Néjemce ma povinnost umoZnit vstup na pronajaté nemovitosti/do pronajatych
nemovitosti opravnénym zastupciim pronajimatele za u¢elem kontroly plnéni smlouvy.
Najemce si je v€dom, ze pfedmét smlouvy je u pronajimatele pojistén pouze proti
Zivelnym udélostem a jiné druhy poji§téni ma moznost si sjednat sim, a Ze poskozeni
pfedmétu smlouvy jinou nez Zivelnou udélosti, zcizeni véci ap., jdou plné k jeho tiZi.



~h

4.

J) Provozovani a udrzbu pfedmétu smlouvy, jakoz i plnéni zavazkid (provadéni
rekonstrukei, investic ap.), které z této smlouvy vyplyvaji, miZe ndjemce zajistit tieti
osobou po pisemném odsouhlaseni pronajimatele.

k) Skody jakoukoli formou vzniklé pronajimateli z dlvodu neplnéni této smlouvy
najemcem ¢i plisobenim tieti osoby hradi v plném rozsahu ngjemce.

[) Najemce odpovida za fadné zneskodiiovani odpadii ze své Einnosti, za dodrZovani
platnych pfedpisii z oblasti Zivotniho prostedi a predpist souvisejicich (ndjemce nese
odpovédnost pouze za skody vzniklé prokazateln& po uzavieni této smlouvy).

m) Najemce je povinen zajistovat dodrzovani protipozarnich a bezpecnostnich predpist,
zajiStovat pravidelné revize a kontroly dle prislusnych norem na své néklady,
zajiStovat plnéni povinnosti pronajimatele plynoucich z platné legislativy v oblasti
ekologicke, zajistovat veskerou agendu spojenou s evidenci piedmétu smlouvy, vést,
aktualizovat a archivovat vedkerou technicko-provozni dokumentaci vztahujici se k
piedmétu smlouvy.

n) Najemce se zavazuje spolupracovat na koncepei rozvoje pfedmétu smlouvy.

Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel md moZnost namatkovych kontrol plnéni ustanoveni této smlouvy a

ptipadnych dalSich ujednani souvisejicich s plnénim smlouvy.

VL. Dalsi ujednini

l.

2.

Smluvni strany jsou povinny si vzajemné a bez odkladu sd€lovat jakoukoli zmé&nu v udajich,
které se o nich eviduji u Zivnostenského tifadu a v Obchodnim rejstiiku.

V3echny vyzvy a upozornéni mezi pronajimatelem a ndgjemcem budou zasilany pisemné
postou na adresu ndjemce a pronajimatele. Za adresu nijemce a pronajimatele se povazuji
pro ucel této smlouvy adresy uvedené v této smlouvé, neni-li druhé smluvni strané pisemné
sdéleno jinak.

Pronajimatel souhlasi s pfenechanim ¢asti predmétu smlouvy do podndjmu na dobu uréitou i
neurcitou tfetim osobdm, které uréi najemce, nebudou-li tyto osoby ani jejich aktivity v
rozporu se zdkony CR a s dobrymi mravy. Doba ur€itd podndjmu nesmi piesahnout v
jednotlivém piipadé 5 let a vypovédni lhita v piipads sjednani podndjmu nesmi byt del3i
nez jeden rok. Déle souhlasi, aby najemce na pfedmétu smlouvy zaji§t'oval sluzby pro tieti
osoby (osvétleni, ap.).

. Ndjemce se zavazuje, Ze za dodavky tepla a teplé uzZitkové vody bude tfetim osobdm uétovat

ceny v souladu splatnymi cenovymi predpisy, a Ze do ceny tepla bude zapocteno najemné
ve vysi odpovidajici vysi odpisi HIM ze viech zdrojii, rozvodii a ostatnich tepelnych
zafizeni.

. Pronajimatel souhlasi, aby ndjemce na pfedmétu smlouvy zajistil provedeni piedem

dohodnutych oprav, rekonstrukci, modernizaci a technickych zhodnoceni. Zarover
pronajimatel zplnomociiuje ndjemce k zajistovani veSkerych ¢innosti spojenych s
provadénim takto dohodnutych oprav a investic. Najemce Je povinen v pfipadé, Ze prace
budou provadeét tfeti osoby, sjednavat s dodavateli uvedenych praci smlouvy, kontrolovat a
garantovat jejich provedeni a spravnost G¢tovanych cen, pritom postupovat v souladu se
zakonem ¢. 137/2006 Sb. o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjsich piedpisi.

- Smluvni strany se dohodly, Ze vyrovnanim za najemcem rekonstrukei provedené technické

zhodnoceni pfedmétu smlouvy je moZnost najemce provadét odpisy tohoto zhodnoceni. Pii
skonCeni této najemni smlouvy jiZ ndjemce nema narok na thradu prostiedkt, které vlozil
do pfedmétu smlouvy, a které mu byly jiz uhrazeny jinou formou (odpisy, zakalkulovani do
nakladi atd.)

. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera zhodnoceni provedena najemcem, které se stavaji

soucasti nebo prisluSenstvim predmétu smlouvy a jez nejsou feSeny v této smlouvé jinak,
pfechazeji do majetku pronajimatele. Dale se smluvni strany dohodly, Ze veskeré investiéni
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akce provedené ndjemcem na piedmétu smlouvy bude nijemce s kompletni dokumentaci
pfedavat pronajimateli formou pfedavaciho protokolu.

8. Pokud dojde k rozsifeni majetku pronajimatele (napt. investiéni vystavbou), je najemce
povinen uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude pfedmét smlouvy o tento majetek
rozSifen. Dodatek vypracuje pronajimatel.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude vést vynosy a naklady spojené s provozovanim
arealu na Sumperské ul. Déle se dohodly, Ze ptedlozi pronajimateli celoroéni kompletni
vylétovani arealu na Sumperské do 20. 2. roku nasledujiciho.

10. Néklady na provozovani WC je najemce opravnén tiétovat pronajimateli dle pfilohy ¢. 1 -
Platebni kalenddf piispévkii na thradu nakladG na provoz veiejného WC. Naklady na
spotfebu médii v souvislosti s provozem veiejného WC a naklady na opravy je najemce
opravnén fakturovat dle skuteénosti.

11. Néjemce je opravnén fakturovat pronajimateli ndklady na opravy a investice dle piilohy ¢.
2. Tato pfiloha bude kaZdorotné aktualizovéna dle vzdjemné dohody mezi smluvnimi
stranami.

VIL. Jin4 ustanoveni
L. Smluvni strany prohladuji, Ze dnem podpisu této smlouvy se novaci v souladu s § 1902
zakona €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik méni obsah smlouvy o ndjmu &j. MH/Ho/99
uzavieny mezi icastniky této smlouvy dne 1. 1. 1999 ve znéni dodatki €. 1 aZ 26 (po vynéti
plaveckého bazénu, koupalisté, détského dopravniho hiisté a hibitovii na zaklad® smluv ze

dne 28. 12. 2012).

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni uvedeno jinak, plati ustanoveni Obg&anského zakoniku.

2. VSechny pozdégjsi umluvy dopliiujici tuto smlouvu musi mit vzdy pisemnou formu a musi
byt stvrzeny podpisy obou smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu Gcastnici uzavieli po jejim pfecteni, pficemz ji podepsali jako projev své
svobodné viile.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou provedenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom z nich.

V Unicové dne 12. 2. 2014

za pronajimatele za najemce
Be. Stanislav Axman Be. Miroslav Kolcun
Mésto Unicov Technickeé sluzby Uni¢ov spol. sr. o.
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Platebni kalenda¥ pfispévkii na Ghradu nékladii na provoz vefejného WC od roku 2014

(v tis. K& bez DPH)

Priloha ¢. 1

stredisko leden unor bfezen [duben |kvéten |ferven [Eervenec|srpen zafi fijen listopad [prosinec |celkem
verejné WC 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 96
celkem 8 8 8 8 8 8 8| 8 8 8| 3 96
PFiloha ¢. 2
Plan oprav a investic na rok 2014
(bez pravidelnych kontrol a revizi)
areal na Sumperské ulici v Unic¢ové
Stiedisko Akce Opravy (cena Investice (cena bez
bez DPH -odhad) | DPH -odhad)
1 | Sprchy a $atna Zeny 300.000,-
2 | Oprava parkovisté-odfrézov.obalov. 80.000,-
3 | Zabezpeceni jednotlivych objektt
4 | Automaticka zavora + kamera
5 | Hala 3 — klempiiské prvky 70.000,-
Stiredisko celkem 450 000,-




