NAJEMNISMLOUVA

obchodni spoleénost CPI BYTY, a.s. Cislo najemni smlouvy: 1/0024/2014
identifikaéni ¢islo 262 28 700

sidlo Praha 1, Véclavské ndmésti 1601/47, PSC 110 00

oddil B, vloZka 7990 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze
zastoupend na zakladé piné moci Danielem Bacikem

{dale jen ,Pronajimatel” nebo obecné ,Smiuvni strana”)

a
obchodni firma / nézev: Mésto Litvinov

= identifikagni &slo: 00266027
sidlo: nam. Miru 11, Litvinov, 436 01
udaj o zapisu v obchodnim rejstiiku:
osoba / osoby zastupujici Mgr. Milan Stoviek

(déle jen ,Ndjemce” nebo obecné ,Smluvni strana”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku
v soutadu s § 2201 az § 2234 zékona £. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku
NAJEMNISMLOUVU
(déle jen ,Smlouva”)
Clének I.
Uvodni ustanoveni
1) Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Ze Prostorem se pro uUcely Smlouvy rozumi byt ¢islo 6 o
souhrnné podlahové plode 77,94 m’, ktery je vymezeny v 3 nadzemnim podla¥i budovy &islo popisné 248,
cast obce Janov u Litvinova (ddle jen ,Budova“), je? je postavend na pozemku parceini Cislo 295/2,
katastralni Gzemi Janov u Litvinava, ktery se nachdzi na adrese obec Litvinov, Cast obce Janov u Litvinova,
ulice nebo ndmésti HoleSickd, PSC 435 42 (déle jen , Pozemek”).

2) Néjemce podpisem Smlouvy prohladuje, Ze se pfed uzavfenim Smiouvy za soudinnosti Pronajimatele
seznamil s faktickym a pravnim stavem Prostor, Pozemku a Budovy. Najemce podpisem Smlouvy
prohladuje, Ze tento pravni a fakticky stav shleddvé ke dni Gcinnosti Smiouvy za zpUsobily k fadnému
zplsobu uZivani. Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji, 7e se v souvislosti s najemnim vztahem
zalozenym Smlouvou viibec, tedy ani podpirné, neuplatni zviaétni pravni Uprava najmu bytu ve smyslu §
2235 az § 2301 zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku. Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji,
Ze obsahuje-li Smiouva pravni institut nebo u#iva-li Smiouva pravni termin, ktery se svym obsahem nebo
svym ucelem zcela nebo z¢&asti shoduje s pravnim institutem nebo pravnim terminem pledvidanym touto
zviaStni pravni Upravou ndjmu bytu, nelze takovy pravni termin nebo pravni institut ani podpGrné posoudit
nebo vyloZit podle této pravni Upravy ndjmu bytu, nebof se jedna o pravni termin nebo pravni institut
v celé své §ifi sjednany Smiouvou, kterd se piné podrobuje vwhradné obecné Gpravé najmu véci ve smysiu §
2201 a2 § 2234 zékona €. 89/2012 Sb., obfanského zakoniky.

Clanek 1.
Zakladni préva a povinnosti Smivvnich stran
Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zdvazek Pronajimatele pfenechat Najemci na dobu trvani

St
et

acinnosti Smiouvy do uzivéni Prostor, a to vwhradné za Géelem zajidténi zfizenf kancelafe Najemce. Smiuvni
strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zdvazek Pronajimatele zajistit Ndjemci po dobu trvdni Géinnosti
Smilouvy nerudeny vkon prav spojenvch s ufivanim Prostoru.

2} Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji zdvazek Najemce zajistit, aby jakykoliv pfipadny pravn{ vztah

mezi Najemcem a kazdou osobou, které jeho jménem a na jeho Glet uiiva Prostor, mél jiz ve svém obsahu
zfetelné vyjadfenou svou odvozenou povahu ve vztahu k prévnimu vztahu mezi Pronziimatelem a
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3)

6)
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Najemcem zaloZenym Smiouvou, a aby byl tento odvozeny pravni vztah piné siuitelny se Smiouvou a
Domovnim fadem.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zdvazek Najemce uzivat Prostor, Pozemek a spoleéné prostory
a zafizeni Budovy fadné a vyhradné jen v mezich stanovenych Smiouvou a Domovnim Fadem. Smiuvni
strany podpisem Smlouvy sjednavaji zévazek Najemce pfi vykonu svych prév disledné dbat, aby
v Budové bylo vytvéfeno prostiedi zajistujici ostatnim najemcim, jinym zucastnénym osobam, jako? i
Pronajimateli, neruseny a bezproblémovy vykon jejich prav.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zdvazek Néjemce zajitovat, aby veskeré osoby, které jeho
jménem a na jeho tcet uZivaji Prostor, uzivaly Prostor, Pozemek a spoleéné prostory a zarizeni Budovy
fadné a vyhradné jen vmezich stanovenych Smlouvou a Domovnim tfadem. Smiuvni strany podpisem
Smlouvy sjednavaji zdvazek Néjemce zajistovat, aby vekeré osoby, které jeho jménem a na jeho Gcet
uzivaji Prostor, pfi vykonu svych prav ddsledné dbaly, aby v Budové bylo vytvafeno prostiedi zajistujici
ostatnim najemcim, jinym zdcastnénym osobam, jako? i Pronajimateli, nerudeny a bezproblémovy vykon
jejich prav.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zavazek Ndjemce fadné a véas platit Pronajimateli Mésiéni
smiuvni ndjemné a mési¢ni zalohy na Uhradu za pinéni poskytovand s uiivanim Prostoru. Smiuvni strany
podpisem Smlouvy sjednévaji, e Najemce je povinen Mésiéni smluvni ndjemné a mésieni zélohy na Uhradu
za pinéni poskytovana s uZivanim Prostoru platit Pronajimateli pod variabilnim symbolem 62486 pfevodem
na bankovni Glet ¢islo 1027027443/5500 vedeny obchodni spoleénosti Raiffeisenbank a.s. (dale jen
~Bankovni Gfet Pronajimatele €. 1)

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zavazek Néjemce v pfipadé zaniku zavazkového vztahu
zalozeného Smlouvou vyklidit Prostor, uvést jej s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni do stavu, ve kterém
se nachazel vden, kdy mu byl pfedan ze strany Pronajimatele, na sviij naklad odstranit vedkeré vady v
Prostoru, ktere je povinen hradit v rdmci své Gcasti na drobnych opravéch a béné (drzbé ve smysiu Clanku
V. odst. 1 az 3 Smiouvy.

Clanek 1t
Domovni fad
Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji opravnéni Pronajimatele vydat v mezich Smiouvy a prévnich
pfedpist Domovni fad pro Budovu, ktery bude podrobnéji vymezovat vybrana prdva a povinnosti
Pronajimatele, Ndjemce, osob uZivajicich jménem Najemce a na jeho Udet Prostor, ostatnich najemcd bytd
vymezenych v Budové, osob Zijicich s témito najemci ve spoleénych domacnostech v bytech vymezenych
v Budové, jakoZ | najemcl nebytovych prostor vymezenych v Budové. Smiuvni strany podpisem Smiouvy
sjednavaji opravnéni Pronajimatele Domovni F4d ménit, rudit bez néhrady anebo rudit snahradou
v podobé jiného domovniho Fadu. Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednévaji, e Domovni fad bude pro
ucely Smlouvy pfedstavovat nedilnou obsahovou soucast Smiouvy. Smiuvni strany podpisem Smiouvy
sjednavaji zdvazek Najemce disledné plnit povinnosti stanovené Domovnim Fadem, jako? i zaiistit, aby i

fadem.
Sldnek Iy,
Mésitni smiuyni ndiemné a Uhrada za pindnl poskviovans s ulfvanim Prostoru
Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji, e Mésiéni smiuvni ndjemné ve wii 1,00 K& je splatné vidy
nejpozdéii v pribéhu posledniho kalenddfniho dne kalendafniho mésice trvani déinnost Smiouvy, za néjz

Pronajimateli Mésicni smiuvni ndjemné pfisiudi.

Smiluvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji, e vyie mésiéni zdlohy na Uhradu za pindni poskytovana
s uiivanim Prostoru, jef je splatnd vidy spolu s Mésiénym smluvnim nadjemnym, bude jednostranné
stanovena Pronajimatelem v zavislosti na cendch jednotlivych energii prostiednictvim pisemného podani s
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tim, Ze se toto pisemné podani, po pisemném odsouhlaseni ndjemcem, stavé nedilnou obsahovou soudastf
Smiouvy zavaznou pro Smiuvni strany. Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji, e Pronajimatel je
opravnén vy$i mésiéni zélohy na Uhradu za pinéni poskytovand s ufivanim Prostoru po dobu trvani
acinnosti Smlouvy ménit v zavislosti na zménach cen jednotlivych energif prostfednictvim svého pisemného
podani s tim, Ze se toto pisemné podani, po pisemném odsouhlaseni ndjemcem, stava nedilnou obsahovou
soucasti Smlouvy zdvaznou pro Smiluvni strany.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, fe vya&ovani mésicnich zaloh na Uhradu za pinéni
poskytovand s uZivanim Prostoru bude provedeno Pronajimatelem v zavislosti na vyuctovani jednotlivych
energii ze strany jejich poskytovatelli pro kaidy pfisluény kalendaini rok trvani Gdinnosti Smlouvy
nejpozdéji do dne 30. fervna nasledujiciho kalendainiho roku trvani Géinnosti Smiouvy, pokud pravni
pfedpis vyslovné nestanovi jiny termin, prostfednictvim pisemného podani, které stanovi vysi pfipadného
nedoplatku nebo pfeplatku na Uhradu za pinéni poskytovana s uiivanim Prostoru za pfislusny kalendarn{
rok trvani dcinnosti Smiouvy, jeho splatnost a zplisob jeho zaplaceni, respektive vraceni s tim, Ze se toto
pisemné podédni, po pisemném odsouhlaseni najemcem, stavé nedilnou obsahovou sou&asti Smlouvy
zdvaznou pro Smiuvni strany.

Clanek V.
Néktera dalsi prava a povinnosti Smiuvnich stran
Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zavazek Néjemce hradit vetkeré drobné opravy Prostoru,

veskeré ndkiady spojené s béinou Gdribou Prostoru, ale také vekeré daléi pfipadné opravy Prostoru
s vyjimkou pouze téch oprav, které je dle obecné zévaznych platnych pravnich pfedpis vyslovné povinen
hradit Pronajimatel a tato jeho povinnost nenf smluvné pfevoditelna na Najemce.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy vyslovné sjednévaji, 7e za drobné opravy Prostoru ve smysiu Clanku Vi

odst. 1 Smlouvy se pro Ucely Smiouvy povaiuji:

a} opravy jednotlivych vrchnich &asti podiah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soutasti a vymény zamkd, kovani klik, rolet a Zaluzif,

¢} vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinall, zasuvek, jistiéd,
zvonkd, domdcich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signéld analogového i digitdlniho
televizniho vysitani a vymény zdroji svétia v osvétiovacich télesech,

d} vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hiavniho uzavéru pro Prostor,

e} opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapadl tuku,

) opravy indikatorli vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérg teplé a studené vody,

g} opravy vodovodnich vytokd, zachodovych uzévérek, odsavaéi par, digestori, misicich baterii, sprch,
ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezli, splachovaét, kuchyriskych sporaki, pedicich
trub, varich, infrazafich, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych sk¥ini,

h} opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotl etadfového topeni na pevna, kapaind a plynna
paliva, vCetné uzaviracich a regulaénich armatur a oviddacich termostat( etdfového topeni,

i} vymeény drobnych soutasti pfedmétii uvedenych v Clanku V. odst. 2 pism. h) Smilouvy,

i} a dale dalsi opravy Prostoru a jeho vybaveni a vwymény soudasti jednotlivich pfedmétd tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v Cldnku V. odst. 2 pism. a) ~ h} Smiouvy, jestiize naklad na jednu
opravu nepresahne Castku 1.000,- K&; ndklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v darfiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakiada na tuto opravu nezapodlitévall,

Smiuvni strany podpisem Smilouvy vysiovné sjednavaji, Ze za néklady spojené s bésnou Udribou Prostoru ve
smyslu Cidnku V. odst. 1 Smiouvy se pro acely Smiouvy povaiujf naklady na udriovani a ¢idténi Prostoruy,
které se provadéji obvykie p#i deldim uZivdni Prostoru. isou jimi zejména pravideiné prohlidky a &i5téni
predmétl uvedenych v Clanku V. odst. 2 pism. g} a h) Smiouvy, malovani véetné opravy omitek, tapetovini,
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1)

¢iSténi podiah veetné podiahovych krytin, obkladd stén, ¢idténi zanesenych odpadi as ke svislym rozvodim
a vnitini natéry.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji zévazek Néjemce umoznit Pronajimateli na *adost vstup do
Prostoru, a to zejména za Glelem kontroly faktického stavu Prostoru, déle za Géelem instalace, udrzby,
oprav a kontroly zafizeni pro méfeni a regulaci tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé a studené
vody a za ucelem provedeni odpottu naméfenych hodnot spotfeby tepelné energie, elektrické energie,
plynu, teplé a studené vody s tim, Ze vy¢et dGvodd pro vstup Pronajimatele do Prostoru neni taxativni.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, e Néjemce neni opravnén pfenechat Prostor nebo &ast
Prostoru do uzivani tfeti osobé.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji zavazek Ndjemce bez zbyteéného odkladu svym jménem a na
svlj Ulet odstranit veskeré zdvady nebo poskozeni, které v Budové zplisobil sam nebo osoby, které jeho
jménem a na jeho et Prostor uZivaji. Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji, ze Pronajimatel je
v pfipadé poruseni tohoto zavazku Najemce oprdvnén tyto zévady nebo poskozeni po predchozim
upozornéni bez dalsiho odstranit a pozadovat od Najemce nahradu.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zavazek Néjemce bez zbyte¢ného odkiadu pisemné oznamit
Pronajimateli potfebu téch oprav Prostoru, které ma podle pravniho predpisu vyslovné nést Pronajimatel a
soucasné umoinit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu vznikiou v désledku porudeni tohoto zévazku
Najemce.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zavazek Najemce neprovadét 7adné stavebni dpravy ani jinou
podstatnou zménu Prostoru.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji zévazek Najemce neposkytnout tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele scudinnost k tomu, aby tato tiet osoba v Prostoru umistila svij trvaly
pobyt, misto podnikani, sidlo, organizaéni slozku obchodniho zdvodu nebo provozovnu.

Clanek vi.
Skonéeni ndjemniho vztahu
Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji, ze Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smilouvu

v pfipade, Ze Najemce porusi, kterykoliv ze swych zévazk sjednanych Smiouvou, jejich? uplny vyéet je
uvedeny v Cldnku VI. odst. 2 a odst. 3 Smlouvy, pfigem? Smiouva bez daléiho v piném rozsahu zanika
uplynutim vypovédni doby, kterd pocind bézet dnem nésledujicim po dni, v jeho? pribéhu bude Najemci
doruceno pisemné podani, kterym Pronajimatel projevi viili vypovédét Smiouvu.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji, Ze vypovédni doba v souvislosti s vpovédi Pronajimatele ve

smyslu Clédnku V1. odst. 1 Smlouvy bude &init tfi tydny v pfipadé poruseni:
@} kteréhokoliv ze zdvazkd Néjemce sjednanyeh Cldnkerm i odst. 3 Sericuvy,
b} zévazku Najemce siednaného Cidnkem il odst, 4 Smiouvy,
[ kteréhokoliv ze zavazki Néjemce sjednanych Cldnkem il. odst. 5 Senlouvy,
i zévazku Najemce sjednandho Clankem V. odst. 1 Smiouvy,
e} kieréhokoliv 7e zévazk( Najemece sjednanych Cankem V. odst. 5 Smiouvy,
H] zévazku Najemce sjednaného Cldnkem V. odst, 6 Smiouvy,
g} zévarku Najemce sjednaného Clankem V. odst. 8 Srlouvy.
3} Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednéavaji, 7e vypovédni doba vsouvisiosti s vypoveéd!
Pronajimatele ve smystu Cldnku V1. odst. 1 Smiouvy bude &init dva mésice v pfipadé porudeni:

8} zévazku Néjemce sjednaného Cldnkern V. odst. 4 Smiouvy,
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b} kteréhokoliv ze zdvazki: Najemce sjednanych Cldnkem V. odst. 7 Smiouvy,

9] zévazku Najemce sjednaného Cldnkem V. odst. 9 Smiouvy,

Cldnek Vii.

Spolecnd a zdvéreénd ustanoveni

1) Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, 7e Smlouvu uzaviraji na dobu uréitou v trvani jednoho roku s
tim, Ze Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smiouvy Smluvnimi stranami a G&innou se stavd dne
1.9.2014. Smluvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji, Ze Smiouvu vyhotovuji ve tfech obsahové shodnych
stejnopisech, z nichZ po jednom stejnopisu obdrZi Pronajimatel, po dvou stejnopisech obdri Najemce.

2) Uzavieni nédjemni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Litvinova dne 01.09.2014 usnesenim
¢ R/3091/124.

3) Obé strany souhlasi s tim, aby tato najemni smlouva byla vedena v evidenci smiuv vedené méstem
Litvinov, kterd bude pfistupna dle zdkona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a kterd
obsahuje Udaje o smluvnich strandch, pfedmétu dodatku, &iseiné oznadeni tohoto dodatku a datum jeho
uzavfeni. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v tomto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi
a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a
zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

4) Smiuvni strany prohladuji, Ze se bedlivé sezndmily se znénim této najemni smiouvy, je jim zndm jeji
smysl i Gcel a Zadné jeji ustanoveni nepovaZuji za neurdité nebo nesrozumitelné. Na dikaz souhlasu s celym
obsahem této najemni smlouvy, kterou strany uzaviraji svobodné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, pfipojuji nize své podpisy.
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Evidencni list ndjemnika rHoieﬁcks& 248, Litvinov C.pr: 51

fajitel domu: ICO: 26228700 DI¢:CZ26228700 Druh:byt Podl 3 Typ:1+3 Kvalita standard
PIBYTY, as. ndjemnik:  IG0: 00266027
Y et
fglggsm I\;jszt; oo Mésto Litvinov
jank.spojeni: 1027027443 / 5500 ) foresp.adresa:ﬁo!eﬁckd 248,435 42 Litvinov )
Ozn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef. Pfep.pod.pl. Zapo.pl.

Pokod 17,63 17,63 1,000 17,63 17,63

Poko] 13,11 13,11 1,000 13,11 13,11

Pokoj 8,88 8,88 1,000 8,88 8,88

kuchyti 12,63 12,63 1,000 12,63 12,63

predsin 11,11 11,11 1,000 11,11 11,11

koupelna 2,56 2,56 1,000 2,56 2,56

WC 0,97 0,97 1,000 0,97 0,97

komora 1,01 1,01 1,000 1,01 1,01

Balkdn 6,96 6,96 0,000 0,00 3,48
Celkem . . . . . . . 74,86 74,86 67,90 71,38 )
ybdobi: 9 /2014 Mésidéni Dat.spl:30.09.2014 fhrada : hotove Var.symb: h
vp poloZky Typ saz. Sazba K& %DPH DpPH Celkem
rotah D 40,00 40,00 0 0,00 40,00
wvétlo odbér D 30,00 30,00 0 0,00 30,00
klid D 60,00 60,00 0 0,00 60,00
vV do TUV D 100,00 100,00 0 0,00 100,00
‘odné D 150,00 150,00 0 0,00 150,00
'epld voda D 250,00 250,00 0 0,00 250,00
‘eplo B 2500,00 2500,00 o 0,00 2500,00
djem byty D 1,00 1,00 0 0,00 1,00
Celkem pifredepsano 3131, 00 0,00 3131, 00 |

Datum:

Podpis nédjemnika

CpI BYTY,

Spravce







KT/P092/14

Datum Jméno Funkce Podpis

Zpracoval: L6 -08- 21 "'Ing. Capkova J.. Vedouci OSEM '
A ] p— -
Schvalil: Ing. Rehacek P. | Vedouci ONM
Spravce rozpoétu: 26 -08- 201 Ing. Buresova Z. Ekonom ONM 4
— | 76 -08- 2014 | Mgr. Schniererova it | — B
Pravni oddéleni: Masiéova P. Pravni odd. MéU {
Schvaleno - RM: Cislo usneseni:
ZM: weeeeeneeeeee | Cislo usneseni:

— 1
Zveiejnéno: [, {
Vedeni mésta: Ing. Karel Linhart | 2. mistostarosta | | \ l “-{

Vi
RN

AN




i CFAERET00



