Narodni pamatkovy Ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 - Mala Strana,
zastoupen: Ing. Luk&Sem Kunstem, vedoucim spravy hradu KarlStejn,

Dorucovaciadresa:
Narodni pamatkovy Ustav, sprava hradu KarlStejn
adresa: 267 18 KarlStejn €. 172,

a

Ing. JiFi Pfada

se sidlem: Na Cibulce 748, 266 01 Beroun-Zavodi
ICO: 44369352,

zastoupeny: Ing. Jifim Pradou

(dale jen ,,ndjemce")

jako smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikani:
(dale jen ,,najemni smlouva")

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel je pFislusny hospodafit s nemovitostive vlastnictvi statu:

Interiér Studnicni véZe o vymére 43 m, statni hrad KarlStejn, Karlstejn 172, 267 18 Karlstejn, zapsané
na listu vlastnictvi ¢. 94 katastralni Gzemi Budiiany (dale jen ,,pfedmét najmu").

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem pfedmétu najmu bude dosaZzeno uceln&jsiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu pfedmétu najmu, nebyl pfedmét najmu nabizen organizatnim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist,
a to zejména zékona ¢. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist a zakona ¢.
219/2000 Sh., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist, na této smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani.

Clanek Il
Predmét najmu
Pronajimatel pfenechava najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy k
doCasnému uZivani predmét najmu a ndjemce pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uzivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemne.

Clanek I11.

Ugel ngjmu
Pfedmét ndjmu bude uZivan vylu¢né za G¢elem provozovani podnikatelské Cinnosti spoCivajici v prodeji
obcerstveni pro navstévniky hradu
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2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 10 000 K¢ za kaZdy takovyto pfipad.

3. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm a v takovémto stavu jej k do€asnému uZivani
prijima.

4.  Néajemce prohladuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob Ghrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvykleé.

2. Cena njmu je sloZena takto:
Najemné za jeden kalendarni mésic najmu v obdobi leden 2022 - prosinec 2022 ¢ini:

Mésic Najemné El. Energie Vytapeéni Voda Internet f’lgtba za

mésic celkem
Leden 1800 K¢ 350 K¢ 400 K¢ OK¢ OK¢ 2 550 K¢
Unor 1 800 K¢ 350 K¢ 550 K¢ OoKe OK¢ 2 700 K¢
Bfezen 3 750 K¢ 350 K¢ 550 K¢ OK¢ OK¢ 4 650 K¢
Duben 8 000 K¢ 350 K¢ 350 K¢ OK¢ OK¢ 8 700 K¢
Kvéten 9 100 K¢ 350* K& OK¢ OK¢ OK¢ 9 450 K¢
Cerven 9 100 K¢ 350 K¢ OK¢ OK¢ OoKe 9 450 K¢
Cervenec 11 000 K¢ 350 K¢ 0 K¢ OK¢ OK¢ 11 350 K¢
Srpen 11 000 K¢ 350 K¢ OoKe OoKe OoKe 11 350 K¢
Zari 9 100 K¢ 350 K¢ 350 K¢ OK¢ OK¢ 9 800 K¢
Rijen 8 000 K¢ 350 K¢ 500 K¢ OoKe OK¢ 8 850 K¢
Listopad 4 300 K¢ 350 K¢ 500 K¢ OK¢ OK¢ 5 150 K¢
Prosinec 4 300 K¢ 350 K¢ 550 K¢ OK¢ OK¢ 5 200 K¢
Celkem 81 250 K¢ 4 200 K¢ 3 750 K¢ OK¢E OK¢E 89 200 K¢

3. Celkovéa vy3e platby uvedend v pfedchozim bodu za obdobi najmu €ini 89 200 K¢ v€etné DPH (dale jen
»hajemné").

4. Najemné je splatné na zékladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem vzdy k prvnimu
dni pfislusného mésice se splatnosti 21 dnil ode dne vystaveni.

5. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky najemného na Gcet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného ¢i sluZzeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5%
z dluzné Castky vetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen hradit ndjemné aZz do okamziku vyklizeni a pFedani
pfedmétu nagjmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost
1. Vsouvislosti s ngjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

elektrické energie
vytapéni
internet



2.

Cena za tyto sluzby je uvedena ve &lanku IV. bod 2 této smlouvy. Uhrada za sluzby je splatna ve
stejném terminu jako v pfipadé plateb najemného.

Clanek VI.

Podnéjem
Najemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 50 000 K¢ za kaZzdy takovyto pripad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Upravy

VeSkeré opravy a stavebni Gpravy provadéné na pfani ndjemce, které bude najemce v pfedmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veSkeré stavebni Gpravy predmétu
prongmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas sjejich
provedenim. Najemce je dale povinen pred zapoCetim stavebnich Gprav vyZadujicich ohlaSeni nebo
povoleni ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou €innost ohlasit organu urenému timto
predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy €i informacniho
zarizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi pfedmét najmu.
Nejpozdgji pfi pFedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svdj naklad pFipadnou
reklamu ¢i informacni zafizeni.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a pfemistovani inventare z predmeétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potencionélnim vyskytem archeologickych
nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypt kleneb.

Najemce je povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi fadném uZivani a odstranit veSkeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na pfedmétu najmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodi mozného zhodnoceni pfedmétu
najmu.

Clanek VIil.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout Gcelu najmu.

Pronajimatele a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu, a to v dobég,
kdy se vtéchto prostorach nachéazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel najemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu ktomu pfiméfenou |hdtu. Po uplynuti
IhGity mGze pronajimatel do pfedmétu najmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.

Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu néjmu iv pfipadech,
kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobné skute¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. RovnéZ v pfipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych
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Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize
nemé& moznost provést tuto opravu v jiném Case a na tuto skute¢nost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pfedmétu ndjmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamk@. Vsechny
pfedané klice, pfipadné ijejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu najmu
po skonéeni najmu bez naroku na nahradu nakladt spojenych s jejich pofizenim.

Clanek IX.

- Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpisd.
Najemce je povinen na svdj naklad provadét béznou Gdrzbu pfedmétu najmu.
Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti paméatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamétkove péce,
bezpe€nostni a protipoZarni predpisy. Najemce zajisti nepfetrZitou poradatelskou a protipoZarni
sluzbu.
Najemce v predmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pfi praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen
Jrizika"), jakoz i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a poZarni ochranu ve
smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisti a za
Skody, které vzniknou jeho €innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Najemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Pronajimatel mé& prévo provadét kontrolu zabezpecovani bezpe€nosti prace a protipoZarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.
Najemce se zavazuje béhem uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat organizani a bezpe€nostni pokyny
odpovédnych zaméstnancll pronajimatele.
Najemce si bude pocinat tak, aby nedo$lo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Najemce odpovida za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do pfedmétu najmu. Najemce odpovida
za $kodu, které tyto osoby zpdsobi.
Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouzivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou ktomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).
V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢li) ndjemcem je ndjemce povinen
uzaviit s prislusnym spravcem autorskych prév smlouvu o uZiti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd pfislusného spravce.
Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném najemcem do predmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem néjemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v pfedmétu nagjmu a
ani za Skody osobadm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. Il této smlouvy.
Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v dlsledku Zivelné udalosti.
Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdn kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdaji osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisti.



16. Najemce vyslovné prohladuje, Ze je mu zndmo, Ze na nadvofi hradu KarlStejn a na pfijezdovych cestach
probihda rekonstrukce hradu a v nékteré dny mohou probihat stavebni préce a pfijezd do hradu
Karlstejn mlze byt ¢astecné omezen

Clanek X.
Doba najmu a ukoncéeni najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.1. 2022 do 31.12. 2022.

2. Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpisd, s vypovédni Ihdtou 30 dni. Vypovéd musi byt pisemna
a musi byt uveden jeji ddvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho
mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

3. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle ob&anského
zékoniku a dale v pFipadech, kdy ndjemce porusuje své povinnosti zvIast zavaznym zplisobem. Za zvlast
zavazné poruSeni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:

a. jestlize ndjemce uziva pfedmét najmu jinym zplsobem nebo kjinému nez sjednanému Ucelu,
nebo nedodrZuje zavazné podminky stanovené pro uZivani pfedmétu najmu,

b. jestlize ndjemce poskozuje predmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou $kodu na pfedmétu najmu,

c. jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem po dobu
delsi 15 dnd.

4.  Privypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem nésledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

5. Pronajimatel mé rovnéZ mozZnost pisemné odstoupit od nadjemni smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisesmného
odstoupeni najemci.

6. Naemce je povinen pfedmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den nésledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zépis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét najmu nebo jeho Cést,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se spInénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

7. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skoneni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 z&kona €. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

8. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do pfedmétu
ndjmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mlze naloZit podle svého
uvazeni; mize sije i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zékona ¢ 89/2012 Sh., obCansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecnda ustanoveni

1. Najemce se vzdava svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona €. 89/2012 Sh., obdansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisti. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dndi od pisemného vyGétovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen néarok na néhradu Skody. Narok na Uhradu smluvni pokuty ani Skody neni
nikterak dotfen odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsédna ve dvou vyhotovenich. Kazda ze smluvnich stran obdrzela po jednom
totoZzném vyhotoveni.
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Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato

smlouva podIéhd povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéach Gc¢innosti

nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude

acinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze

tato smlouva mize byt predmétem zverejnénii dle jinych pravnich predpist.

Smluvni strany se zavazuiji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001 Sb., o

finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zékond (zakon o finanéni kontrole), ve znéni

pozdgjsich predpistl.

Smlouvu je mozno ménit i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely podle své pravé a svobodné vile prosté omyld,

nikoliv v tisni a Ze vzajemné pinéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé

smluvni strany ur€it4 a srozumitelna.

Informace k ochrang osobnich Gdajii jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
sekci ,,Ochrana osobnich udaji".

V KarlStejné, dne 01. 01. 2022 V Karlstejné, dne 01. 01. 2022



