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NAJEMNISMLOUVA

obchodni spoleénost CPI BYTY, a.s. Cislo najemni smiouvy: 1/0023/2014
identifikacni ¢islo 262 28 700

sidlo Praha 1, Vaclavské namésti 1601/47, PSC 110 00

oddil B, vloZka 7990 obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze

zastoupena na zakladé piné moci Danielem Bacikem

(déle jen ,Pronajimatel” nebo obecné ,Smluvni strana”)

a
obchodni firma / ndzev: Mésto Litvinov

identifikacni &islo: 00266027

sidlo: nam. Miru 11, Litvinov, 436 01
udaj o zapisu v obchodnim rejstiiku:

osoba / osoby zastupujici Mgr. Milan Sfovitek

(dale jen ,Ndjemce” nebo obecné , Smluvni strana”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku
v souladu s § 2201 aZ § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., obdanského zakoniku
NAJEMNiSMLOUVU
(dale jen ,Smiouva”)
Clanek 1.
Uvodni ustanoveni
1} Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednévaji, e Prostorem se pro dcely Smiouvy rozumi byt é&islo 7 o

souhrnné podlahové plose 44,13 m°, ktery je vymezeny v 3 nadzemnim podlai budovy &islo popisné 248,
¢ast obce Janov u Litvinova (ddle jen ,Budova”), jei je postavens na pozemku parcelni {islo 295/2,
katastralni dzemfi Janov u Litvinova, ktery se nachézi na adrese obec Litvinov, &st obce Janov u Litvinova,
ulice nebo namésti Holesicka, PSC 435 42 (déle jen ,Pozemek”).

2) Najemce podpisem Smiouvy prohladuje, 7e se pfed uzavienim Smiouvy za soudinnosti Pronajimatele
seznamil s faktickym a prévnim stavem Prostor, Pozemku a Budovy. Najemce podpisem Smlouvy
prohiaduje, Ze tento pravni a fakticky stav shleddvd ke dni dG&innosti Smiouvy za zpGsobily k fadnému
zptsobu uZivani. Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednévaji, ze se v souvislosti s najemnim vztahem
zalozenym Smilouvou viibec, tedy ani podpiirné, neuplatni zvidétni pravni dprava ndjmu bytu ve smyslu §
2235 a% § 2301 zakona £ 89/2012 Sh., obéanského zakoniku. Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji,
ze obsahuje-li Smlouva pravni institut nebo uziva-li Smlouva pravni termin, ktery se svym obsahem nebo
svym ucelem zcela nebo z¢asti shoduje s pravnim institutem nebo pravnim terminem predvidanym touto
zvidstni pravni Upravou ndjmu bytu, nelze takovy pravni termin nebo pravni institut ani podplrné posoudit
nebo vyloZit podle této pravni Upravy ndjmu bytu, nebot se jedna o pravni termin nebo pravni institut
v celé své Sifi sjednany Smlouvou, kterd se pinéd podrobuje vwhradné obecné Gpravé najmu véci ve smyslu §
2201 aZ § 2234 zakona & 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

{lanek i
Zakladni préva s povinnosti Smiuvnich stran
1} Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednévaji zdvazek Pronajimatele pfenechat Najemci na dobu trvdni

ucinnosti Smlouvy do uZivani Prostor, a to vyhradné za Ucelem zajisténi zfizeni kancelafe Najemce. Smiuvni
strany podpisem Smlouvy sjedndvajl zdvazek Pronajimatele zajistit Najemci po dobu trvani G&innosti
Smilouvy neruseny wkon prav spojenych s uifvanim Prostoru,

N~

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji zavazek Najemce zajistit, aby jakykoliv pfipadny prévni vztah
mezi Najemcem a kazdou osobou, které jeho jménem a na jeho Gcet u¥iva Prostor, mél jiz ve svém obsahu
zietelné vyjadfenou svou odvozenou povahu ve vztahu k pravnimu vztahu mezi Pronalimatelem a
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Najemcem zaloZenym Smiouvou, a aby byl tento odvozeny pravni vztah piné sluéitelny se Smiouvou a
Domovnim radem.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zdvazek Néjemce uZivat Prostor, Pozemek a spoleéné prostory
a zafizeni Budovy fadné a vyhradné jen v mezich stanovenych Smlouvou a Domovnim Fadem. Smiuvni
strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zdvazek Najemce pfi wykonu svych prav disledné dbat, aby
v Budové bylo vytvafeno prostiedi zajiStujici ostatnim najemcdm, jinym zd¢astnénym osobam, jako? i
Pronajimateli, neruseny a bezproblémovy vykon jejich prav.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji zavazek Najemce zajistovat, aby veikeré osoby, které jeho
jménem a na jeho tcet uzivaji Prostor, uzivaly Prostor, Pozemek a spole¢né prostory a zafizeni Budovy
fadné a vyhradné jen v mezich stanovenych Smiouvou a Domovnim fadem. Smiuvni strany podpisem
Smlouvy sjedndvaji zavazek Ndjemce zajisfovat, aby veskeré osoby, které jeho jménem a na jeho déet
uZivaji Prostor, pfi vykonu svych prav disledné dbaly, aby v Budové bylo vytvafeno prostfedi zajistujici
ostatnim ndjemcdm, jinym zdcastnénym osobam, jako? i Pronajimateli, neruseny a bezproblémovy vykon
jejich prav.

Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednévaji zdvazek Najemce Fadné a véas platit Pronajimateli Mési¢ni
smiuvni ndjemné a mési¢ni zalohy na Uhradu za pinéni poskytovana s uzivanim Prostoru. Smiuvni strany
podpisem Smlouvy sjednavaji, Ze Najemce je povinen Mésiéni smiuvni ndjemné a mésiéni zélohy na Uhradu
za pinéni poskytovand s uzivanim Prostoru platit Pronajimateli pod variabilnim symbolem 62487 pfevodem
na bankovni ucet Cislo 1027027443/5500 vedeny obchodni spoleénosti Raiffeisenbank a.s. (dale jen
»Bankovni ucet Pronajimatele &. 17).

Smluvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji zdvazek Néjemce v piipadé zéniku zévazkového vztahu
zaloZeného Smiouvou vyklidit Prostor, uvést jej s pfihlédnutim k béinému opotfebeni do stavu, ve kterém
se nachazel v den, kdy mu byl pfedan ze strany Pronajimatele, na sviij néklad odstranit velkeré vady v
Prostoru, ktere je povinen hradit v ramci své (casti na drobnych opravéch a bé#né Gdrzbé ve smyslu Clanku
V. odst. 1 87 3 Smiouvy.

Domovni fad
Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji opravnéni Pronajimatele vydat v mezich Smiouvy a pravnich
predpisd Domovni fad pro Budovu, ktery bude podrobnéji vymezovat vybrand prava a povinnosti
Pronajimatele, Najemce, osob uzivajicich jménem Najemce a na jeho Gdet Prostor, ostatnich ndjemch bytd
vymezenych v Budové, osob zijicich s témito najemci ve spolecnych domacnostech v bytech vymezenych
v Budové, jakoZ i najemci nebytovych prostor vymezenych v Budové. Smiuvni strany podpisem Smlouvy
sjednavaji opravnéni Pronajimatele Domovni fad ménit, ruiit bez nadhrady anebo ruit snahradou
v podobé jiného domovniho Ffadu. Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji, 7e Domovni fad bude pro
tcely Smiouvy pfedstavovat nedilnou obsahovou soucédst Smiouvy. Smluvni strany podpisem Smiouvy
sjednavaji zavazek Najemce disledné pinit povinnosti stanovené Domovnim fadem, jako i zajistit, aby i
osoby, které jeho jménem a na jeho Ucet uZivaji Prostor, distedné plnily povinnosti stanovené Domovnim
fadem.
Cidnek 1v,
Mésigni smiuvni ndjemné a Uhrada za pinéni poskytovand s ufivanim Prostoru

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji, ze Mésiéni smluvni ndjemné ve wii 1,00 K& e splatné vidy
nejpozdéji v pribéhu posledniho kalendainiho dne kalendéfniho mésice trvani ddinnosti Smiouvy, 738 néjz

Pronajfmateli Mésitni smiuvni ndjemné pfisiudi,

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji, Ze wie mésitni zdlohy na Uhradu za pindni poskytovana
s uiivdnim Prostoru, jeZ je splatnd vidy spolu s Mésicnym smiuvnim najemnym, bude jednostranné
stanovena Pronajimatelem v zdvislosti na cendch jednotlivych energil prostiednictvim pisemného podani s
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tim, Ze se toto pisemné poddni, po pisemném odsouhlaseni najemcem, stava nedilnou obsahovou soutast
Smiouvy zavaznou pro Smluvni strany. Smiluvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji, Ze Pronajimatel je
opravnén wysi mésicni zalohy na Uhradu za pinéni poskytovana s uiivanim Prostoru po dobu trvani
dcinnosti Smlouvy ménit v zavislosti na zménéch cen jednotlivych energii prostfednictvim svého pisemného
podanis tim, Ze se toto pisemné podani, po pisemném odsouhlaseni najemcem, stéva nedilnou obsahovou
soucasti Smlouvy zavaznou pro Smiuvni strany.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Ze vyGétovani mésiénich zaloh na Uhradu za pinéni
poskytovand s uzivanim Prostoru bude provedeno Pronajimatelem v zavislosti na vyuctovani jednotlivych
energii ze strany jejich poskytovatelli pro kaidy pfisluiny kalendaini rok trvani dcinnosti Smiouvy
nejpozdéji do dne 30. Cervna nasledujictho kalendafniho roku trvani Géinnosti Smiouvy, pokud pravni
pfedpis vyslovné nestanovi jiny termin, prostiednictvim pisemného podani, které stanovi wsi pfipadného
nedoplatku nebo preplatku na Uhradu za pinéni poskytovand s ufivanim Prostoru za pfislusny kalendafni
rok trvani dcinnosti Smlouvy, jeho splatnost a zptisob jeho zaplaceni, respektive vraceni s tim, Ze se toto
pisemné podéani, po pisemném odsouhlaseni najemcem, stavé nedilnou obsahovou soudasti Smilouvy
zdvaznou pro Smiuvni strany.

Clanek Vv,
Nékterd dalsi prava a povinnosti Smiuvnich stran
Smluvni strany podpisem Smicuvy sjedndvaji zdvazek Najemce hradit veékeré drobné opravy Prostoru,
veskeré naklady spojené s béinou Gdribou Prostoru, ale také veikeré daldf pfipadné opravy Prostoru
s vyjimkou pouze téch oprav, které je dle obecné zavaznych platnych pravnich pfedpist vyslovné povinen
hradit Pronajimatel a tato jeho povinnost nenf smluvné pfevoditelna na Najemce.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy vyslovné sjednavaji, ze za drobné opravy Prostoru ve smysiu Clanku Vi
odst. 1 Smiouvy se pro téely Smiouvy povaiuji:

a) opravy jednotlivych vrchnich Eésti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahl a list,

b} opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani klik, rolet a zaluzii,

¢} vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadd, zasuvek, jisticd,
zvonkd, domacich telefond, zdsuvek rozvodl datovych siti, signald analogového i digitdiniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétia v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro Prostor,

e} opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vwmény sifonti a lapadis tuku,

f)  opravy indikdtord vytapéni a opravy a certifikace bytowych vodomérd teplé a studené vody,

g) cpravy vodovodnich vytokd, zachodowych uzdvérek, odsavads par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivaéi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezil, splachovald, kuchyriskych sporak(, pedicich
trub, varicd, infrazaficd, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skini,

h} opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotli etd?ového topeni na pevna, kapalng a plynna
paliva, vletné uzaviracich a regulaénich armatur a oviddacich termostatil etdjového fopeni,

i} vymény drobnych soudasti pfedmétli uvedenych v Clanku V. odst. 2 pism. h} Smiouvy,

i} a déle dal$i opravy Prostoru a jeho vybaveni a vymény souddstf iednotlivich pfedmétd tohoto
vybaveni, které nejsou uvedeny v Clanku V. odst. 2 pism. a) - h) Smilouvy, jestliZe ndklad na jednu
opravu nepfesahne astku 1.000,- K¢ naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do naklad( na tuto opravu nezapolitivajl

Smiuvni strany podpisem Smlouvy vysiovné sjedndvaji, e za naklady spojené s b&¥nou ddribou Prostoru ve
smyslu Clanku V. odst. 1 Smiouvy se pro ufely Smiouvy povaiujl ndkiady na udriovéni a &&tén! Prostory,
kteréd se provadéjl obvykie pfi deléim ufivani Prostoru. Isou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
predmétd uvedenych v Clanku V. odst. 2 pism. gl & it} Smiouvy, malovani véetné opravy omitek, tapetovéani,
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Cisténf podlah vletné podlahovych krytin, obkladi stén, isténi zanesenych odpad( a? ke svislym rozvodiim
a vnitfni natéry.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji zdvazek Néjemce umoznit Pronajimateli na 7adost vstup do
Prostoru, & to zejména za ulelem kontroly faktického stavu Prostoru, déle za Uéelem instalace, tdriby,
oprav a kontroly zafizeni pro méfeni a regulaci tepelné energie, elektrické energie, plynu, teplé a studené
vody a za uelem provedeni odpoltu naméfenych hodnot spotfeby tepelné energie, elektrické energie,
plynu, teplé a studené vody s tim, Ze vy€et diivod{ pro vstup Pronajimatele do Prostoru neni taxativni.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji, Ze Ndjemce neni oprdvnén pfenechat Prostor nebo &ast
Prostoru do uZivani tfeti osobé.

Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji zdvazek Najemce bez zbyte¢ného odkiadu svym jménem a na
svij Ucet odstranit veskeré zavady nebo poskozeni, které v Budové zpisobil sém nebo osoby, které jeho
jménem a na jeho Ucet Prostor uZivaji. Smluvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji, e Pronajimatel je
v pfipadé porudeni tohoto zdvazku Najemce oprdvnén tyto zévady nebo poskozeni po predchozim
upozornéni bez dalsiho odstranit a poZadovat od Najemce ndhradu.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji zavazek Najemce bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit
Pronajimateli potiebu téch oprav Prostoru, které md podie pravniho pfedpisu vysiovné nést Pronajimatel a
sou€asné umoinit jejich provedeni, jinak odpovidd za Skodu vzniklou v distedku porudeni tohoto zévazku
Najemce.

Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednavaji zdvazek Ndjemce neprovadét Z4dné stavebni Upravy ani jinou
podstatnou zménu Prostoru.

Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednévaji zdvazek Najemce neposkytnout tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemneho souhlasu Pronajimatele soucinnost k tomu, aby tato tfeti osoba v Prostoru umistila sv(ij trvaly
pobyt, misto podnikani, sidlo, organizaéni sloZku obchodniho zavodu nebo provozovnu.

Clének V1.
Skonceni ndjemniho vztahu
Smiuvni strany podpisem Smiouvy sjedndvaji, Ze Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét Smiouvu
v pfipadé, ze Najemce porusi, ktervkoliv ze svych zavazk( sjednanych Smiouvou, jejich? Gplny wydet je
uvedeny v Clanku VI. odst. 2 a odst. 3 Smiouvy, pfitem? Smiouva bez dakiho v plném rozsahu zanikd
uplynutim vypovédni doby, kterd podinad bézet dnem nésledujicim po dni, v jeho? pribéhu bude Najemci
doruceno pisemné podani, kterym Pronajimate! projevi vili vypovédét Smiouvu.

Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji, ze vypovédni doba v souvislosti s vypovédi Pronajimatele ve
smysiu Cléanku V1. odst. 1 Smlouvy bude ¢init ti tydny v pfipadé porusent:

a} teréhokoliv ze zévazki Najemce sjednanyceh Clénkem it odst, 3 Smiouvy,
b} zévarku Ndjemce sjednaného Clénkers 1 odst. 4 Smiouvy,
¢} kteréhokoliv ze zavark( Najemee sjednanych Cldnkem 1. odst. 5 Smiouvy,
d}  zavarku Najemce sjednaného Cldnkem V. odst. 1 Smicuvy,
e} kteréhokoliv ze zdvazkd Najemce sjednanych Cldnkem V. odst. 5 Smilouvy,
fi zévazku Najermce siednanéghe Clankem V. odst. 6 Smilouvy,

g} zdvarku Ndjemce sjednaného Cldnkem V. odst. 8 Smiouvy.

3) Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji, e vypovédni doba vsouvislosti s vypovédi
Pronajimatele ve smyslu Cldnku VI odst. 1 Smiouvy bude &init dva mésice v pfipadé poruieni:

E zévarku Najemnce sjednaného Clénkem V. odst. 4 Smiouvy,
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b)  kteréhokoliv ze zdvazk( Néjemce sjednanych Clénkem V. odst. 7 Smiouvy,

c} zévazku Néjemce sjednaného Cldnkem V. odst. § Smiouvy,

Clanek VII.

el
N

Spoleénd a zdvéreénd ustanoveni

1) Smluvni strany podpisem Smiouvy sjednévaji, Ze Smlouvu uzaviraji na dobu uré&itou v trvani jednoho roku s
tim, Ze Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu Smlouvy Smiuvnimi stranami a G&innou se stava dne
1.9.2014. Smiuvni strany podpisem Smlouvy sjedndvaji, ze Smlouvu vyhotovuji ve tfech obsahové shodnych
stejnopisech, z nichZ po jednom stejnopisu obdrZi Pronajimatel, po dvou stejnopisech obdr#i Najemce.

2) Uzavfeni najemni smilouvy bylo schvdleno Radou mésta Litvinova dne 01.09.2014 usnesenim
¢.R/3091/124.

3) Obé strany souhiasi s tim, aby tatc ndjemni smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené méstem
Litvinov, ktera bude pfistupnd dle zakona & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a kterd
obsahuje Udaje o smluvnich stranich, pfedmétu dodatku, &iselné oznaleni tohoto dodatku a datum jeho
uzavieni. Smluvni strany prohladuji, Ze skute&nosti uvedené v tomto dodatku nepovazuji za obchodni tajemstvi
a udéluji svoleni k jejich zpFistupnéni ve smyslu zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a

zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

4} Smluvni strany prohladuji, Ze se bedlivé seznamily se znénim této najemni smiouvy, je jim znam jeji
smysi i ulel a zadné jeji ustanoveni nepovaiuji za neurdité nebo nesrozumiteiné. Na diikaz souhlasu s celym
obsahem této najemni smlouvy, kterou strany uzaviraji svobodné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, pfipojuji nize své podpisy.
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Evidencni list néjemnika . rHoie§ické 248, Litvinov C.pr:
mZiCel domu: ICO: 26228700 DIE: CZ26228700 Druh:byt Podl 3 Typ:1+1 Kvalita standard
PIBYTY, a.s. ndjemnik:  IC0: 00266027
fclavse Némsi 160147 Mésto Litvinov
3ank.spojeni: 1027027443 / 5500 ) kKoresp.adresa:;’{ole‘s‘ickd 248,435 42 Lirvinov
Ozn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef, Prfep.pod.pl. Zapo.pl.

Pokoi 9,29 9,29 1,000 9,29 9,29

kuchynt 20,73 20,73 1,000 20,73 20,73

predsin 6,49 6,49 1,000 6,49 6,49

koupelna 2,56 2,56 1,000 2,58 2,56

WC 0,87 0,97 1,000 0,97 0,97

komora 1,01 1,01 1,000 1,01 1,01
Celkem . . . . o . 41,05 41,05 41,05 41,05
bdobi: 9 /2014 MSsidni Dat.spl:30.09.2014 Ohrada:hotove Var.symb:
wp poloZky Typ saz. Sazba K& %$DPH DPH Celkem
vtah D 40,00 40,00 0 0,00 40,00
vétlo odbér D 30,00 30,00 0 0,00 30,00
klid D 60,00 60,00 0 0,00 60,00
vV do TUV D 100,00 100,00 0 C,00 100,00
‘odné D 150,00 150,00 o 0,00 150,00
epléd voda D 250,00 250,00 0] 0,00 250,00
eplo D 1000,00 1000,00 0 0,00 1000,00
djem byty D 1,00 1,00 0 0,00 1,00
Celkem piredepsano 1631, 00 0,00 1631,00 |

CPI BYTY, a.s.
Spravce

Kralovd Helena







KT/Po91/14

Datum Jméno Funkce Podpis

Zpracoval: 26 -08- 7014 | Ing. Capkova J.. Vedouci OSEM 4 i
Schvilil: 26 -08- 201 | ing. Renacek P. Vedouci ONM S
Spravce rozpoétu: ﬁ_ﬂ; 20% ylng. Buresova Z& - _E;;r;on: BIUM . _
Pravni oddéleni: 1 5 -03- 2014 i o Pravni odd. M&l
Schvaleno - RM: | Cislo usneseni:

ZM: C:islo us;esenlz .
Zvefejnéno: - ! 4 —
Vedeni mésta: | Ing. Karel Linhart | 2. mistostarosta | | |
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