Najemni smlouva ¢ 34/08
VS 6328003408

Smluvni strany

Pronajimatel:

Spriva zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace

se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
1C: 709 94 234 DIC: CZ70994234

Jednajici prostfednictvim své organizacni jednotky — spravce majetku

zastoupené

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6328003408
(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:

Trat'ova strojni spole¢nost, a.s.

Jicinska 1605, PSC 501 01 Hradec Kralové

Zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Hradci Kralové. oddil B. vlozka 2418
Zastoupena :

IC: 274 67295 DIC : CZ27467295

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik. ve znéni pozdéjsich predpisu tuto
smlouvu:

I. PFfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou : — ¢asti pozemku v obei Hulin, se kterymi pronajimatel hospodaii,
zapsané na LV ¢.785 na Katastralnim uradé pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Kromériz,
v katastrdlnim tzemi: Hulin, ¢. CSU 649309, pozemek p.¢.: 2156/2 — ostatni plocha o
pronajaté vymeére 121 m?, inventarni Cislo dle SAP: 1C6000316975. pozemek p.¢. 2157/1 —
ostatni plocha o pronajaté vymére 244 m?, inventarni Cislo dle SAP: IC6000317047, pozemek
p.c. 2157/2 — ostatni plocha o pronajaté vymére 147 m?, inventarni cislo dle SAP:
IC6000317048 .

Celkem pronajato v k.a. Hulin 512 m?

2. Pfedmét nagjmu je vyznacen v situacnim pldanu a preddavacim protokolu, které jsou nedilnou
soucasti této smlouvy, jako priloha ¢. 2. (predavaci protokol se nevyhotovuje, jelikoz se
jedna o prevedeni ¢asti smlouvy od RSM Olomouc ¢.2927213907)

3. Pozemky v obvodu drdhy, jsou urceny pro verejnou dopravu.

6384003404 O omet. RIZSOF< )P



4. Spravcovskou ¢innost vykonava:

I1. Uéel najmu

I. Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy pro ucel
uzivani: pro podnikatelskou <¢innost Trat'ové strojni spolefnosti a.s., dle zapisu
v Obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Hradci Krilové, oddil B, viozka
2418.

Nijemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vyse uvedenému tcelu a to zpusobem
neohrozujicim zivotni prostredi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi ndjemce ucel
najmu meénit, ani prenechat predmeét najmu nebo jeho ¢ast, do podndjmu jiné osobeg.

II1. Nijemné

1. Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l L. této
smlouvy najemné ve vysi 10,00 K¢ za 1 m? rocné + DPH ve vysi stanovené zakonem.

2. Celkové rocni najemné za 512 m? ve vysi 5 120,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem
Jje splatné v jedné ro¢ni splatce na icet pronajimatele vedeny u ) ¢islo
actu: pod variabilnim symbolem 6328003408. a to vzdy 15. ledna
danc¢ho roku dle splatkového kalendare. ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Prvni periodicka platba ve vysi 5 120,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zikonem je splatna
dne 15.1.2009

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip. tj., Ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.
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3. Smluvni strany konstatuji, Ze nebyl uhrazen zadny poplatek za uzivani pfedmétu najmu
uvedeného v ¢L.I této smlouvy v obdobi od 1.7.2008 do 31.12.2008, ac byl piedmét najmu
uzivan ndjemcem bez pisemné smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze za toto uzivani uhradi
najemce pronajimateli ¢astku 2 560,00 K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi ( 6/12 z ¢astky
5 120.,-K¢ + DPH). Splatnost Gihrady je s periodickou platbou dne 15.1.2009

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli. ze prestal byt platcem DPH.
V piipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem
dané¢ sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V piipadé prodleni najemce s tthradou nagjemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
troky z prodleni ur¢ené predpisy prava obcanského.

6. Sjednana vySe ro¢niho najemného bude pronajimatelem kazdoro¢né upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésica
predchoziho roku (ro¢ni klouzavy prumér roku). Rozhodujicim tdajem pro Gpravu vyse
nagjemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena priristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicu piedchoziho roku proti
pruméru 12-ti mésict roku tomuto roku predchézejiciho uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude ndjemci oznamena doporuéenym dopisem.
Zdakladem pro tdpravu vySe najemného je vySe ro¢niho ndjemného. ktera byla naposled
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sjednana v souladu stouto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicu predchoziho roku. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou tpravu ndjemného, jako zavazny zpusob urceni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve
znéni pozdéjSich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndajemniho hradit.
Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna prislusného roku.

7. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo tdrzbu
nad ramec obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povinen najemce pied
realizaci pisemné projednat pronajimatelem. Po skonceni ndjemniho vztahu je najemce
povinen uvést predmét najmu do puvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze vySe ndajemného nebude snizovana z duvodi negativnich
vlivii provozu zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani predmétu najmu, pokud nijemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. II1. této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popi. vjezd na predmét najmu
zaméstnancum spravee majetku, zameéstnancum pronajimatele nebo dodavateliim praci, sluzeb
a zbozi, provadéjicim ukony z diivodu oprav a Gdrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni,
z divodu mimoradnych udalosti a Zivelnych pohrom a dale za ucelem provadéni kontrol
reviznich zprav a kontroly stavu predmétu najmu véetné zarizeni, které jsou soucasti predmétu
najmu a dbat jejich pokynu.

Ndjemce je dale povinen z téchto duvodu, bez nahrady Gjmy, ktera mu vznikne, strpét na dobu
nezbytné nutnou i preruseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni
strany dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkéch
omezeni uzivani predmétu najmu a hrozi nebezpeéi z prodleni s provedenim praci, muze
pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

4 Ndjemce je povinen zajisStovat na vlastni nidklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu
predmétu najmu v rozsahu :

- sekani travy a jeji likvidace

- odstranovani néaletovych kiovin a stromu a jejich likvidace

- zajiStovani sjizdnosti a schiidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zpusobem

- udrzovani pruchodnosti odvodnovacich sbéraci. kanaliza¢nich a meliora¢nich staveb.

5. Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

LN




6. Najemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajistovat a plnit tkoly pozarni ochrany
v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané. V piipadé vyvijeni ¢innosti se zvySenym
nebo vysokym pozarnim nebezpecim (viz zakon o pozarni ochrané) najemce na své naklady
vypracuje predepsanou dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni
bezpecnosti v ni stanovené a dokumentaci udrzovat v souladu se skute¢nym stavem.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani nagjemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych predpistt o ekologii. odpadech, bezpeénosti, pozarni ochrané. hygienickych
predpist atd. Ndjemce odpovida za Skody zplsobené pii manipulaci se zavadnymi latkami.
Dale se najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych predpisu a zajistit na
vlastni naklady provedeni potiebnych sanac¢nich praci. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost
plynouci ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi.

8. Veskeré uapravy provadéné ndjemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji
vyslovného. pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Gprav. a to dle jejich popisu a seznamu tak. jak je predlozen v Zadosti
najemce. Najemce mize provadét jakékoliv stavebni upravy po pisemném souhlasu
pronajimatele a dodrzeni postupu podle ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb.. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu a zakona ¢.
266/1994 Sb., o drahéch, ve znéni pozd¢jsich predpist.

9. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zptisobem a v
rozsahu nenaruSujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele. vyzadat si od spravce
majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zeleznicniho provozu a zafizeni a tyto
dodrzovat.

10. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz i za
Skody zpusobené tietimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu ndjmu se souhlasem nijemce.
Ndjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrzovaly osoby, jejichz
pritomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

11. V pripadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu. ale i z hlediska uplatinovani jednotlivych prav a
povinnosti ztéto smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto
zménu druhé smluvni strané, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyteéného odkladu. Za
takovouto zménu se povazuje napi. zména obchodni firmy, zména sidla, bydlisté ¢i mista
podnikani., zména adresy pro doruc¢ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

12. Pripadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné po
predchozim projednani se spraveem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost viici
statni spravé/mistné pfislusnému obecnimu Gfadu/ a to nejméné 15 dni pfedem. Pokud se
ufad béhem 15 dni nevyjadfi. je mozné pristoupit k zasahu. Kaceni vzrostlych stromu a
zasahy do zelené v chranénych tzemich je nutno fesit se statni spravou formou spravniho
fizeni (rozhodnuti).

13. Koleje a prijezdové cesty nesmi byt zataraseny. Podél koleji musi byt zachovan volny
schiidny a manipulaéni prostor nejméné 3000 mm od stiedu prilehlé koleje.




V. Smluvni pokuta

1. V piipadé poruseni povinnosti stanovenych v clanku II. III. a IV. této smlouvy je
pronajimatel opravnén uctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 1 500,00 K¢, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potiebné k odstranéni.

Nérok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery ur¢il pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VL., odst.2.
VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou s uéinnosti od 1.1.2009 s tiimésiéni
vypovédni lhutou.

2. Najemce je povinen do skon¢eni doby najmu uvést pronajaty pfedmét najmu na vlastni
naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny predmét najmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfi nevyklizeni pfedmétu
najmu k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi ro¢niho najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Piedani pfedmétu
ndjmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného predavaciho protokolu, ktery
bude podepsan obéma smluvnimi stranami a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel muize odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze. jestlize najemce uziva
predmét ndjmu zptsobem, Ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi zna¢na Skoda nebo
jestlize najemce a¢ upomenut nezaplatil najemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti dal3iho
najemného a je-li tato doba krat$i nez tifi mésice, do tii mésict, nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti prislusného organu je treba pfedmét najmu vyklidit.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzdjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkt, vyjma tpravy
ceny najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare,
které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci
doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy
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3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypoved'.
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem
s doru¢enkou. a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese
zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li
tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dni ode dne jejiho ulozeni bude posledni den této
lhiity povazovan za den uspé$ného doruceni zasilky se vsemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich. z nichz pronajimatel obdrzi 3 a najemce 2
vyhotoveni.

5. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i vSech jejich dodatkd.

Prilohy: ¢. 1. Splatkovy kalendar,

V Otrokovicich dne 15.12.2008 V Hradci Kralové dne

Pronajimatel Najemce
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SPLATKOVY KALENDAR na rok 2009 &.1
k najemni smlouvé VS 6328003408

Tratova strojni spolecnost, a.s.

sidlo: Jiginska 1605, PSC 501 01 Hradec Kralové

zapsan v obchodnim rejstriku Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil B, viozka 2418
zastoupena :

IC : 274 67 295 DIC : CZ27467295

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, s. o.

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

zapsana v ochod.rejstriku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
IC: 70994234 DIC: CZ70994234

zastoupena

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

bankovni spojeni:
Variabilni symbol: 6328003408

Rocni sjednané najemné : 5 120,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem

Pof. |Termin DUZP Zaklad dané DPH Celkem k Uhradé |Za obdobi
cislo [uhrady s DPH
v % v K¢
1 15.1.2009| 15.1.2009 2 560,00 K¢ 19 486,40 K¢ 3 046,40 Kc 1.7.2008 -
31.12.2008]
2| 15.1.2009] 15.1.2009 5 120,00 K& 19 972,80 K¢ 6 092,80 K¢ rok 2009}

DUZP je den uskutecnéni zdanitelného plnéni.
Dale v navazujicich terminech dle Upravy najemného dle ujednani v najemni smlouvé.

Vi dne 15.12.2008

Pronajimatel :




