Ev.¢.2021/10625

Smlouva o najmu prostor
vedena u pronajimatele pod ¢. 7100003305

Smluvni strany:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B XXXVI, vlozka 46
se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057

zastoupena:

Ing. Danielem Rubriciusem, MBA, feditelem FAM Buildings, na zakladé povéieni

a

Ing. LukaSem Cermanem, vykonnym manaZerem utvaru FAM Development, na zakladé povéfeni
IC: 00001350

DIC:  CZ699000761

bankovni spojeni, ¢.0.: _ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel®)

a

Ceska posta, s.p.

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

se sidlem Praha 1, Politickych véznu 909/4, PSC 22599

korespondenéni adresa: Ortenovo namésti 542/16, PC PH — Tym/2,170 24 Praha 7

zastoupeny: Ing. Helenou Kadlecovou, manazerkou specializovaného utvaru provozni ¢innosti Praha,
na zakladé plné moci (povéieni)

IC: 47114983

DIC: CZ47114983

¢ _ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

jako najemce na stran¢ druhé (déle jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce jsou dale téZ spole¢né oznacovani jako ,,smluvni strany* nebo jednotlivé
jako ,,smluvni strana“)

uzaviely nize uvedeného dne podle zdkona ¢. 89/2012, obcéansky zdkonik, v platném znéni, tuto
Smlouvu o najmu prostor (dale jen ,,smlouva®).

CL1
Uvodni ustanoveni

1.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢€.p. 333, obec Praha, ¢ast obce
Radlice, jez je soucasti pozemkt parc. €. 25/7, 60/1, 74/11, 80/3, 80/5, 80/9, 80/19, vSe zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 496 pro katastralni tzemi Radlice, a budova ma
adresu Radlicka 333/150, PSC 150 57, Praha 5 (dale jen ,budova®). Vypis z katastru
nemovitosti, véetné snimku z katastralni mapy tvofi ptilohu ¢islo 1 této smlouvy a stane se jeji
nedilnou soucasti.

CL1I
Predmét najmu

2.1 Piedmétem najmu, upraveného touto smlouvou, jsou prostory o celkové vyméte 16,87 m?,
nachézejici se v prvnim nadzemnim podlazi budovy, a to kancelat ¢islo 1C310 (dale jen
»prostory“ nebo , pfedmét najmu*). Prostory budou ndjemci k dispozici dva pracovni dny
v tydnu. Zakresleni prostor, jez jsou piedmétem najmu, v planu budovy a jejich seznam je
uveden v piiloze ¢islo 2 této smlouvy a stane se jeji nedilnou soucasti.
Najemce si je védom a souhlasi s tim, Ze spolecné prostory budovy bude spoluuzivat s dalSimi
uzivateli ¢i najemci. Najemce se zavazuje nebranit tomuto spole¢nému uzivani prostor a chovat
se tak, aby uzivanim spolecnych prostor neznemoziioval ¢i nadmérné neomezoval uzivani
spole¢nych prostor s ostatnimi uzivateli ¢i najemci. VUci pronajimateli najemce plné odpovida
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za Skody na prostorech v plném rozsahu s vyjimkou zavinéného poskozeni pfedmétu najmu tieti
osobou (v takovém pripade odpovida za skodu na prostorech tieti osoba).

Soucasti predmétu najmu je 1 movity inventaf uvedeny v pfiloze ¢islo 3 této smlouvy a stane se
jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,movity inventar).

Pronajimatel seznamil najemce pied podpisem této smlouvy se stavem a rozlohou prostor a
najemce vyslovné prohlasuje, Ze je mu dobie znam stav prostor a nema k nim zadnych vyhrad.

CL 11
Uéel najmu
Néjemce je opravnén k uzivani prostor pro Ucely poskytovani sluzby Czech Point v souladu a
v rozsahu mezi smluvnimi stranami uzavienou ,,Smlouvou o spoluprdci pri poskytovani sluzeb
Czech POINT* v prostorach budovy, kterd je mezi vySe uvedenymi stranami uzavirana soucasné
s touto smlouvou.

CLIV
Prava a povinnosti pronajimatele

Smluvni strany shodn€ konstatuji, Ze pronajimatel pfeda pfed zahajenim najemniho vztahu
prostory a movity inventaf, a to nejpozdé€ji do 3.1.2022 nebo dne, ktery bude dohodnut
smluvnimi stranami, nejpozdéji vSak ke dni nabyti u€innosti této smlouvy. O piredani bude
sepsan predavaci protokol, ktery bude tvofit pfilohu ¢. 4 této smlouvy a stane se jeji nedilnou
soucasti.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor, a to zejména za
ucelem kontroly prostor, dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni tidrzby, nutnych
oprav ¢i provadeéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toto
zapotiebi, pouze za pfitomnosti povéfeného zastupce najemce.
V pfiipadé¢ havarie je pronajimatel opravnén vstoupit do prostor i samostatné a mimo pracovni
dobu najemce. O této skutecnosti bude najemce ihned informovan na telefonnim ¢. 605 225 333
- Dohledové centrum Ceské posty, s.p.. Pii samostatném vstupu je pronajimatel povinen
pfiméfenym zplsobem chranit majetek ndjemce. Po samostatném vstupu je pronajimatel
povinen bez zbyte¢ného odkladu najemce informovat o divodech a prubéhu samostatného
vstupu.
V piipadé nemoznosti splnéni dohodnutého poskytovani sluzeb a jinych zavazki dle této
smlouvy pronajimatelem z divodi zasahu vyS§si moci je pronajimatel povinen obnovit
poskytovani sluzeb a zacit plnit dle svych obvyklych moznosti neprodlené poté, co odpadne
prekazka, ktera tomu branila. Narok na slevu z ndjemného nebo pravo na jednostranné ukonceni
najmu timto najemci nevznikd. V piipadé zniceni pfedmétu ndjmu ndjemni vztah sjednany touto
smlouvou zanika.
Pronajimatel zajist'uje najemci, prostfednictvim osoby opravnéné ve smyslu zakona ¢. 545/2020
Sb., o odpadech, odvoz tfidéné¢ho odpadu, mimo odpadu nebezpec¢ného. Zajistované druhy
odpadu: 200101, 150101 papir, 200139, 150102 plast, 200301 smésny komunalni odpad,
150104 kovové obaly, 150105 kompozitni obaly, 200102, 150107 sklo, 200108 biologicky
rozlozitelné odpady, 200307 objemny odpad. V ptipadg, ze najemce nebude ukladat do nadob
odpovidajici, fadné vytfidény odpad, je pronajimatel opravnén najemci tuto sluzbu kdykoliv
vypovédét s okamzitou ucinnosti a vymahat po najemci piipadné sankce udélené kontrolnimi
orgény statni spravy.
Pronajimatel se zavazuje na své ndklady plnit veskeré povinnosti na Giseku pozarni ochrany ve
vztahu k predmétu najmu ve smyslu zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané.
Pronajimatel se zavazuje na své naklady provadét béznou opravu movitého inventaie.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo zamezit ptistup do budovy uvedené v ¢l. L. této smlouvy ¢i z ni
vykazat jakoukoli osobu, ktera by znamenala diivodnou bezpecnostni hrozbu pro pronajimatele.
Pronajimatel je povinen pied pfevodem vlastnického prava k nemovité véci, ve které se prostory
nachazi, informovat nového vlastnika (zdjemce) o existenci najmu, o vSech povinnostech
pronajimatele a pravech najemce vyplyvajicich z této smlouvy a prokazateln¢ jej seznamit
s aktualnim znénim této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje:

e umoznit najemci vyuzivani cateringovych sluzeb, které zajistuje prislusny objektovy

poskytovatel;
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e poskytnout souinnost pfi likvidaci pojistnych udélosti vzniklych v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu;
e umoznit vyuziti piistupového systému budovy.

CLV

Prava a povinnosti ndjemce
Néjemce je opravnén uZzivat prostory pouze v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy. Jakékoliv
zmény ve zpusobu uzivani prostor je najemce opravnén provadét pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce je opravnén doplnit prostor o vlastni vybaveni
interiérem na zéklad¢ souhlasu pronajimatele.
Néjemce se zavazuje pii veskeré korespondenci s pronajimatelem tykajici se této smlouvy vzdy
uvadét ¢islo smlouvy uvedené v zahlavi této smlouvy.
Néajemce je povinen uzivat prostory a movity inventai s péci fadného hospodare. Najemce je
povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které méa pronajimatel
za povinnost provést, a sou¢asné mu umoznit jejich provedeni v ramei svych moznosti tak a v té
mife, aby to co nejméné narusilo provoz najemce v piedmétu ndjmu. Soucasné je ndjemce
povinen ozndmit pronajimateli veskeré zdvady a poruchy, které nastaly na prostorech, bez
ohledu na pficinu jejich vzniku. V pfipadé, Ze ndjemce nesplni své oznamovaci povinnosti
vyplyvajici ztohoto odstavce smlouvy je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci
pfipadnou nahradu skody v plném rozsahu.
Jakékoliv Skody wvzniklé v pfedmétu ndjmu je najemce povinen neprodlené ohlasit
pronajimateli, a to i v pfipadé, ze nevznikly jeho zavinénim. V piipadé, Ze najemce nesplni
oznamovaci povinnost o vzniku $kody, vyplyvajici z tohoto odstavce smlouvy je pronajimatel
opravnén pozadovat na ndjemci tthradu takovychto Skod a souvisejicich nakladu.
V piipadé vzniku Skody na prostorach ¢i na budove, ¢i movitém inventaii zptisobené najemcem,
jeho pracovniky ¢i dodavateli je najemce povinen vznik Skody neprodlené ohlasit pronajimateli
a uhradit pronajimateli souvisejici naklady. V pfipadé, ze najemce nesplni oznamovaci
povinnost o vzniku Skody, vyplyvajici z tohoto odstavce smlouvy je pronajimatel opravnén
pozadovat na najemci thradu takovychto Skod a souvisejicich nakladd. Najemce se zavazuje
v ptipad¢ zniCeni, ztraty ¢i odcizeni movitého inventate zplisobeného najemcem, zaplatit jejich
ucetni hodnotu evidovanou pronajimatelem. Néjemce neni opravnén odnést movity inventar
mimo prostory ¢i budovu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ani neni opravnén
odneseni movitého inventare umoznit jiné osobe¢.
Néjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na svilj majetek umistény nebo vneseny do
prostor. Najemce je dale povinen uzaviit pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skody
zpusobené ¢innosti najemce ¢i jeho pracovniki, a byt takto pojistén po celou dobu najmu a dale
mit uzaviené pojisténi odpoveédnosti za skody zplisobené jinym osobam. Vyse pojistného kryti
bude odpovidat bézné vysi pro obdobna pojiSténi. Tim neni dotcena obecna odpovédnost
najemce za Skodu podle obecnych pravnich ptedpisti. Na zakladé zadosti pronajimatele je
najemce povinen poskytnout pronajimateli doklad o existenci poji§téni prostor a pojisténi
odpovéednosti.
Najemce je povinen dodrzovat platné pozarni, bezpecnostni, hygienické a pracovné-pravni
predpisy a zajistit proskoleni svych pracovniki v dodrzovani téchto piedpist v budové.
Néajemce je povinen piijmout takova opatieni, aby svou Cinnosti, napi. hlukem, Gnikem
zapachajicich latek apod. neobtéZzoval pronajimatele a dalsi najemce NHQ, jejich zaméstnance
nebo klienty a tieti osoby v budové anebo v jejim okoli. N4jemce akceptuje zakaz koufeni
v budove.
Dalsi pfenechani prostor do uzivani tfeti osoby ze strany najemce je mozné pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Najemce bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nesmi ucinit zadny pravni tikon ani jakykoliv jiny krok ¢i postup, kterym by doslo
ke zméné v osobé ndjemce.
Néjemce je opravnén s pfedchozim vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele instalovat
uvniti budovy pfiméfené oznaceni najemce. Toto oznaceni zfizuje pronajimatel na vlastni
naklady a téz v den skonceni najmu vlastnim nakladem odstrani a uvede prostory v piedesly
stav. Pronajimatel neni opravnén souhlas s umisténim oznaceni bez zdvazného diivodu odepfit.
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Néajemce je povinen ke dni ukonceni najemniho vztahu prostory vyklidit a uvést ve stav ke dni
pfedani prostor najemci a predat je pronajimateli ve stavu zohlediujicimu opotiebeni
odpovidajicimu délce najmu. O piedani prostor vcetné movitého inventdfe bude sepsan
predavaci protokol. Najemce je povinen pronajimateli nejpozdéji ke dni skon¢eni najmu uhradit
plnou vysi Skody jim prokazatelné zplisobené na prostorech véetné movitého inventare v dobé
trvani ndjmu nebo vlastnim nakladem zajistit jeji odstranéni. Vycet pfipadnych $kod a nutnych
oprav a lhita k jejich provedeni budou obsazeny v predavacim protokolu. Pokud uvedena
povinnost najemce odstranit tyto Skody a provést opravy nebude splnéna ve sjednané lhute
uvedené v piedavacim protokolu, je pronajimatel opravnén tyto opravy provést sam na naklady
najemce stim, Ze je v této souvislosti je pronajimatel opravnén narokovat pouze ucelné
vynalozené naklady, které nesmi ptesahnout jejich obvyklou vysi v daném misté¢ a case.
N4ajemce je povinen zaplatit pronajimateli navic smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&. Smluvni
strany se dale dohodly, ze pokud najemce po pfedchozi pisemné vyzvé nevyklidi prostory a
nepieda je pronajimateli ani do dvou tydnt ode dne skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén
je vyklidit na naklad najemce. Najemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1.000,00 K¢ za kazdy den prodleni s vyklizenim prostor ode dne skonceni ndjmu, ¢imz neni
dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody piesahujici sjednanou smluvni pokutu.
Néajemce je opravnén uzivat, avSak nikoliv vyhradné, spolecné prostory v budove, kterymi se
rozumi zejména chodniky, chodby, schodisté, vytahy, vstupni hala, recepce, jidelna, socialni
zatizeni, kuchyiku a také prostory stfechy budovy. Pronajimatel ma po dobu najmu pravo
vyhradniho rozhodovani o téchto spolecnych prostorech a miize kdykoli v pribéhu doby najmu
tyto spolecné prostory v budové omezit nebo ucinit jiné zmény v uzivani téchto prostor.
Néjemce je povinen nijak neblokovat ¢i neznecistovat spolecné prostory a déale je povinen
ponechat zminéné prostory bez jakychkoli prekazek vytvotenych najemcem nebo vzniklych na
zakladé povoleni najemce nebo které jsou vysledkem cinnosti najemce. Pronajimatel je
opravnén kdykoli vykazat jakoukoli osobu ze spole¢nych prostor budovy, pokud se tam osoba
chova nevhodné. V piipad¢€, Zze najemce nesplni své povinnosti vyplyvajici z tohoto odstavce
smlouvy je pronajimatel opravnén splnit je na misto najemce na naklady najemce s tim, ze je
v této souvislosti je pronajimatel opravnén narokovat pouze ucelné¢ vynalozené naklady, které
nesmi pfesdhnout jejich obvyklou vysi v daném misté€ a Case.

Néjemce neni opravnén v pronajatych prostorach nabizet ¢i propagovat sluzby nebo produkty
tykajicich se finan¢nich sluzeb za jinych podminek, nez které stanovi ,,Smlouva o spolupraci
pri poskytovani sluzeb Czech POINT", jez byla uzaviena mezi smluvnimi stranami.

Néjemce se zavazuje nakladat s odpady v souladu se zdkonem €. 545/2020 Sb. o odpadech
v platném znéni. Néjemce je povinen ukladat do sbérnych nadob vytiidény odpad odpovidajici
jejich znaceni, bez nebezpecnych slozek a zajistit si na vlastni naklady likvidaci odlisnych a
nebezpecnych druhit odpadu.

Najemce se zavazuje poskytnout soucinnost pii pfipadné zméné predmétu najmu v ramci
budovy NHQ na zaklad¢ pronajimatelem ptredané zadosti.

Néjemce zaroveni bere na védomi skutecnost, ze prostory a movity inventai budou mimo dobu,
kdy je uziva najemce, uzivany pronajimatelem ¢i tfetimi osobami, a to z dtivodu zajisténi uklidu,
udrzby apod., pficemz se nejedna o spolecné uzivani s ndjemcem. S ohledem na tento fakt je
najemce povinen zejména dbat toho, aby v piipadé zjisténi jakékoliv Skody na prostorach anebo
movitém inventafi neprodlené¢ informoval pronajimatele, aby v ptipad¢, ze do prostor vnese
vlastni movity inventaf, tyto véci neponechaval po svém odchodu volné ulozené anebo
v takovém stavu, aby omezovaly ¢i znemoziiovaly uzivani prostor tfetimi osobami. Najemce je
pak obecné povinen uZivat prostor a movity inventai tak, aby neomezoval ¢i neznemozioval
uzivani prostor a movitého inventafe ttetimi osobami mimo dobu, kdy uziva predmét najmu a
movity inventar najemce. Najemce zaroven neni opravnén meénit zamky v prostorach odnaset
movity inventaf mimo prostory, pfiCemz v ptipad¢, Ze najemce porusi n¢které ustanoveni tohoto
odstavce, je pronajimatel opravnén provést veskera napravna opatieni na naklady najemce s tim,
ze je v této souvislosti je pronajimatel opravnén narokovat pouze uceln¢ vynalozené naklady,
které nesmi piesahnout jejich obvyklou vysi v daném misté a ¢ase anebo pozadovat po najemci
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, pfi¢emz uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody ve vysi piesahujici sjednanou smluvni pokutu. Najemce neni
opravnén, bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, provadét jakékoliv
stavebni upravy ¢i ménit rozmisténi vybaveni prostor.
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Pronajimatel ma zaveden systém environmentalniho a energetického managementu podle
norem ISO 14001 a ISO 50001 a své zavazky v této oblasti deklaroval v Environmentalni
politice a Energetické politice, které jsou dostupné na:
https://www.csob.cz/portal/csob/politiky-csob

Najemce, v ramci této najemni smlouvy, se zavazuje, ze bude dbat pozadavku na minimalizaci
dopadii na zivotni prostfedi ze své ¢innosti, piedev§im piedchdzenim vzniku odpadi, jejich
dislednému tidéni v navaznosti na legislativni pozadavky, Setrny pfistup ke spotiebé energie,
a prednostni pouzivani chemickych latek nezatézujici zivotni prostiedi.

ClL. VI

Najemné za prostory véetné movitého inventare
Roc¢ni najemné za prostory ¢ini 10.296,- K¢ (dale jen ,,ndjemné‘), mési¢ni najemné ¢ini 858,-
K¢. K najemnému nebude tctovana DPH — uplatnéno osvobozeni od DPH v souladu se
Zakonem o DPH - § 56a, v ptipadé zmény obecné zavaznych ptedpisti a povinnosti DPH
uctovat, bude pfi¢tena DPH v zakonné vysi.
Uhrada najemného bude provadéna mésiéné bezhotovostnim prevodem piisluiné astky na ucet
pronajimatele, a to vzdy na zdkladé faktury — dafiového dokladu, vystaveného pronajimatelem
prvniho pracovniho dne daného mésice, za které je ndjemné hrazeno. Variabilni symbol je vzdy
¢islo faktury.
Danové doklady ve formatu pdf, opatiené elektronickym podpisem (elektronicka faktura) spolu
s dal$imi ptilohami (pokud jsou smluvné pozadovany) budou zasilany elektronicky, jako piiloha
emailové zpravy, z e-mailové adresy pronajimatele: hk-apscan@csob.cz
na emailovou adresu najemce: ucetnictvi.sm@cpost.cz
Elektronicka faktura se povazuje za doruc¢enou dnem odeslani emailové zpravy, obsahujici jako
prilohu elektronickou fakturu, z e-mailové adresy pronajimatele hk-apscan(@csob.cz na e-
mailovou adresu najemce: ucetnictvi.sm@cpost.cz
Danovy doklad musi mit nalezitosti fadného danového dokladu v souladu s ptislusnymi
ustanovenimi zakona o DPH a bude obsahovat zejména nasledujici tidaje:
- Cislo faktury;
- Misto a datum plnéni;
- Platebni podminky v souladu s touto smlouvou;
- Popis fakturovaného plnéni, mnozstvi, cenu.
Doba splatnosti dailového dokladu vystaveného na zakladé této smlouvy je 21 kalendarnich dnti
ode dne jeho vystaveni pronajimatelem.
Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze najemné bude, pocinaje 1.4.2022, a poté kazdym 1.4.
po celou dobu najemniho vztahu kazdoro¢né upravovano o inflaci predchazejiciho kalendainiho
roku. Pfi vypoctu inflacniho néartstu bude postupovano podle indexu zmén cen najemného
prostor pii pronajmu vlastnich nemovitosti — kod 682 za predchazejici kalendaini rok, ktery
kazdoro&né publikuje Cesky statisticky Gfad. Kolisani smérem dolii nezptisobuje z4dné zmény
najemného. Nové najemné tvoii vychozi bazi pro piipadné pocitani dalSich zmén plateb
najemného dle této najemni smlouvy. Pokud by tento index jiz nebyl zvefejnovan, bude platit
ten index, ktery tomuto indexu nejlépe odpovida. Pokud by ani takovy index nebyl zvefejiovan,
bude index stanoven znalcem zavazné pro obé strany podle zasad posledniho oficidlniho
vyhlaseni indexu. Pronajimal je povinen zaslat najemci pisemné oznameni o zvyseni najemného
nejdéle do 31.3. kalendainiho roku, na které se najemné zvysuje, pokud tuto svou povinnost
pronajimatel nesplni, jeho narok na zvyseni ndjemného pro piislusny rok zanika.
Uprava niajemného se pii splnéni podminky uvedené v bodé 6.6 této smlouvy provadi od 1.4.
daného roku a najemce se zavazuje takto upravené najemné zaplatit v nejbliz§im terminu
splatnosti najemného.
Néajemné se povazuje za fadné zaplacené, bude-li pfipsano na Ucet pronajimatele nejpozdéji
v den splatnosti. Ndjemce se zavazuje, ze v piipad¢ nedodrzeni sjednané splatnosti najemného
zaplati pronajimateli za kazdy den prodleni zakonny urok z prodleni.

CL VII
Uhrada sluZeb souvisejicich s najemnim vztahem
Pronajimatel zajist'uje ndjemci v souvislosti s ndjmem nasledujici sluzby:
dodavku tepla a TUV, elektrické energie, vodné a stocné, uklid a likvidaci odpadu, Gdrzbu
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budovy, ostrahu budovy véetné sluzeb recepce (dale jen ,,sluzby*).
Za poskytovani sluzeb pronajimatelem je sjednana mésicni pausal za:

- teplo a TUV ve vysi 31,- K¢/mesic + DPH v zdkonné vysi;
- elektrickou energii ve vysi 137,- K¢&/mésic + DPH v zakonné vysi;
- uklid a likvidaci odpadu ve vysi 231,- K¢/mésic + DPH v zakonné vysi;
- udrzba ve vysi 471,- K&/mésic + DPH v zakonné vysi;
- ostraha ve vysi 168,- K¢/mésic + DPH v zakonné vysi;
- vodné a stoc¢né ve vysi 44,- Ké/méesic + DPH v zakonné vysi;
Celkem ¢ini mési¢ni pausal za sluzby: 1.082,- K¢/mésic + DPH v zakonné vysi.

Mésiéni platba za vySe uvedené sluzby je splatna pfevodem na bankovni icet pronajimatele, a
to vzdy na zéklad¢ faktury — danového dokladu, vystavené¢ho pronajimatelem prvniho
pracovniho dne daného mésice, za které jsou sluzby hrazeny. Pronajimatel je povinen
v danovém dokladu jednotlivé sluzby rozepsat. Variabilni symbol je vzdy ¢islo faktury.
Danové doklady ve formatu pdf, opatfené elektronickym podpisem (elektronicka faktura) spolu
s dalsimi ptilohami (pokud jsou smluvné pozadovany) budou zasilany elektronicky, jako pfiloha
emailové zpravy, z e-mailové adresy pronajimatele: hk-apscan@csob.cz

na emailovou adresu najemce: ucetnictvi.sm@cpost.cz

Elektronicka faktura se povazuje za doru¢enou dnem odeslani emailové zpravy, obsahujici jako
ptilohu elektronickou fakturu, z e-mailové adresy pronajimatele hk-apscan@csob.cz na e-
mailovou adresu najemce: ucentictvi.sm@spost.cz

Danovy doklad musi mit nalezitosti fadné¢ho danového dokladu v souladu s ptisluSnymi
ustanovenimi zakona o DPH a bude obsahovat zejména nasledujici tidaje:

- Cislo faktury;

- Misto a datum plnéni;

- Platebni podminky v souladu s touto smlouvou;

- Popis fakturovaného plnéni, mnozstvi, cenu.

Doba splatnosti danového dokladu vystaveného na zakladé této smlouvy je 21 kalendainich dni
ode dne jeho vystaveni pronajimatelem.

Vodné a sto¢né bude najemcem hrazeno pausalni ¢astkou, kterd byla stanovena za pouziti
vyhlasky €. 428/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti, mésicné podle poctu osob a je soucasti
pausalni platby uvedené v odstavci 7.1 tohoto ¢lanku této smlouvy. Smérné ¢islo spotieby vody
na jednu osobu najemce je 14 m*/rok. Pocet osob je jedna. Najemce je povinen bezodkladné
pisemné oznamit pronajimateli zménu v poctu osob dlouhodobé se zdrzujicich v predmétu
najmu.

Likvidaci odpadu, mimo kategorie odpadu uvedené v €l. IV, odstavci 4.5 této smlouvy si zajisti
najemce na vlastni naklady.

Najemce je povinen akceptovat piipadnou zménu sjednanych cen za sluzby uvedenych v ¢l. VII,
odst. 7.1, a to v zavislosti na proporcionalnich zménach cen stanovenych jejich dodavateli a
skutecné spotfebé sluzeb v budové, avSak maximalné jednou ro¢né. Pronajimatel je povinen
predat najemci informaci o zmén¢ sluzeb, jez se stane nedilnou soucasti této smlouvy, 30 dni
pred zménou cen za sluzby, bez zavazku smluvnich stran uzaviit dodatek k této smlouvé, pokud
k takové zméné dojde.

Platby za sluzby se povazuji za zaplacené, budou-li pfipsany na téet pronajimatele nejpozdéji
v den splatnosti. Najemce se zavazuje, ze v pripad¢ nedodrzeni sjednané splatnosti faktury za
sluzby zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni zakonny urok z prodleni.

Zajistovani sluzby ,,ostraha® pronajimatelem najemci zahrnuje kontroly, servis, opravy a revize
instalovanych (ke dni pocatku najmu) bezpecnostnich technologii (PZTS a SHZ, ER, EZS,
ACC, CCTV), vykon fyzické ostrahy v budové (recepcni, turniketova, pochlizkova, garazova a
velinova sluzba) a objektovou sluzbu PO a BOZP. Néjemce je povinen poskytnout piislusnou
soucinnost k provadéni uvedenych ¢innosti pronajimatelem.

Pro tcel této najemni smlouvy nebylo smluvnimi stranami sjednano poskytovani zadné dalsi
sluzby.

CL VIl
Stavebni upravy
Najemce neni opravnén provadét stavebni a jiné Gpravy prostor.
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Po skonceni najmu je najemce povinen uvést prostory do ptivodniho stavu, vCetné odstranéni
veskerych tprav najemcem provedenych se souhlasem nebo i bez souhlasu (pfi poruseni
povinnosti dle pfedchoziho odstavce) pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
N4jemce nema narok na nahradu naklada ani nahrad za provedené upravy ¢i zhodnoceni prostor.
Pti skonceni najmu vymaluje najemce prostor na bilou barvu, nebude-li vyslovné ze strany
pronajimatele odsouhlaseno jinak.

CLIX

Doba najmu
Najem podle této smlouvy se uzavira na dobu neurcitou.
Tato smlouva zanika v pfipadé ukonceni G¢innosti ,,Smlouvy o spolupraci pri poskytovani
sluzeb Czech POINT" uzaviené mezi smluvnimi stranami soucasné s touto smlouvou.
Strany mohou dat vypoveéd’ bez udani divodu. Vypovédni doba v tomto pfipadé ¢ini 1 (jeden)
mésic a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovedi.
Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu téz v piipadé, ze
(a) je najemce v prodleni s thradou n4jemného nebo zaloh na thradu sluzeb spojenych
snajmem po dobu delsi nez 15 dnli a neprovede ndpravu ani pies pisemnou upominku
pronajimatele v dodatecné lhute, ktera nebude kratsi nez 15 pracovnich dnt;
(b) najemce hrubé€ porusuje své povinnosti podle této smlouvy nebo pravnich predpisi, kdy
v diisledku takového poruseni nastala Skoda nebo hrozi pronajimateli nebo tieti osobé vznik
Skody, a neprovede napravu ani pies pisemnou upominku pronajimatele v dodate¢né Ihité, ktera
nebude kratsi nez 30pracovnich dni;
(c) najemce hrubé porusuje své povinnosti podle této smlouvy nebo pravnich ptedpist, a
neprovede napravu ani pies pisemnou upominku pronajimatele v dodate¢né 1hute, ktera nebude
kratsi nez 5 pracovnich dni.
Na zakladé vypoveédi z téchto diivodi smlouva skon¢i sedmym pracovnim dnem po doruceni
vypovédi ndjemci.
Najemce je opravnén vypoveédet tuto smlouvu téz v piipadé, ze

(a) ztrati zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu jsou prostory uréené;

(b) prostory pfestanou byt z objektivnich divodl zptsobilé k vykonu ¢innosti, k niz jsou
urcené, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

(c) pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vii¢i najemci.

Na zéklad€ vypovedi z téchto diivodit smlouva skon¢i sedmym pracovnim dnem po doruceni
vypovédi pronajimateli.

CL X
Dorucovani

Vsechna vzajemna oznameni mezi smluvnimi stranami se budou zasilat na adresy jejich
ucastniki, uvedené v zahlavi této smlouvy (dale jen ,,adresa pro dorucovani‘), neni-li v této
smlouvé uvedeno jinak, musi byt pisemnéd a musi se zasilat doporu¢enym dopisem, kuryrni
sluzbou nebo piedavat osobné. Pokud by néktery z ucastniki zménil svou adresu pro
dorucovani, vyrozumi druhého ti¢astnika do deseti dnil po takové zmeéné.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze v piipade, Ze nektera ze smluvnich stran nepiebira
z jakéhokoliv divodu postu na adrese pro dorucovani ¢i odmita pievzit postu, povazuje se listina
adresovana této smluvni stran¢ prostiednictvim doporu¢ené¢ho dopisu za dorucenou se vSemi
ucinky a pravnimi nasledky doruceni 3. den po jejim odeslani formou doporucené¢ho dopisu na
adresu pro dorucovani.

CL XI
Ustanoveni piechodna a zavérecna
Smluvni strany se dohodly, Zze pokud bude v okamziku uskute¢néni zdanitelného plnéni
spravcem dané zvefejnéna zpisobem umoziujicim dalkovy ptistup skutecnost, Ze poskytovatel
zdanitelného plnéni (tj. pronajimatel) je nespolehlivym platcem ve smyslu § 106a zakona o
DPH, nebo ma-li byt platba za zdanitelné plnéni uskuteénéné pronajimatelem v tuzemsku zcela
nebo z Casti poukdzdna na bankovni ucet vedeny provozovatelem platebnich sluzeb mimo
tuzemsko, nebo nastane nektera ze skutecnosti uvedenych v § 109 odst. 1 pism. a), b), ¢),
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pfipadné odst. 2 pism. a) zakona o DPH, je pfijemce zdanitelného plnéni (tj. najemce) opravnén
zadrzet za poskytnuté zdanitelné plnéni da z pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude najemce
vyzvan jako rucitel) uhradit za pronajimatele piislusnému spravci dané. Smluvni strany
sjednaly, ze po provedeni hrady dané z ptidané hodnoty piislusnému spravci dané v souladu s
timto odstavcem je uhrada zdanitelného plnéni pronajimateli bez ptislusné dané z ptidané
hodnoty (tj. pouze zdkladu dan¢) Smluvnimi stranami povazovana za fadnou thradu plnéni dle
této smlouvy (tj. zakladu dané i vySe dané z ptidané hodnoty), a pronajimateli nevznika zadny
narok na Uhradu pfipadnych urokd z prodleni, pfisluSenstvi dan¢, nahrady Skody nebo
jakychkoli dalsich sankci vii¢i najemci, a to ani v piipade, ze by mu podobné sankce byly
vyméteny spravcem dang.

Bankovni ticet uvedeny na danovém dokladu, na ktery bude ze strany pronajimatele pozadovana
Ghrada ceny za poskytnuté zdanitelné plnéni, musi byt pronajimatelem zvefejnén zpiisobem
umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu § 96 zdkona o DPH. Smluvni strany se vyslovné
dohodly, Ze pokud c¢islo bankovniho Gétu pronajimatele, na ktery bude ze strany najemce
pozadovana thrada ceny za poskytnuté zdanitelné plnéni dle pfislusného danového dokladu,
nebude zvetejnéno zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup ve smyslu § 96 zdkona o DPH
acena za poskytnuté zdanitelné plnéni dle pfislusného datiového dokladu ptesahuje limit
uvedeny v § 109 odst. 2 pism. ¢) zdkona o DPH, je najemce opravnén zaslat danovy doklad zpét
pronajimateli k opravé. V takovém piipad¢ se doba splatnosti zastavuje a nova doba splatnosti
poc¢ina bézet dnem vystaveni opraveného danového dokladu s uvedenim spravného bankovniho
uctu pronajimatele, tj. bankovniho uctu zvefejnéného spravcem dané.

Tato smlouva piedstavuje Gplnou dohodu smluvnich stran o svém pfedmétu a nahrazuje
v souvislosti s timto predmétem veskeré piedchozi pisemné ¢i ustni dohody a ujednani
smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadg€, Ze by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo
byt neplatné ¢i neucinné, nahradi jej do 30 dnti ode dne zjisténi této skutecnosti (nejpozdéji viak
do 30 dnd ode dne pravni moci rozhodnuti, kterym byla neplatnost ¢i netiéinnost tohoto
ustanoveni konstatovana) ustanovenim, které bude obchodné nejbliz$i ustanoveni, které bylo
shledano neplatnym ¢i net¢innym.

Néjemce je srozumen s tim, ze udaje, které se tykaji tohoto smluvniho vztahu, budou v rdmci
spravy predmétu najmu a finanéniho vykaznictvi uloZzeny pronajimatelem na nosicich dat a
pripadné zpracovavany v databazich pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje dodrzovat pii
zpracovani dat ustanoveni zédkona o ochrané osobnich udaji v informacnich systémech a
micenlivost o v§ech skute¢nostech, o kterych se dovéd¢l v souvislosti s touto ndjemni smlouvou
najemci, a to i po skonceni této ndjemni smlouvy. Stejné pravo a povinnost ma i najemce.
Podpisem této smlouvy pronajimatel bere na védomi, Ze najemce bude podle platnych piedpist
vztahujicich se k ochrané osobnich tdajii zpracovavat osobni tidaje pronajimatele uvedené
v této smlouveé, piipadné veskeré dalsi tidaje poskytnuté pronajimatelem v souvislosti se
smluvnim vztahem zaloZenym touto smlouvou (dale jen ,,0sobni udaje®), a to za celem plnéni
pfedmétu této smlouvy. Osobni tdaje budou zpracovavéany na zakladé pravniho titulu, kterym
je plnéni smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Najemce bude osobni udaje
pronajimatele zpracovavat po dobu trvani ucinnosti této smlouvy, piipadné po skonceni jeji
ucinnosti az do vypotfadani veSkerych vzdjemnych prdv a povinnosti smluvnich stran
vyplyvajicich z této smlouvy, ptipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich
predpist. Pronajimatel je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni tdaje pro
Gcely souvisejici s plnénim této smlouvy najemci pedava.

Pronajimatel bere na védomi, Ze dalSi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich
udaju, véetné prav subjektu tdaji, nalezne v aktualni verzi dokumentu Informace o zpracovani
osobnich udajii dostupném na webovych stankach Néjemce https://www.ceskaposta.cz/o-
ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

Pronajimatel prohlasuje, ze zadnou ¢ast obsahu této smlouvy, vcetné jejich pfiloh ¢i jinych
soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Pronajimatel bere na
védomi, ze v souladu s pravnimi pfedpisy mize byt vyzadovano zvetejnéni této smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit (dale jen
,budouci dohody*), ve vefejné pristupném registru. Zveiejnéni provede najemce. Najemce je
opravnén pied zvefejnénim smlouvy ¢i budoucich dohod ve smlouvé ¢i budoucich dohodéach
znecitelnit informace, na néz se nevztahuje povinnost zvefejnéni podle pfislusného pravniho
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predpisu. Pronajimatel dale bere na védomi, ze v ramci hospodateni najemce s majetkem Ceské
republiky mize byt obsah této smlouvy ¢i budoucich dohod v odivodnénych piipadech
zpiistupnén tietim stranam
Pfi plnéni smluvnich zavazki z této smlouvy vyplyvajicich se pronajimatel a nadjemce zavazuji
postupovat tak, aby v zadném ptipadé nedoslo k poskozeni dobrého jména pronajimatele a
najemce a to ani v piipade, kdy plnéni smlouvy bude ¢aste¢né zajistovano prostrednictvim jeho
subdodavateld.
Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zdkonem ¢.
89/2012 Sb., obcanskym zakonikem, ve znéni pozdgjsich piedpist.
Strany timto vyslovné sjednavaji, Ze se neuplatni, a to ani analogicky, nasledujici ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni: §1748, §§ 1765 az 1766, § 1793, §§
1798 — 1800, § 1888, §§ 1977 az 1979, § 2000, §§ 2002 az 2004, §§ 2006 az 2008, § 2207, §
2215 odst. 2, § 2219 odst. 1, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2228, § 2232, § 2233 odst. 1, § 2234, a
§§ 2302 az 2315.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Vypis z katastru nemovitosti, véetn¢ snimku z katastralni mapy

Ptiloha €. 2 - Seznam a zakresleni prostor v planu budovy

Ptiloha ¢. 3 - Seznam movitého inventaie

Ptiloha €. 4 - Predavaci protokol — bude dodan dodate¢né

Ptiloha ¢. 5 - Povéteni podepisujicich osob za pronajimatele a ndjemce
Veskeré zmény a dopliky této smlouvy je mozné Cinit pouze pisemné formou cislovanych
dodatkli k této smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami, za predpokladu Uplné a
bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez pfipusténi, byt’ nepatrnych odchylek. Jakéakoliv Gstni
ujednani o zménach této smlouvy budou povazovana za pravné neplatna a neti¢inna. Pisemna forma
je vyzadovana i pro dohodu o ukonceni Gi¢innosti této smlouvy.
Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé a podepsana prostiednictvim systémil
AdobeSign, ve kterém je uchovavana a zpfistupnéna smluvnim stranam. Smluvni strany
souhlasi s tim, ze jsou vazany kazdym dokumentem podepsanym v elektronické podobeé.
Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze jimi stvrzené pravni jednani v elektronicky podepsaném
dokumentu je pricitatelné obéma smluvnim stranam, které dokument podepsaly a ma
dostatecnou pravni silu, aby bylo platnym dikazem o existenci a obsahu prav a povinnosti
v ném obsazenych. Takto digitalné podepsané a vytisknuté dokumenty jsou dot¢enym diikazem
skutecnosti o pravnich zavazcich v nich upravenych. Smluvni strany prohlasuji, ze se vzdavaji
prava zpochybnit platnost elektronicky podepsaného dokumentu pouze zdivodu jeho
digitalniho podpisu.
Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva u¢innosti dne
3.1.2022. Pro vylouceni vSech pochybnosti smluvni strany ve vzijemném konsensu uvadéji,
ze pokud by doslo, vzhledem k aktualnim okolnostem, k uzavieni této smlouvy po 3.1.2022, ze
prava a povinnosti smluvnich stran sjednana v této smlouvé se pfimétené pouziji i na splnéni
smlouvy poskytnutd od 3.1.2022 do dne nabyti Gi€innosti této smlouvy.

Za pronajimatele: Za najemce:
Misto: Praha Misto: Praha

Datum:

Datum:

/

Ing. D. Rubricius, MBA/Ing. L. Cerman Ing. Helena Kadlecova
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Ceska posta, s.p.

Spravnost smlouvy za CSOB a.s. ovéFili:

v
v

Lucie Tomkovd — pravnik: .................
Lubos Linda — gestor za najemnt smlouvu. ....................
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