NAJEMNI SMLOUVA - nijem prostor pro neziskovy sektor

I. Smluvni strany

Mésto Holice

Holubova ¢p.1, 534 01 Holice

1C: 273 571

DIC: CZ00273571

Bankovni spojeni:

Cu:

Zastoupené Mgr. Ladislavem Effenberkem, starostou mésta
na stran€ jedné jako pronajimatel

a

Zdravotnicka zachranna sluzba Pardubického kraje
Se sidlem Primyslové 450, 530 03 Pardubice

IC: 69172196

DIC:

Zastoupena: MUDr. Pavel Svoboda - feditel

Bankovni spojeni: I N

C.o.: NN

na stran€ druhé jako najemce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu

0 najmu prostor
podle § 2201 a nésl. zédkona ¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni

II. PFedmét a vicel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 1173, ulice Palackého, k.i. Holice v Cechach,
vedené v katastru nemovitosti na LV €.10005 u Katastralniho ufadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovi$té Pardubice. Za podminek stanovenych touto smlouvou
prenechdvd nijemci prostor ev.¢.203 o celkové vyméte 25,37 m?, umistény
v Lnadzemnim podlaZi. Popis jednotlivych mistnosti je uveden ve vypoétovém listé,
ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Néajemce je opravnén shora vymezené prostory uzivat jako garaz.

3. Ptipadna zména uzivani je moZna jen se souhlasem pronajimatele.



III. VySe a splatnost najmu a zpisob jeho ihrady

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujici ihradé platby za najem s platnosti od
1.4.2014

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za najem prostor vymezenych v ¢lanku II.
ndjemné stanovené smluvni cenou 341,-K¢& za m2/rok + zékladni sazba DPH, tj. po
zaokrouhleni zdklad ve vySi 8647,44K¢ + DPH ve vysi 1816,56K¢ ro¢né, tj. celkem
2616,-K¢& &tvrtletng. Najemce bude pronajimateli hradit ndjemné ve Ctvrtletnich
splatkach, splatnych do 15. dne druhého mésice ve ¢tvrtleti ve vysi odpovidajici 1/4
roéni thrady na ulet pronajimatele, ktery je vedeny u [N
E.li.:_, variabilni symbol 1173203 (viz.platebni kalendaf — ptiloha
¢2).

3. Vyse najmu bude vZdy 1x ro&n& upravena o &astku, kterd bude odpovidat priimérné
roéni mife inflace pfedchoziho kalendafniho roku zjiténé oficidlnim statistickym
organem. Uprava dle inflace bude nijemci oznamena vZdy k 15. 3. b&zného roku, ve
kterém k oznameni doslo a ndjemce je povinen takto upravenou vysi ndjemného platit
od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

IV. VySe cen sluzeb a zpisob jejich uhrady

1. Platby za sluzby se sjedndvaji zalohové& s naslednym vyrovnanim po provedeni
kone&ného vyuétovani. Vyse zaloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je ptilohou
&. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zménéach
cen sluZeb, je viak povinen takovouto zménu néjemci pfedem oznamit.

2. Nijemce je povinen platit zalohy za sluzby spoleéné sndjmem v terminech a
zptsobem dohodnutym pro platbu ndjemného (viz. ¢lanek IIL.)

3. Koneéné zG¢tovéani zaloh na sluZby bude najemci pfedkladano vzdy za kalendafni rok
v potadkové 1hité do 30.dubna nésledujiciho roku. Skuteénd vySe cen sluzeb bude
rozuétovana podle zvlastniho pfedpisu, neni-li na sluzbu stanoven Zadny zvlastni
predpis, bude provedeno rozétovani dle t&chto kritérii: srdzkova voda - dle vyméry
pronajaté plochy.

V. Doba najmu a skonéeni najmu

Smlouva o ndjmu prostor se uzavira od 1.4.2014 na dobu neurditou.

1. Nijemce nesmi pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem své ¢innosti.

2. Néijemni vztah miZe skonéit dohodou mezi pronajimatelem a nijemcem, a to ke
kterémukoli datu.

3. Kterakoli smluvni strana ma pravo nijemni vztah vypovédét v Sestimési¢ni vypovédni
dobé bez ud4ni diivodu; ma-li viak strana k vypovédi vazny diivod, je vypovédni doba
tfimé&siéni; trva-li ndjem po dobu delsi neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana
nemohla predpokladat, Ze druha strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vzdy
Sestimésicni.

4. Vyklidi-li ndjemce prostor v souladu s vypov&di, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou najemcem bez namitek.

5. Vypovédni doba zatne b&Zet prvniho dne mésice nésledujiciho po dni doruceni
vypovédi.



6. PoruSuje-li strana zvlast’ zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim plsobi zna&nou
ujmu druhé strané, mé dotCena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby. Za
zvla$t zévaZné poruSeni povinnosti se povaZuje zejména neplaceni ndjemného po
dobu déle neZ jeden mésic, uzivani prostor v rozporu s Géelem smlouvy, poskozovini
pronajatych prostor vyrazné nad rdmec b&éZného opotfebeni, pfenechani pronajatych
prostor nebo jejich €asti do uZivani tieti osob& bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni
konkursu na njemce, chovani nijemce viéi pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

7. Obdobné¢ milize vypovédeét kterdkoli smluvni strana nijem bez vypov&dni doby
v ptipad¢, Ze ndjemce ztrati opravnéni k podnikani nebo jej na n&j vyhlasen konkurs.

8. V dob¢ tfi mé&sich pfed skonfenim ndjmu, je-li stranam den skonéeni ndjmu zndm,
umozni najemce novému zdjemci o najem pfedmétnych prostor pfistup do prostor v
nezbytném rozsahu za Uelem prohlidky v pfitomnosti nijemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci navstévu v pfiméfené dob& pfedem.

9. Pronajimatel mé pravo na tihradu pohledavky viéi najemci zadrZet movité véci, které
ma najemce na véci nebo v ni.

VI. Majetkové sankce

Pfi prodleni s ihradou se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
0,1% z dluzné Céstky za kazdy den prodleni. Tim neni dotéena povinnost ndjemce zaplatit
pronajimateli dluZznou €astku v plné vysi.

VII. DalSi ustanoveni

Néajemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je pfebira, viz.
protokol o pfedéani a pievzeti prostor, ktery tvoii pfilohu ¢&. 3 této smlouvy. Ndjemce se
zavazuje, Ze bude prostory uzivat tak, aby nedo$lo kjejich poskozeni, znifeni, &i
nepfiméfenému opotiebeni. V opaéném piipadé je povinen nahradit vzniklou §kodu v plné
Vysi.

N4jemce je povinen hradit ze svého ndklady spojené s obvyklym udrZovanim prostor,
zejména malovani, véetné oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken,
vymény zamkl, vymény podlahovych krytin (PVC, parkety, atd.), jakoZ i obloZeni stén a
opravy vestavéného nabytku.

Néjemce zajistuje a hradi opravy takovych zafizeni, kterd slouzi vyluéné zvlastnimu Géelu
najemce jako napf. portily, vyklady, firemni $tity, reklamni tabule, neony, zafizeni
interiéru apod. Stavebni Upravy, rekonstrukce a adaptace miize ndjemce provadét jen na
zdklad® predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v souladu s projektem
a rozpoCtem projednanym a odsouhlasenym pronajimatelem, na sviij naklad.

Vnitini vybaveni pronajatych prostor potfebnym zafizenim si nijemce zabezpeluje sam
na vlastni ndklady za pfedpokladu splnéni vSech hygienickych, bezpeénostnich a
technickych podminek. Na jeho ucet jdou rovnéZ naklady, které souvisi s obnovou tohoto
zafizeni.



5. Ostatni opravy, zejména spoleénych prostor, udrzovéani podstaty budovy a spolecnych
zafizeni zajistuje a hradi pronajimatel. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav a musi umoZnit provedeni té€chto oprav, jinak
odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim téchto povinnosti vznikla. Po dobu rekonstrukce
nevyvolané a nezavinéné najemcem, poskytne pronajimatel ndhradni prostory v nezbytné
nutném rozsahu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pokud nebude ndjemce moci
pfedmétné prostory bez svého zavinéni uZivat, ma ndjemce pravo na pfiméfenou slevu
z najmu , pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak.

6. Najemce je povinen umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho
zastupci za ulelem spravni a kontrolni €innosti, a to po pfedchozim ustnim nebo
pisemném upozornéni a za jeho pfitomnosti, pfi¢emz bude respektovat charakter provozu
tak, aby nedoslo k jeho naruseni, nebo kdykoliv v piipadé nebezpeti z prodleni.

7. Najemce — ptvodce odpadu je povinen uzaviit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci
opravnénou k likvidaci TKO.

8. Najemce odpovida za poZarni ochranu, bezpeCnost prace a hygienu v pronajatych
prostorach.

9. Najemce se zavazuje, ze bude v prostoru provozovat zdravotnickou Einnost pouze
vlastnim jménem a na vlastni tcet.

10. Ke dni ukonéeni najmu je ndjemce povinen prostor vyklidit a pfedat jej pronajimateli ve
stavu, v jakém je pfevzal k uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebude
dohodnuto mezi G¢astniky jinak.

11. Najemce zajist'uje na vlastni nadklady tklid pronajatého prostoru.

12. Pronajimatel uzavird pojistnou smlouvu na najimané nemovitosti proti Zivelnym
udalostem, ndjemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi véci vnesenych do
pronajatych prostor.

13. Firemni, popfipadé i jiné oznadeni pronajatého prostoru ve spole¢nych prostorach a na
vnéj§im plasti budovy miZe nijemce realizovat jen se souhlasem pronajimatele dle
piedlozeného navrhu.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Néjemce prohlasuje, Ze se pln€ sezndmil se stavem prostor pfed podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze pfedmé&tné prostory jsou vhodné pro sjednany ucéel najmu.

2. Tato smlouva je vypracovana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel i ndjemce
obdrzi po dvou vytiscich. Jeji zmény a doplnéni lze provést jen pisemnym,
oboustranné odsouhlasenym dodatkem.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dne 1.4.2014.

4. Dnem uéinnosti této smlouvy konéi platnost smlouvy uzaviené dne 19.8.2009 mezi
pronajimatelem Mé&stem Holice a najemcem Zdravotnickou zachrannou sluZzbou
Pardubického kraje.

Ucastnici smlouvu piedetli a prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednéni, podle
jejich pravé a svobodné viile a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi podpisy.



DoloZka podle ustanoveni §41, odst.1 zik.&.128/200Sb. o obcich (obecni zFizeni)

Mésto Holice (IC:273571) zastoupené Mgr.Ladislavem Effenberkem, starostou mésta, timto potvrzuje, Ze pro pravni tkon
spocivajici dle této smlouvy o prondjmu prostor v dom& &p 1173, ul. Palackého, 53401 Holice uzivat k provozovani garaZe
byly splnény podminky stanovené §39, zakona 128/2000 Sb. o obcich.

Pronajimatel: Najemce:
_ —AImEE 27 -02- 20
V Holicich dne: ‘Z / f/ 79 V Pardubicich dne:

.............

Megr. Ladislav Effénber / MUD:r. Pavel Svoboda /
starosta mésta / feditel Zdravotnické zachranné sluzby
Pardubického kraje

Pfiloha ¢.1) Vypoétovy list
Pfiloha €.2) Platebni kalenda¥
Piiloha ¢.3) P¥edéavaci protokol




Vytisténo programem SSB 2000 dne 03.02.2014 Spravce budovy: OSMVM Holice tel. 466 741 236

AT o e e Ghrady za uZivani nebytovych prostor &. 203
SSB (Vypoetovy hSt : i Palackého 1173, Bolicé)

i Platny od:01.04.2014

Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory Garaz
Pro vyudtovani je evidovano - osob: 0 Plocha m2: celkova =zapoditatelna otapéna
25.37 25.37 0.00

Najemce objektu: 00-00-1173 -203-01 Vlastnik objektu:

Zdravotnicka zachranna sluzba Pardubického |Mésto Holice

kraje (IC 273571 )

(IC 69172196 )
—( Slozka ; _ Uhrada)
| Z Srazkova voda 0.00 K&
N Smluvni nadjemné gariaZe 0.00 K& |
synool wvkd@rte. P w ye ¥
ot 11173203001 |( Celkem k tihradé Viz plat.kal. K&)

|Pfedvolen)'/ zpiisob ihrady: HOTOVE |

_(Plochy mistnosti ' b

Mistnost Plocha Zapoé&.pl. Sazba K&/m2 Najem

01 gara:z 25.37 m2 25.37 m2 341.00 K&/m2/rok 720.93 K&
Najemné za plochu celkem: 720.93 K&

_((Vypis spolubydlicich oscb )
Jméno Vztah Prihlasen

Jmenovité nejsou evidovany zadné spolubydlici osoby.

.................................

vystavil prevzal




Platebni kalendar pro najemce

SSB

22l

VJtiéténo dne: 03.02.2014

Strana: 1

DJ:lavatel :

Mésto Holice
Holubova 1
534 01 Holice

Odbératel:

Zdravotnicka zachrannd sluZba Pardubické

Primyslova 450
530 03 Pardubice

Ié: 69172196
DIC:

Ié: 273571

pI¢: Cz00273571

Evidendéni é&islo dafiového dokladu: 2014/
Datum vystaveni dafiového dokladu: 03.02.2014

Identifikadéni klié objektu:

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni se rovna datu p¥ijeti platby.

00-00-1173 -203

Cena za Sazba Celkem bez
Datum splatnosti Popis a typ sloZky piedpisu Podet jednotku DPH DPH
15.05.2014 SrdzZkova voda Z 1 300.00 0 300.00
Smluvni ndjemné garaZe N 1 2161.86 21 2161.86
Sazba Zéklad DPH DPH Celkem s DPH
Castka k dhradé: Mimo DPH 300.00 0.00 300.00
0% 0.00 0.00 0.00
2916.00 15% 0.00 0.00 0.00
21% 2161.86 454.14 2616.00
Celkem 2461.86 454.14 2916.00
Cena za Sazba Celkem bez
Datum splatnosti Popis a typ sloZky pfedpisu Podet jednotku DPH DPH
15.08.2014 SrédZkova voda Z 1 300.00 0 300.00
Smluvni ndjemné garéaZe N 1 2161.86 21 2161.86
Sazba Zéaklad DPH DPH Celkem s DPH
Castka k uhradd: Mimo DPH 300.00 0.00 300.00
0% 0.00 0.00 0.00
2916.00 15% 0.00 0.00 0.00
21% 2161.86 454.14 2616.00
Celkem 2461.86 454.14 2916.00
Cena za Sazba Celkem bez
Datum splatnosti Popis a typ slozky pfedpisu Podet jednotku DPH DPH
15.11.2014 SréZzkova voda Z 1 300.00 0 300.00
Smluvni ndjemné garédZe 1 2161.86 21 2161.86
Sazba Zaklad DPH DPH Celkem s DPH
Castka k thradé: Mimo DPH 300.00 0.00 300.00
0% 0.00 0.00 0.00
2916.00 15% 0.00 0.00 0.00
21% 2161.86 454.14 2616.00
Celkem 2461.86 454,14 2916.00




i5téno dne:03.02.2014

Platebni kalendaf pro nédjemce

Strana: 2

Cena za Sazba Celkem bez
um splatnosti Popis a typ slozky pfedpisu Podet jednotku DPH DPH
02.2015 SrédZkova voda 300.00 0 300.00

Smluvni néjemné garize 2161.86 21 2161.86

Sazba Zaklad DPH DPH Celkem s DPH

Castka k thrads: Mimo DPH 300.00 0.00 300.00
0% 0.00 0.00 0.00

2916.00 15% 0.00 0.00 0.00

21% 2161.86 454.14 2616.00

Celkem 2461.86 454.14 2916.00




Zapis

o predani nebytovych prostor vdomé é.p. 1173, Palackého ul., Holice

Piedavajici : Mesto Holice
(pronajimatel) Holubova 1
534 14 Holice

Ptejimajici :  Zdravotnické zachrannd sluzba Pardubického kraje
(ndjemce) Priimyslova 450
530 03 Pardubice

Dnesniho dne, tj. 1.4.2014, pronajimatel Mé&sto Holice pfeddva a nijemce Zdravotnicka
zachranna sluzba Pardubického kraje, zastoupend Ing. Petrem Ledvinou, piebird nebytové
prostory v domé ¢.p. 1173, Palackého ul., Holice.

Jedna se o tyto prostory :

Garaz 25,37 m2

Popis predidvanych mistnosti :

Piedavany prostor je bez vytapéni, bez piivodu vody.

Méfeni spotieby, elektfiny je provadéno dle podruzného elektroméru.
Revize elektro, hromosvod, hasicich pfistroji zajistuje Mésto Holice.
Pravidelné kontroly funkénosti vrat a jejich promazani zaji$tuje najemce.

Ptedavajici pfeddva nebytové prostory ve stavebné-technickém stavu odpovidajicim béznému
opotiebeni.
Piejimajici prostory v tomto stavu piejima dne 1.4.2014

Jind ujednéni : Pii piejimce pfevzal ndjemce kli¢e od garaZzovych vrat.

Z.ZS Pardubického kraje
najemce

ptedavajici — Mésto Holice
(pronajimatel )






