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Najemni smlouva

Cislo smlouvy piispévkové organizace: 1/70836205/2022
Smluvni strany

ZAkladni $kola Cislav, prispévkova organizace

se sidlem Husova 526/15,28601 Caslav

IC: 70836205

Zastoupena: Mgr. Bc. Marikou Jelinkovou, feditelkou pfispévkové organizace
bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

¢.u.

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Mésto Caslav

se sidlem: namésti Jana Zizky z Trocnova 1, 28601 Caslav
zastoupené JUDr. Vlastislavem Malkem, starostou mésta
IC: 00236021

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisi tuto najemni smlouvu:

Clanek 1
Predmét a icel najmu

1.1 Pfedmétem prondjmu je nemovitost-budova Cp. 526 s nebytovymi prostory o celkové
vyméfe obytna plocha: 1231 m2 ostatni-pozemek: 530 m?, v ulici 28. fijna v Caslavi
zapsana v katastru nemovitosti, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kutna Hora. Jedna o majetek zfizovatele — Stfedocesky kraj, se
sidlem Zborovska 11, 150 00 Praha 5, svéfeny Zéakladni kole Caslav, piispévkové
organizaci, k hospodaieni.
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1.2 Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy za Gcelem
provozovani dvou tfid matetské skoly v ptizemi budovy (452 m?) a dvou oddé¢leni skolni
druziny zékladni skoly v 1. patfe budovy (412 m?).

1.3 N3ajemce potvrzuje, ze je mu zndm stav predmétu ndjmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy
a ze si predmét ndjmu prohlédl.

Clanek 2

Doba trvani najmu

2.1 Najem se sjednava na dobu urc€itou poc¢inaje dnem 01.01.2022
Néajem se sjednava na dobu urcitou od 01.01.2022 do 31.12.2022

2.2 Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé, jestlize
e njjemce uzivd pronajaté nemovitosti Vrozporu spredmétem a ucelem najmu
uvedenych v ¢l.1 této smlouvy,
e bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo zmeénach stavby, jeZ brani uZivani
nemovitosti

2.3 Odstoupenim od smlouvy se najemni smlouva rusi ke dni uvedenému v odstoupeni.

Clanek 3

Najemné a cena sluZeb souvisejicich s uZivanim

3.1 Najemné se sjednava ve vysi 20 000 K¢ ro¢né.

2.2 Najemné hradi najemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pii platbé
najemce uvede variabilni symbol 526 a specificky symbol 28.

Najemné hradi najemce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na
zéklad¢ faktury (dafiového dokladu), vystavené pronajimatelem, zastoupeného vyse
uvedenou ptispévkovou organizaci (dale jen ,,faktura®).

2.3 Najemné je splatné jednorazove, a to do 30.10. ptislusného kalendainiho roku.

Najemné je splatné jednordzove. Pronajimatel vystavi ptisluSnou fakturu nejdéle do
15.10. ptislusného kalendainiho roku. Faktura je splatna ve lhité 15 dnti ode dne jejiho
vystaveni pronajimatelem. Fakturu je povinen pronajimatel odeslat najemci neprodlené
po jejim vystaveni.
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2.4 Dojde-li k nartustu thrnného indexu rdstu spotiebitelskych cen, zvySi se najemné
o procento tohoto narGstu pocinaje kalendainim meésicem nasledujicim po zvefejnéni
zpravy Ceského statického ufadu o riistu uhrnného indexu spotiebitelskych cen. Dojde-li
ke zméné ve vyjadieni miry inflace, bude po zvySeni najemného podle predchozich
odstavct rozhodujici oficidlné uvetejnény udaj pojmoveé odpovidajici meziro¢nimu rastu
inflace.

2.5 Najemce se zavazuje hradit veskeré naklady a sluzby s uzivanim pronajatych nemovitosti.

Clanek 4
Prava a povinnosti pronajimatele

4.1 Pronajimatel pfenechd ndjemci nemovitost ve stavu, v jakém se nachazeji ke dni podpisu
této smlouvy.

4.2 Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon ndjemnich smluv najemce po
celou dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozné dosahnout jak
ucelu této smlouvy, tak 1 tcelu pfedmeétu této smlouvy.

4.3 Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pronajatych
nemovitosti spolu s nijemcem nebo osobou opravnénou jednat jménem néjemcem
v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch nijemce, a to zejména za Gcelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy.

4.4 Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych nemovitosti ve vyjimecnych
piipadech 1 mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povérené
osoby, jestlize to vyZaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skutecnost.
O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené¢ uvédomit ihned po takovém vstupu do
pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozné ndjemce informovat predem.

4.5 Pronajimatel si vyhrazuje pravo na nadhradu skody vi¢i ndjemci, ktery by mu vznikla tim,
ze mu najemce neoznamil bez zbyte¢ného odkladu potfebu téch oprav, které méa nést
pronajimatel nebo neumoznil provedeni téchto oprav.

4.6 Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojisténi vztahujici se na Skody zpisobené
poskozenim budov. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku za Skody na majetku
ani na Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné
smlouvy.

4.7 Pronajimatel se zavazuje zajistit volny pfistup k pronajimanym nemovitostem pro
najemce, jeho zaméstnance a zékazniky.
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Clanek 5

Prava a povinnosti najemce

5.1 Najemce je opravnén uzivat pronajaté nemovitosti v rozsahu a k ucelu podle této smlouvy
a to pro celou dobu najemniho vztahu.

5.2 Najemce je povinen hradit ndjemné podle ustanoveni této smlouvy.

5.3 Ngjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz
i veSkeré naklady a cenu dodavek uskutecnénych pro nijemce podle uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

5.4 N4jemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v a na predmétu najmu, a to jak za pfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a viile,
a soucasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, ktera
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

5.5 N4jemce se zavazuje zdrzet se jakykoliv jednéni, kterd by ruSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v okoli nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu.
Zejména se pak zdrzi jakykoliv rusivych a hlasitych projevll v souvislosti se svou ¢innosti
V dob¢ no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna.

5.6 Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se
Vv pronajatych nemovitostech. Tim neni dotc¢ena jinad zdkonnad odpovédnost ndjemce nebo
pronajimatele.

5.7 Njjemce na své naklady provadi bézné opravy a udrzbu predmétu ndjmu, udrzuje
pfedmét najmu v fadném a provozuschopném stavu a zajist'uje veskeré potiebné revize
a kontroly. Béznou opravou pfedmétu ndjmu se rozumi opravy, které v jednotlivém
ptipadé¢ neptekroci ¢astku 30 000 K& bez DPH.

5.8 Najemce je opravnén svym nakladem upravit si pronajaté nemovitosti pro potfebu své
¢innosti jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele. Specifikace téchto uprav bude
provedena formou dodatkt k této smlouve.

5.9 Najemce je opravnén provadet stavebni upravy a jiné podstatné zmény, napt. v dispozici,
v ucelovém urceni, pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svlij naklad.
Pokud nijemce tuto povinnost nesplni, uvede nemovitost do ptivodniho stavu na svij
naklad ihned po zjisténi, v terminu stanoveného pronajimatelem.

5.10 Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu zptisobi poruSenim pravnich
povinnosti a zanedbanim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.
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5.11 N4jemce je povinen dbat vSech bezpecnostnich a protipozarnich preventivnich opatieni.

5.12 Néjemce pouci své zaméstnance o piedpisech BOZP, PO, hygieny a ochrany Zivotniho
prostiedi a odpovida za jejich dodrzovani.

5.13 Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipade, jestlize:
e pronajimatel bez dohody s nijemcem omezi pfistup nijemce, jeho zaméstnanct
a zékaznikl k predmétu najmu,
e pronajimatel vytvoii nebo bude vytvaret takové prekazky at’ jiz fyzické nebo pravni,
které budou najemci branit v plnohodnotném vyuzivani najatych nemovitosti podle
najemni smlouvy.

Odstoupenim od smlouvy se najemni smlouvy rusi ke dni uvedené v odstoupeni.

5.14 Niajemce je opravnén pienechat predmét najmu do uzivani dalSich osob jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.15 Uhrada za spotiebu elektrické energie, plynu, tepla a dalich sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu niajmu ndjemcem, budou ndjemcem hrazeny piimo
poskytovatelim téchto sluzeb. Vodné a sto¢né pirefakturuje pronajimatel najemci na
zaklad¢ ptichozich faktur.

Clanek 6
Podnajem

6.1 Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu Mateiské skole Caslav se
sidlem Jahodova 1454,28601 Caslav, jejimz je mésto Caslav ziizovatelem, za uéelem
zajisténi provozu predmétu najmu a dvou oddéleni $kolni druziny Zakladni §koly Caslav,
Masarykova 357, 28601 Caslav v 1. patie budovy.

Clanek 7
Stavebni a jiné Gpravy

7.1 Najemce neni opravnén v piedmétu této smlouvy jakékoliv stavebni Ci jiné upravy
trvalého charakteru bez ptfedchoziho souhlasu pronajimatele.

7.2 Veskeré tupravy provadéné najemce va na pronajatych nemovitostech vyzaduji
vyslovného, ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucésti souhlasu je
1 vyslovna specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je ptfedlozen
Vv zadosti ndjemce.

7.3 Ve sporném piipad¢ se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici predmét najmu, ¢i
pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni.
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7.4 Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy
¢ 1 informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné s vyjimkou reklamni
tabule njemce slouzicich k informovéani o MS.

7.5 Nedohodnou se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl piedan pii zohlednéni
bézného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran. Dnem ukonceni
¢innosti se najemce zavazuje piedmétné nemovitosti vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli.

Clanek 8
Ustanoveni prechodna a zavérecéna

8.1 Veskeré zmény nebo dopliky této najemni smlouvy je nutno provést formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

8.2 Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné vile a na dikaz
toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

8.3 Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uveiejnéni dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Wu¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdé¢jsich predpist. Smluvni strany si timto ujednavaji, ze uvefejnéni dle tohoto zdkona
zajisti pronajimatel zplisobem, v rozsahu a ve lhiitdch z ného vyplyvajicich.

Clanek 9
Zavéreéna ustanoveni

9.1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist.

9.2. Tato smlouva miZze byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky
podepsanymi obéma ucastniky smlouvy.

9.3. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma jejimi ucastniky.

9.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichz pronajimatel obdrzi
2 stejnopisy a najemce 1 stejnopis.

9.5. Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto smlouvu se vztahuji povinnosti uvefejnéni

dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
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pozd¢jsich predpist. Smluvni strany si timto ujednévaji, ze uveiejnéni dle tohoto zdkona
zajisti pronajimatel zpisobem, v rozsahu a ve lhtitdich z ného vyplyvajicich.

Caslav dne: 9.12.2021 Caslav dne:9.12.2021
JUDr.Vlastislav Malek
starosta mésta Caslav Zakladni $kola Caslav,

prispévkova organizace
Mgr. Be. Marika Jelinkova
feditelka



