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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
NA DOBU URCITOU podle zikona & 116 / 1990 Sb.,

Il
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Mésiska ¢ast Praha 3, Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena panem TomaSem Kalouskem,

zastupcem starosty méstské Gasti Praha 3
(dale jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Pan I

na zaklad® vypisu z Zivnostenského listu vedeného pod &.j. ZO/07307/96/0¢
ev. C. 1 310003-28258-00 dne 02.10.1996

IC

bytem

rodné ¢islo

bankovni spojeni CSOB, a.s.

¢islo uctu

(dale jen najemce)

uzaviraji dnednfho dne tuto smlouvu:



IL

Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v plainém znéni je opravnén pfenechat do
najmu nebytové prostory v domeé €.p. 717 k.i. Vinchrady - Praha 3, Kubelikova 64 a

touto smlouvou pronajima ndjemcei :

12. podlaZi : mistnost 18,42 m’,

nebytové prostory o celkové vyméie 18,42 m’

& 2) Situaéni plan s pfesnym vyznacenim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v pfiloze ¢.1
této smlouvy.

HI.
Uéel najmu

1) Pronajimatel pienechdvéd najemci do uZzivini vySe uvedené nebytové prostory pro
provozovani - sklad pro projekty a kresby

2) Najemce je povinen zprovoznit pfedmétné nebytové prostory k danému ucelu nejpozdéji

Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele divodem pro vypovéd této najemni
smlouvy podle § 9 odst.2 pism.a) zdkona ¢.116/1990 Sb. o najmu a podnajmu ncbytovych
prostor s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd konéi uplynutim posledniho dne mésice

néasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorudena.

Iv.

Doba niajmu

1) Néjem se sjednava s G€innosti od 1.3. 2012 do 28.2. 2017 , a to na dobu uréitou



a

V.
Najemné

1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné &ini 650 K& za 1 m’ roéné
1j. celkem roéné 11.973 K¢
tj. celkem mési¢né 998 K¢

2) Najemné bude najemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na ulet Méstske Casti
Praha 3, k némuz ma dispoziéni pravo spravee, L.j.
Sprava komundlniho majetku Praha 3, a.s., Na Vrcholu 25, Praha 3 (dale jen spravee).
Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
¢islo uctu: 009021 - 2000781379 / 0800
variabilni symbaol: 2071703613

3) Najemné bude najemce platit mésiéng, a 1o nejpozdeji do posledniho dne piislusného
mesice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusna ¢astka pfipsdna na ucct
pronajimatele.

4} Pokud mira inflace vyjadtena piirtstkem primémého ro¢niho indexu spottebitelskych cen
zvetejfiovand Ceskym statistickym afadem za uplynuly kalendaini rok piekroci 5%, je
prongjimatel opravnén k 1. dubnu pfisluiného kalendaiiho roku upravit (valorizovat) vysi
ngjemného a tuto inflaci.

Valorizovanou vyéi nidjemného ozndmi pronajimatel pisemné nejpozdgji do 31.3.
kalendatniho roku, v némz bude nijemne valorizovano.

5) V najemném nejsou zahrnuty tthrady za sluzby spojené s uzivdnim najatych nebytovych
prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

1} Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemei po dobu trvani najemniho vztahu sluzby
spojené s uzivanim nebylovych prostor dle specifikace a ocenéni uvedencho ve
vypottovém listé, klery jc nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii prilohu €.2 této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit Ghrady za poskytované sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor formou m&sicnich zaloh, kieré jsou splatné nejpozdéji do posledniho dne
piislusného mésice ve vy8i 370 K¢ jinych podminek jako najemné, na sicjny ucet.
Dnem zaplaceni se rozum{ den, kdy byla pfislusna &astka pfipsédna na Geet pronajimatele.
Zaloha je vypodtena v souladu s platnymi cenami a provadécimi pfedpisy. Najemee bude
pronajimateli hradit skuteéné ndklady na poskyrované sluzby spojené s uZivanim
nchytovych prostor.



3) Vyctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel v souladu s platnymi predpisy vizdy
do &tyF mésicu po uplynuti zétovaciho obdobi. Nedoplatky a preplatky z vylctovani zaloh
na sluzby jsou splatn¢ do 31.7. roku nésledujiciho po zadtovani obdobi .

4y Pronajimatel ma pravo upravovat vy3i zalohy podle skuteénych nakladi na sluzby
za uplynulé obdobi nebo v pifpadé zvyseni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy

e r

plaii od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o zmene néjemel.

5) V piipade prodleni ngjemce s placenim nijemného a ihrad za sluzby ve sjednan¢m terminu
palezi pronajimatell groky z prodieni ve vyéi stanovene obecné zavaznym pravnirm
ptedpisem.

6) Prodleni sc zaplacenim najemného ¢ uhrad za sluzby e pro pronajimatele divodem pro
vypoved teto ndjemni smlouvy s yypovédni hutou jeden mésic. ktera konéi uplynutim
posledniho dne méasice nasledujicino po mésicl, v némz byla vypoved” dorucena.

VIL
Podminky nijmu

1) Najemce prohladuje, Ze s¢ podrobné seznamil se stavem najimanych prostor, shiedal je
vyhovujici ke sjednanému tcelu a v tomlo stavu tyto prostory prejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o predani a pievzetl nebytovych prostor,
kiery tvoii prilohu €.3. jez je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spujené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor. 1. zejména malovani a tapetovani veetné souvisejicich oprav omitek. drobné
opravy najatych prostor; sasklivani oken, opravy a vymeny zamku v najatych prostorach.
opravy kovani. drobné opravy a vymeny soucastek zatizovacich pfedmétu, napt. opravy

vodovodnich kohoutklt a ostatni opravy, zcjména ty, J€Z jsou si die plané pravni upravy

povinni sami hradit najemet bytu.

Najemce je takiez povinen zajiStovat na vlastni naklady Gklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupatek hradi pronajimatel, pokud
avada na nich ncbyla zplsobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4) Najemee je povinen bez 7bytetného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici provedeni oprav uvedenych v ¢LVIL odst.3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel najemece seznami v piiméfené Thuté
s rozsahem potiebnych praci a pii jejich provadéni bude prihlizet k opravagnym ZAimum
najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrrovacich praci. a to bez naroku na slevu na najemném.

3) Najemce odpovida za piipadné skody zpusobené porusenim jeho povinnosts oznamit bez
7zbyteeného odkladu pronajimateli nutnost piislusnych oprav a za skody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti prov adet obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Néjemce je povinen dodrZovat veskeré plaing€ bezpeénostnd, pozarni. hvgienicke
a ckologické predpisy. piipadny provoznj fad budovy a pokyny pronaj imatele. tykajici



se uzamykani a ostrahy budovy. Najemee je povinen na své ndklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickad zafizeni (véetné rorvodd a7 k elckiroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym predepsanym kontrolam, zkouskam, revizim,
udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na
vy7adani pronajimatele je pajemecc povinen pfedlozit plainy doklad o pravidelném
provadéni téchto ¢innosti. Ndjemee je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho odborného dozoru pronajimalteli z diivodu porusen vy$e uvedenych povinnosti
najemeemn.

TakiéZ je ndjemee povinen umoznit protajimateli na jeho Zadost vstup do najatych prostor.
V ptipadé, Zc v dilsledku ¢innosti ndjemec dojde k zneCiSiéni pfilehlého  chodniku
¢i komunikace. chodeb objektu apod. je najemce povinen znelisténi bezodkladné
na sviyj naklad odklidit,

Poruseni jakékoliv » povinnosti uvedenych v &L VI odst. 6 této smlouvy ndjemcem
je ditvodem pro vypovéd této ngjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni thiitou jeden
masic. kterd kon®l uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena.

7} Ndjemce odpovida v najatych prostorach na své ndklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi piedpisy a technickymi normami a ddle 7a vybaveni véenymi
prostiedky poZarni ochrany a jcjich pravidelnou kontrolu. Na vyZidani pronajimatele
je najemce povinen piedlozit dokumentaci pozimi ochrany dle ¢mnosti vykonavang
v ncbytoveém prostoru.

Osoba povéfend pronajimatelem mé pravo kontrolovat dodrzovdni poZarnich pfedpist
v najatych prostorach. Najemee je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho poZdrniho dozoru z divodu poruSeni povinnosti najemcem.

Porugeni jakékoliv » povinnost! uvedenych v &l VII odst. 7 télo smlouvy ndjerncem
je diivodem pro vypovéd této najemni smlouvy pronajfmatelem s vypovédni lhutou jeden
mésic. ktera kongi uplynutim posledniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoved dorudena.

-

8) Najemee je opravnén uzivat najaté prostory pouze k téelu stanovenému v tcto smlouve.
Porugen{ této povinnosti nijemcem je ddvodem pro vypovéd této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden mésic, kterd kon¢i uplynutim posledniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

9) N&jemee je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady vafizeni nutna ke své
dinnost a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani ndjmu udrZovat) a
zabezpedit odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizend.

10) Ndgjemce je opravnén dle pokyni prongjimatele umistit na své néklady nanajatych
prostorach vhodné oznadeni své provozovny. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich
prostorach, piipadné na objektu tak mize uéinit pouze na »dkladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

11) Pipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukee a jiné stavebni prace ¢i jiné upravy je
ngjemcc opravndn provadét pouze na zékladé predchoziho pisemneho souhlasu
pronajimatcle a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvilenou pronajimatelem. Tylo piipadné Gpravy provede ndjemce na sviij naklad.



Néjemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény pousc takove
stavebni ¢i jiné Gipravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel ndjmu.

Datiové i Gcetni odpisy investiénich prostiedkd vloZzenych do pronajatych prostor v souladu
s ustanovenim odst. 1 1) bude provadét po dobu trvanf této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi tpravami provedenymi ndjemcem na jeho naklad v souladu
s ustanovenim odst. 11) se vstupni cena nemovilosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za 3kody vvniklé najemci na pfistrojich a zafizenich. vCetne
programového vybaveni po¢itadt, v dlisledku poruch v dodavcee clektricke energic, prepéti
apod. a neodpovidd ani za jiné $kody vzniklé ndjemci v disledku docasnych vypadkil
el. energie, pfivodu & odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) Ndjemce neni oprdvnén picnechal najaté prostory ani jejich €ast jiné pravnické & [yzicke
osobe do podnajmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatcle, ani neni opravnén
bez piedehoziho pisemného povoleni pronajimatele nebytové prostory spoluuZival s jinymi
subjekty. napt. na zdkladé smlouvy o sdruzeni. Porudeni a obchéreni tohoto zakazu je
ditvodem pro vypovéd' télo ndjemni smlouvy pronajimatelem s vypovédni lhitou jeden

£y mésic, kterd kon& uplynutim posledniho dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla
vypoved' dorucena.

14) Najemee bere timto na védomi. Ze neni oprdvnén umistit a provozovat v najatych
prostordch hraci automaty.

15) Spravu celého objektu vykondva za pronajimatele spravce (viz CLV. odst.2). Prava a
povinnosli pronajimatele souviscjici se spravou nebytovych prostor vykondva spravee,
a proto se najemce bude po dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou
ptedmétu najmu (véetné vraceni pfedmétu ndjmu) obracet na néj, konkréing na

Spravu komundlniho majetku Praha 3, a.s., Oanska 7/2666, Praha 3,
domovni spravu ¢&.2,

adresa Blahoslavova 4, 130 00 Praha 3,

zastoupenou jejim vedoucim.

; 16) V den skondeni najmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém 1<

{ pievzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotebeni, piipadné k pronajimatelem povolenym

stavchbnim tpravam. Vyklizené nebytové prostory musi predat ndjemce protokolarné
pronajimateli resp. spravei (uvedenému v ELVIL odst. 15).

VIII.
Ukonéeni najemniho vztahu

Nijemni vztah raloZeny touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kierou byl sjednan nebo:

a) pisemnou vypovédi pronajimatele danou najemci dle § 9 odst.2 zdkona 116/1990 Sh. s tim,
Ze vypovédni Thita &ini tii mésice a kon&i uplynutim posiedniho dnc mésice ndsledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ dorufena.

b) pisemnou vypovédi pronajimatele danou ndjemci dle ¢L. VII odst. 6 nebo 7 této smlouvy
stim, Ze vypovédni lhiita ¢ini jeden mésic a kondl uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.



ﬁ
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¢) pisemnou vypoveédi ndjemce danou pronajimateli dle § 9 odst.3 zakona 116/1990 Sb. s tim,
7e vypov8dni Ihita &inf jeden mésic a kondi uplynutim posledniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' dorudena,

d) pisemnou dohodou smluvnich stran.

IX.
Sankce pri poruseni povinnosti najemce

1) Nezaplati-li ndjemce ndjemné ¢i uhradu za sluzby ve dvou po sobé nasledujicich mcsi¢nich
obdobich, je pronajimatel oprdvnén poZadovat smiuvni pokutu ve vysi 0,5% v dluiné
gastky va kazdy den prodleni.

2) Pokud najemce v den ukonéeni najemniho vziahu nevyklidi a protokolarné nepieda najaté
prostory, ma pronajimatel pravo poZadovat smluvni pokutu ve vy§i dvou mési¢nich splatek
nijemného a to za kazdy 1 zapocaty kalenddini mésic prodleni.

3) Smluvni pokuty podle odst.l a 2 &l IX. sc sjednavaji podle platnych obeené zavaznych
praviich pfedpisl s tim, Ze pronajimatel ma pravo na ndhradu Skody vzniklé v disledku
prodleni najemce, jejiZ vyse neni limitovana vv§i smluvni pokuty.

x.
Zvlastni ustanoveni

1} V piipadé, ze dojde ke zmeéné adresy k dorudovani pisemnosti, je smluvni strana povinna
tuto zmeénu neprodlené pisemng ozndmit druhé smluvni strané,

2)Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejich? obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prév a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovedi) se doruduji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé
smluvni strané je splnéna pit dorufovdni posdtou, jakmile posta pisemnost adresdtovi do
vlastnich rukou doruéi. Sjednava se,ze u€inky doru€eni pisemného adresného pravniho tkonu
nastavaji i tehdy, pokud doporuéena postovni zasilka obsahujici takovy ukon,odeslana
adresatovi (druhé smluvni strang) nebyla pro okolnosti na strané adresata (druhé smluvni
strany}doruéena.

V takovém piipad¢ se md za lo, 7e¢ doporuCend postovni zasilka odesland prosirednictvim
Ceské posty. statni podnik byla doruéena uplynutim tietiho dne od jejiho podéni k postovni
piepravé. “a jednani, kterym dojde ke zmarteni doruéeni pisemnosti, se povazuje 1 poruseni
oznamovaci povinnosti uvedend v piedchozim odstavei.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a uginnosti dnem
uvedenym v ¢l IV, odst.] této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zakona €.116/1990 Sb. v platném znéni.



3) Vetkeré doplitky nebo zmény této smlouvy je mozZné provadét pouze formou piscmnych
dodatkd k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ
pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a ndgjemce jedno vyhotovend.

5} Smluvni strany prohla$uji, Ze si futo smlouvu pied jejim podpisem pfetetly, jejimu obsahu

porozumély a uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich vile,
Na dikaz toho pFipojuji vlastnoruéni podpisy.
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