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N&jemni smlouva
‘uzaviend dle § 2201 a nésl. a die § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zndni -
pozdejélch predpis {dale jen ,Ob&ansky zdkonik“) mezi nasledujicimi smluvnuml stranami (déle jen
,,Smlouva“)

Nemocnice Tisnov, pfispévkova organizace
IE: 44947909 :
se sidlem Tignov, Purkyfiova 279, PSC 666 01
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Pr, vioZka 1239
zastoupena MUDr. Bofkem Semradem, feditelem
~ gislo bankovniho Gétu: 43—6872700247/010[),-veden\,’r_ u spoletnosti Komeréni banka, a.s.

(dale jen , Pronajimatel”)

Mgr. Lenka Janhubova
IC: 09552162

(déle jen , Ndjemce”) ; . . §

-

‘(Pronajimatel a Najemce spoleéné dale jen,, Smiuvm strany” Ci ,Strany“ a jednotlivé dale jen , Smiuvni

strana“¢i , Strana”)

I. Uvodni ustanoveni

1. Na zékladé zfizovaci listiny Pronajimatele ve znéni viech pozdéjSich dodatkl je Pronajimatel
opravnén hospodafit mimo jiné s nasledujicimi nemovitymi vécmi vk.0. Tisnov, I(tere jsou ve.
vlastnictvi jihomoravského kraje, IC: 70888337, se sidlem Brno, Vevef, Zerotinovo ndmasti 449/3,
PSC 602 00 (ddle jen ,Jihomoravsky kraj*):

¢ pozemek parc. & 1860/2, 1860/41, 1860/42, 2782, 2783, 2784 2785 a 2786 (ve zFizoVaci
listiné Pronajimatele ve znéni viech pozd&jsich dodatkd jsou uvedena parcelni €isla pred
provedenou zménou &islovani parcel, a sice parc. €. st. 883, st. 1439, st. 1440, st. 1441, st.
1442 a parc. & 1860/41), jejich? sou¢asti Je viceGCelova stavba dosud nezapsand v katastru
nemovitosti {uvedena stavba dale jen ,Ambulantni traki®). '

2. PFedmétem ndajmu jsou prostory v I. NP podia%i Ambulantniho traktu grafi_ck_y vymezené v piiloze
- €. 1 této Smlouvy (ddle jen ~Priloha ¢. 1%), vietné v3ech souldstf a piisluenstvi (dale jen ,PFedmeét
. néimu”). ' - '
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Il. Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu k uZivani na dobu dle této Smlouvy a Néjemce
se zavazuje platit za to Pronajimateli najemné ve vysi stanovené touto Smlouvou.

Spole¢né s Pfedmétem najmu je Najemce opravnén uZivat WC a denni mistnost, které jsou
spolecné pro veskery personal Ambulantniho traktu, a ddle volné piistupné spolecné prostory
Ambulantniho traktu.

Uelem najmu je uZivani Predmétu najmu k provozovanf klinické psychologie.

lll. Doba najmu
Najemni pravo dle této Smlouvy vznika dne 01. 12, 2021.

N&jemni pravo je sjedndno na dobu uréitou do 30. 11. 2022.

IV. Najemné, pausdilni ndhrada, platebni podminky

Za uZivani Pfedmétu najmu a vybaveni pfedmétu ndjmu je Ndjemce povinen hradit ndjemné ve
vy3i 2 000,- KE mésitné ode dne vzniku najemniho prava {déle jen ,Ndjemné*).

Za sluZby {(dodavky tepla, teplé a studené vody, elektrické energie, odvod odpadnich vod, likvidaci
komunalniho odpadu) dodévané do Pfedmétu ndjmu &i's PFedmétem najmu souvisejici je Najemce
povinen hradit pausdl ve vysi 1 000,- KE mési¢né ode dne vzniku najemniho prava (déle jen
»Pausal”). Pronajimatel je opravnén jednostranné pisemné zménit vysi Paugélu, nova vyie Pausdlu
je a¢innd od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni ozndmeni o zméné vyde Pausalu
N&jemci, nestanovi-li Pronajimatel v oznameni okamZik pozd&;si. '

Potinaje rokem 2023 je Pronajimatel opravnén Ndjemné kaZdoro€nd zwysiit o primé&rnou roéni
miru inflace vyhlddenou Ceskym statistickym Ufadem za kalendéini rok predchazejici kalendainimu
roku, v némz hodla Pronajimatel Najemné zplsobem dle tohoto odstavce zvySovat (primérnou
ro€ni mirou inflace se rozumi mira inflace wyjadfend pFirlistkem primérného ro&niho indexu
spotfebitelskych cen v mésici prosinci kalendéiniho roku, za n&jZ je pramérna roéni mira inflace
zjigtovana). Cini-li vyhldena primérna roéni mira inflace napf. 2%, je Pronajimatel opréavnén zvysit
stévajici Najemné o 2%. .

Zvydeni Ndjemného a jeho novou vyii je Pronajimatel povinen Najemci oznamit pisemné&. Nova
vyie Ndjemného sdélena Najemci Pronajimatelem je (&innd od prvniho dne mésice nasledujiciho
po dorufeni oznameni o zvySeni Ndjemného Ndjemci, nestanovi-li Pronajimatel v oznameni
okamZik pozdé&jsi.

Sjednané mésitni Ndjemné a mésitni Paual je Ndjemce povinen hradit pfedem na nésledujici
mésic, vidy do 25. dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery je Najemné a Pausél hrazen, a to na
bankovni O€et Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Néjemce je povinen sloZit k rukam Pronajimatele kauci ve vy3i 3 000,- K¢ (dale jen ,Jistota”).
listota je splatna spoleéné s Najemnym za prvni mésic ndjemniho vztahu.

Pronajimatel je oprdvnén pouZit Jistotu na dhradu jakékoliv splatné neuhrazené pohledavky
Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé na zakladé této Smiouvy nebo v souvislosti s ni.
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V pfipad& pousitf Jistoty Pronajimatelem die pfedchoziho odstavce Pronajimatel divod pouZiti
Jistoty a vydi pouZité lJistoty Najemci ozndmi. Ndjemce je povinen doplnit Jistotu k rukdm
Pronajimatele do pivodni vyie do 15 dnd od doruceni ozndmeni Pronajimatele o pouZiti Jistoty.

Do jednoho mésice od skon€eni najemniho vztahu dle této Smlouvy Pronajimatel vrati Najemu
listotu &i jeji nevyCerpanou Cast.

Najemce se vzdava prava na (roky z Jistoty ve smyslu § 2254 odst. 2 Ob¢anského zdkoniku.

V. Pojisténi
Najemce je povinen byt po celou dobu trvdni ndjemniho prava fadné pojidtén proti Gjmé
zplisobené tietim osobam s limitem pojistného plnéni nejméné 10 000 000,- K&.

VL. Udrzba a opravy Predmétu ndjmu

Najemce je povinen pefovat o Pfedmét ndjmu s pé&i fadného hospodafe a udriovat jej
v bezvadném stavu.

Nédjemce je povinen provddét na viastni naklady drobné opravy. PFedmétu najmu. Drobnymi
opravami se rozumi jakékoliv opravy Pfedmétu najmu, jeho sou&asti & pfisluSenstvi, které
v jednotlivém pfipad@ nepfesahuji ¢astku 1 000,- K& bez DPH. Pfesdhnou-li ndklady na drobné
opravy Pfedmétu najmu za kalenddini rok &astku 5 000,- K& bez DPH, je Pronajimatel povinen
uhradit Najemci ndklady na opravy Pfedmétu najmu. bez DPH vrozsahu, ve kterém presahuji
castku 5 000,- K¢ bez DPH.

Pronajimatel je povinen zajiSfovat servisni prohlidky PFedmétu najmu a jeho soucasti, kontroly a
revize vyZadované pravnimi predpisy a provadét GdrZbu a opravy v rozsahu, v jakém k tomu neni
povinen Najemce.

Najemce je povinen viastnimi néklady odstrafiovat vzniklé gkody na Pfedmétu najmu, jejichZ vznik
zpisobi- Ndjemce nebo osoby, které Predmét najmu uZivaji s jeho souhlasem. Vzniklé skody je
Najemce pfednostné povinen odstrafiovat uvedenim v predesly stav. Nebude-li to mo?né, pak
uvedenim ve stejné kvalitni funkéni stav dohodnuty pisemné s Pronajimatelem. Nebude-li Zkoda
takto Ndjemcem bez zbyteéného odkladu, nejpozdé&ji viak do jednoho mésice, odstranéna, md
Pronajimatel pravo na nahradu $kody v penézich, pfipadné na thradu néklad, ktere Pronajimatel
vynatoznl na uvedeni Pfedmétu najmu do plvodniho stavu.

Vil. Zmény Pfedmétu najmu

Jakékoli stavebni Gpravy nebo jiné zmény PFedmé&tu najmu, véetnd instalace technologii {napf¥.
kamerového systému), je Najemce oprdvnén provést vidy jen na zékladé piedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Soucasti souhlasu je i podrobnd specifikace téchto zmén, popfipadé jejich
projekt. Veskeré ndklady spojené s témito zm&nami nebo dpravami nese v piné wii Najemce.

Najemce se timto vzdava prava na vydani bezd{ivodného obohaceni, které by mohlo vzniknout na
strané Pronajimatele v pfipadé zhodnoceni Predmétu najmu stavebnimi Gpravami neho jinymi
zménami provedenymi Najemcem.
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V pfimérené dobé pfed zanikem najemniho vztahu je Najemce povinen poZadat Pronajimatele o
sdéleni, jaké Gpravy i zmény Pfedmétu ndjmu a jaké technologie instalované Néjemcem v nebo
na Pfedmétu najmu bude mit Pronajimatei zdjem zachovat (napf. kamerovy systém, dochdzkovy
systém apod.). Nevyjadfi-li se Pronajimatel do 30 dni po dorueni Zadosti Najemce, je Ndjemce
povinen veSkeré jim provedené Upravy, zmény a instalované technologie odstranit a Pfedmét
najmu uvést do plvodni podoby s piihlédnutim k béZnému opotfebeni. Pokud Pronajimatel do 30
dnf po dorudeni Zddosti Najemci sdéli, & ma zajem na zachovéni dprav, zmén & technologie,
dohodnou se Strany na rozsahu jejich zachovani a na pfipadné Ghradé souvisejici s jejich
zachovanim {napf. kupni cena za kamerovy systém apod.). |

VII. Dalsi ujednani

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemniho prava Najemci po celou dobu
najemniho vztahu. _

PFi veSkeré své tinnosti jsou Najemce a osoby, kterym uZivani &i u¥iti Pfedm&tu ndjmu umoini,
povinni dodr¥ovat véechny pravni pfedpisy bezpeénostni, hygienické, ekologické, poZarni ochrany,
ochrany zdravi pfi praci, dbat na to, aby jejich ¢innosti nevznikal nepfiméfeny hluk neho jina zatéz
okoli a aby nedochazelo ke $kodam &i ohroZeni zdravi nebo majetku.

Néjemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této Smlouvy seznamen s
provoznim Fadem Pronajimatele upravujicim pravidla provozu v Ambulantnim traktu, a zavazuje se
jej dodrZovat. Pronajimatel je oprdvnén jednostranné provozni fad zménit, Ndjemce je povinen
novou podobu provezniho fadu dodriovat od dne, kd\) byl novy provozni fad Najemci dorucen
neho pfedloZen. .

Jakykoliv jiny nez komunaini odpad, zejména nebezpeény odpad, je Ndjemce povinen ukladat a
likvidovat v souladu s pravnimi piedpisy. '

Najemce je povinen vidy upozornit Pronajimatele- neprodlene ha nebezpeti $kod na Pfedmétu
najmu, popf. na takové Skody jiz vznikié, a umoZnit Pronajimateli, aby zajistil OdeVIdaJICI zasah,
neni-li povinen takovy zdsah provést sdm Najemce.

Ndjemce se zavazuje umoZnit Pronajlmate!i nebo jim uréenym osobam vstup do Pfedmétu ndjmu
po pfedchozim oznameni. '
Najemce neni opravnén PFedmét najmu ani jeho £ast dét do podnajmu.

Pronajimatel umoZni Najemci umisténi vhodného oznageni Pfedm&tu najmu (3titem, ndvéstim, &i
jinym podobnym znamenim) v misté uréeném Pronajimatelem.

Ndjemce je povinen informovat Pronajimatele neprodlené o zahajeni insolvenéniho fFizeni
s Najemcem a o jakékoliv formé pfemény Najemce.

PFi skonceni najemniho vztahu z jakéhokoli diivodu je Najemce povinen nejpozdéji v posledni den
trvéni najemnlho vztahu do 18.00 hodin Pfedmét najmu predat Pronajlmatell vykllzeny ve stavu
zplisobilém k fadnému uZivani v souladu s G&elem, k jakému je Pfedmét najmu uréen podle
stavebniho zakona, s pfihiédnutim k béZnému opotfebeni pfi uZivani s pé&i Fadného hospodéfe.

V pfipadg, e Ndjemce v uvedené Ihiité Pfedmét ndjmu Pronajimateli nepfeds, mé Pronajimatel
pravo do Pfedmé&tu ndjmu svémocné vstoupit a provést vyklizeni osob a v&ci z Pfedmé&tu ndjmu na
naklady Najemce. P¥itom je opravnén ulofit v&ci nachdzejici se na nebo v Pfedmé&tu najmu na
vhodném misté na naklady Najemce a zamezit vhodnym zpilsobem pfistup na nebo do Pfedmétu
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najmu viem osoham, zejména vyménou zamki.

IX. Vypovéd Smiouvy

Kterakoliv Smluvni strana je opravn&na vypovédét tuto Smlouvy bez uvedeni dévodu. Vypovédni
doba v takovém piipadé ¢ini 6 mésich a zacina béZet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici,
v némZ byla vypovéd doruéena druhé Smluvni strané.

Pronajimatel je oprédvnén vypovédét tuto Smlouvu z nésledujicich divod{:

38.1. je-li Najemce v prodleni s Ghradou jakéhokoliv pené¥itého zdvazku dle této Smiouvy nebo
vzniklého v souvisiosti s touto Smlouvou a takovy penéZity zdvazek neuhradi ani do 15 dnéi
od doruéeni vyzvy Pronajimatele k Ghradé splatného zdvazku,

38.2. uzivali Nédjemce Pfedmét najmu vrozporu s touto Smlouvou a tento zdvadny stav
neodstrani ani do 15 dnll od doruEenl'V\,’{zvy Pronajimatele,

38.3. mesplini-li Najemce jakoukoliv povinnost dle této Smlouvy a tento zdvadny stav neodstram
ani do 30 dnil od doruéeni vyzvy Pronajimatele,

38.4. pozbude-li Najemce opravnéni k provozovani podnikatelské €innosti, kterou v Pfedmétu
najmu provozoval,

38.5. ocitne-li se Ndjemce ve stavu Gpadku nebo hroziciho Gpadku,

38.6. vstoupi-li Najemce do likvidace,

38.7. bude-li Ndjemce pravomocné odsouzen za trestny &in.

Néjemce je opravnén vypovédat tuto Smlouvu z nasledujicich davoda: _

39.1. stane-li se Pfedmét ndjmu bez zavinéni Najemce nezplsobily k uZivani dle této Smlouvy a
Pronajimatel neodstram zavadny stav ani do 15 dni od doruceni. vyzvy Najemce
Pronajlmateh

39.2. pozbude-li Najemce opravnenl kprovozovam podnikatelské innosti, kterou v Pfedmétu
néjmu provozoval,

39.3. porudi-li Pronajimatel jakoukoliv svou povinnost die této Smlouvy a zavadny stav
neodstrani ani do 30 dnil od doruéeni vyzvy Najemce. '

Vypovédni doba pro vypovéd dle odst. 38 a 39 iéto Smlouvy &ini 2 mésice, vyjma pfipadu dle odst.
38.1, 38.5 - 38.7 a 39.1, kdy je vypovéd GEinna dnem dorugeni vypovédi druhé Smiuvni strang,
ledaZe je ve vypovédi uvedeno pozd&jEi datum G&innosti. Nejde-li o vypovéd s deinnosti v den
doruceni, za&ina vypovédni doba b&%et prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v ném? byla
vypovéd doruéena druhé Smluvni strand.

X. 2avéreéna ustanoveni

Tuto Smlouvu lze ménit & ukonéit jen v pisemné formé&. Ustanoveni tohoto odstavce lze zménit
takté? jen v pisemné formé,

4

Ve vécech touto Smlouvou neupravenych se zdvazek Smluvnich stran ¥idi ustanovenimi
Obtanského zdkoniku o ndjmu, pFipadn& o ndjmu prostoru slouZictho podnikéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni Ob&anského zakoniku, kters nemaji donucujici G&inky,
majf pfednost pred obchodnimi zvyklostmi.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1766, § 1977, § 2287 a § 2315 Ob&anského zdkoniku se
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neufiji.
Najemce na sebe pfebird nebezpeti zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského
zakoniku.

Tato Smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich, pfi¢emZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazdd

© Smluvni strana a posledhi Whotovem" je urleno pro zfizovatele Pronajimatele, kterym je
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Jihomoravsky kraj.

Nevynutitelnost, neplatnost nebo nellinnost kieréhokoli ujednani této Smlouvy nemd vliv na
vynutitelnost, platnost nebo G&innost jejich ostatnich ustanoveni. V piipadé, 7e je nebo se v
budoucnu stane jakékoliv ustanoveni této Smiouvy nepiatnym nebo nedcinnym, zavazuji se
Smluvni strany bez zbyteéného odkladu nahradit takové ustanoveni novym platnym a uElnnym
ujednanim, které bude respektovat smysl a (i€el nahrazovaného ustanoveni.

Tato Smlouva nabyva Uginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. 'Uvefejnéni Smlouvy
v registru smluv zajistf bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni Pronajimatel.

Piilohy:

Pfiloha C. 1 = grafické vymezeni Pfedmétu ndjmu

Pronajimatel Najemce




