SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

(dale jen ,,najemni smlouva‘“ nebo téz jen ,,smlouva‘)

kterou podle ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

predpisi (dale jen ,,ob&. zak.”), nize uvedené¢ho dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Pronajimatel: Zakladni umélecka skola Zlin

se sidlem Stefénikova 2987/91, 760 01 Zlin

zastoupena Mgr. Martinou Hnilickovou, feditelkou

IC: 008 38 926, DIC: CZ00838926

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s., pobocka Zlin, ¢islo uctu: 6132661/0100
(dale jen "pronajimatel” nebo téz ,,ZUS Zlin“ na strané jedné)

a

Ndjemce: Buddy Praha s.r.o.

1.1

1.2

2.1

se sidlem Ujezd 405/25, Mala Strana, 118 00 Praha 1

zastoupena Helenou Véttiskovou, jednatelkou

IC: 020 26 830, DIC: CZ02026830

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, v1. 214629
bankovni spojeni: CSOB a.s., &islo uétu: 274815995/0300

(déle jen "najemce" na stran¢ druhé)

(pronajimatel a najemce budou v této smlouvé oznacovani rovnéz spole¢né jako ,smluvni
strany“ a jednotlivé jako ,,smluvni strana“)

takto:

L
Pifedmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o vyptjcce €. 2800 06 0357 uzaviené dne 21. 12. 2006
mezi Statutarnim méstem Zlin, jako pijéitelem a ZUS Zlin, jako vypujéitelem, opravnén prenechat
nebytové prostory nachdzejici se v budové ¢. p. 2987 (dale jen ,Budova‘®), ktera je soucasti pozemku
st. p. &. 3414, na némZ je postavena, v katastralnim tizemi Zlin, obci Zlin (na adrese Zlin, Stefanikova
2987/91), i jeji vnitini zafizeni, do uzivani tieti osob¢, na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pujéitele.

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem prostoru slouziciho podnikani a jeho vnitiniho zafizeni)
mezi smluvnimi stranami, pficemz u¢elem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu
v souladu s vuli smluvnich stran a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

II.
Pifedmét najmu
Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou:

2.1.1 prostory slouZici podnikani o celkové vymére 99 m2 nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi
Budovy ¢. p. 2987, ktera je soucasti pozemku st. p. ¢. 3414 v katastralnim izemi Zlin, obci Zlin,
a to:

a) mistnost o vymeéte 91,3 m2 (oznacena v pidorysném planu jako ,,mistnost ¢. 110),

b) mistnost o vymeéte 2 m2 (oznacend v pudorysném planu jako ,,mistnost ¢. 111%),

¢) mistnost o vymeéte 3,4 m2 (oznacena v pidorysném planu jako ,,mistnost ¢. 112%),

d) mistnost o vymeéte 2,3 m2 (oznacena v pidorysném planu jako ,,mistnost ¢. 112a*),
(vSe dale jen ,,prostor slouZici podnikani“ nebo téz jen ,pronajaty prostor®), pricemz blizsi
specifikace pronajatého prostoru (zejména presné umisténi arozsah pronajatého prostoru) je
provedena vyznaCenim v pudorysném planu 1. nadzemniho podlazi Budovy, ktery je jako
priloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy, a

2.1.2 vnitFni zafizeni pronajatého prostoru, které je specifikovano v ,,Soupisu zatizeni“, jez je jako
priloha €. 2 nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,vnitini zaFizeni prostoru®).
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Pronajimatel touto smlouvou za dale ujednanych podminek pfenechava najemci prostor slouzici podnikani
specifikovany v odst. 2.1, bodu 2.1.1 této smlouvy a vnitini zafizeni prostoru specifikované v odst. 2.1,
bodu 2.1.2 této smlouvy (prostor slouzici podnikdni a vnitini zafizeni prostoru spolecné dale také jen
»predmét najmu‘) k docasnému uzivani a ndjemce vySe uvedeny predmét ndjmu od pronajimatele
k doCasnému uzivani pfijima a zavazuje se piedmét ndjmu uzivat v souladu s tcelem a podminkami této
smlouvy a platit pronajimateli ujednané najemné a dalsi ujednana plnéni.

K pfenechani prostoru slouziciho podnikdni do uzivani ndjemci na dobu urcitou udélil vlastnik Budovy
¢. p. 2987, ktera je soucasti pozemku st. p. €. 3414 v k. . Zlin, jakoZzto pujcitel, pfedchozi pisemny souhlas.
Néjemce vyslovné prohlasuje, ze je mu fakticky stav pfedmétu ndjmu dobfe zndm (nebot’ pfedmét najmu
bezprostfedné pied nabytim U€innosti této smlouvy uziva jako najemce na zakladé smlouvy o ndjmu
prostoru slouziciho podnikéni uzaviené dne 29. 12. 2016 se ZUS Zlin, jako pronajimatelem), Ze predmét
najmu shledal ke dni uzavieni této smlouvy plné zptisobily uzivani k ujednanému ucelu najmu a podpisem
této smlouvy potvrzuje, ze pfedmét najmu v tomto stavu piebira.

Nijemce je na zakladé této smlouvy opravnén po dobu trvani najmu zaloZeného touto smlouvou
spoluuzivat spoleéné prostory Budovy, a to foyer umisténé v 1. NP Budovy (v pidorysném planu —
priloze €. 1 oznaéeno jako ,,mistnost ¢. 102*), WC invalidé, WC zeny, predsin WC zeny, WC muzi, piedsii
WC muzi, v§e v |.NP Budovy (v ptudorysném planu — pfiloze ¢. 1 oznaceny jako ,,mistnosti ¢. 103, 104,
104a, 105, 106 a 106a*) (vSe dale jen ,.spoleéné prostory), a to v rozsahu nezbytném pro fadny chod
pronajatého prostoru. Pfi uzivani spole¢nych prostor je najemce povinen zachovavat zdsady hospodarnosti,
Cistoty a poradku. NiZze uvedena ustanoveni o povinnostech najemce, jakoz io podminkach uzivani
pronajatého prostoru, budou pfiméfené pouzita i na uzivani spole¢nych prostor. Najemce nesmi uzivat jiné
¢asti Budovy, kromé ptipadu, kdy uzavie s pronajimatelem samostatnou dohodu.

II1.
Ucel najmu
Néjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné za icelem provozovani kavarny Café Mala scéna
najemcem. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné pro shora uvedeny tcel.

Néjemce nema pravo bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménit Gcel uzivani predmétu
najmu sjednany v odst. 3.1 této smlouvy.

Néjemce si ke své ¢innosti uvedené v odst. 3.1 této smlouvy zajisti vlastnim nakladem vSechna potiebna
povoleni, rozhodnuti a vyjadfeni pfislusnych organd vefejné spravy.

Iv.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur¢itou, a to od 1. 1. 2022 nebo ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy,
podle toho, ktery okamzik nastane pozdéji, do 30. 6. 2026.

Néjem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Smluvni
strany se vyslovné dohodly, Ze vylucuji aplikaci ust. § 2230 ob¢. zék. na jejich smluvni vztah zaloZeny
touto smlouvou.

Pied uplynutim ujednané doby je najem mozno kdykoliv ukonCit, jestlize se na tom smluvni strany
dohodnou, a to dohodou uzavienou v pisemné forme.

Pronajimatel ma pravo ndjem zalozeny touto smlouvou pisemné vypovédét i pred uplynutim ujednané
doby v jednomési¢ni vypovédni dobé v kterémkoli z nasledujicich ptipadu:
4.4.1 poruSuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, piestoZze jej pronajimatel vyzval
k naprave, zejména (nikoli vSak vylucné) tim, ze:
a) je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru slouziciho podnikéni,
b) se chova v rozporu s ust. § 2305 ob¢. zak.,
c) ziidi tfeti osobé k pfedmétu najmu nebo jeho casti uzivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,
d) zmeéni ucel uzivani pfedmétu ndjmu sjednany v odst. 3.1 této smlouvy bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
e) uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,
f) poruSuje-li najemce nebo osoby, které snim uzivaji pfedmét najmu, hrubé pies pisemné
upozornéni klid nebo poradek,
g) provede zménu pfedmétu ndjmu bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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h) neprovadi fadné béznou tidrzbu ¢i drobné opravy predmétu najmu ujednané v této smlouve,

i) neprovadi fadné¢ ve dnech vymezenych v odst. 5.16 této smlouvy bézny uklid spoleé¢nych
prostor Budovy, nebo

j) porusuje zavazné nebo opakované pravni piedpisy souvisejici s €innosti provozovanou
najemcem V pronajatém prostoru, protipozarni, bezpecnostni ¢i hygienické piedpisy nebo
porusuje kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 5.7 této smlouvy,

4.4.2 ma-li byt Budova, v nize se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak,
ze to brani dalS§imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
predvidat,

4.4.3 je-li zruSeno, pozastaveno ¢i jinym zpusobem pozbude platnosti jakékoliv provozni nebo jiné
spravni povoleni ¢i rozhodnuti pfislusného organu vetejné spravy nezbytné k tomu, aby najemce
mohl pronajaty prostor uzivat k ujednanému ucelu ndjmu uvedenému v odst. 3.1 této smlouvy, nebo

4.4.4 dostal-li se najemce do tpadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném
znéni, byl-li ndjemcem nebo proti ndjemci podan navrh na zahdjeni insolvenéniho fizeni, nebo soud
rozhodl o prohlaSeni konkurzu na majetek najemce, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro
nedostatek majetku najemce, anebo vstoupil-li najemce do likvidace.

Pronajimatel ma dale pravo najem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovédét i pred uplynutim ujednané

doby v dvoumésic¢ni vypovédni dobé v kterémkoli z nasledujicich ptipada:

4.5.1 je-li mezi ZUS Zlin, jako vypijditelem a Statutarnim méstem Zlin, jako vlastnikem Budovy
a pujéitelem, uzaviena dohoda o skonceni vypidjcky zalozené smlouvou o vypujéce uvedenou
v odst. 1.1 této smlouvy (dale také jen ,,Vypujcka),

4.5.2 je-li Statutarnim méstem Zlin, jako vlastnikem Budovy a pujéitelem, ZUS Zlin, jako vypujgiteli,
dorucena vypoveéd smlouvy o vypujéce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy, nebo

453 poda-li ZUS Zlin, jako vypujéitel, Statutarnimu méstu Zlin, jako pajéiteli, vypovéd smlouvy
o vyptjcce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, ze skonci-li Vypujcka z jakéhokoli jiného divodu ¢i jakymkoli jinym

zpisobem nez jsou uvedeny v bodech 4.5.1 az 4.5.3 této smlouvy, najjem predmétu najmu zalozeny touto

smlouvou zanika ke dni skonéeni vyse specifikované Vypiijcky.

Néjemce ma pravo najem zalozeny touto smlouvou pisemné vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

v jednomési¢ni vypovédni dobé v kterémkoli z nasledujicich pfipada:

4.6.1 ztrati-li najemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

4.6.2 prestane-li byt pronajaty prostor slouzici najmu z objektivnich diivoda zpisobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uren, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

4.6.3 porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé smluvni strané.

V zakonem stanovenych ptipadech miize pronajimatel ¢i najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pokud ma na zaklad¢ zakona smluvni strana pravo vypoveédet ndjem bez vypovédni doby, pak musi byt
vypoveéd pisemnd a musi byt v souladu s § 2231 odst. 2 ob¢. zak. pisemné odivodnéna.

Pti skonéeni najmu je ndjemce povinen v den skonceni najmu odevzdat pronajaty prostor a vnitini zafizeni
prostoru v takovém stavu, vjakém byly dobé, kdy je najemce pievzal s prihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani, na své naklady odstranit vesSkeré zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele a pronajaty prostor vymalovat, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak. O odevzdani
pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat zapis, ktery bude obsahovat alesponi datum odevzdani
pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét ndjmu nachdzi, Gdaje o stavu méfich
spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pronajatého prostoru a podpisy smluvnich stran. Zapis bude sepsan
ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

4.10 Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢€, Zze ndjemce bude v prodleni se splnénim povinnosti odevzdat

pronajimateli pfedmét najmu, jak je uvedeno v odst. 4.9 této smlouvy, ma pronajimatel pravo, aby mu
najemce zaplatil smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za kazdy den
prodleni s odevzdanim pfedmétu najmu ve shora uvedeném stavu. Takto sjednanou smluvni pokutu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli do deseti (10) dnti poté, co jej pronajimatel k thradé smluvni
pokuty vyzve. Narok pronajimatele pozadovat nahradu Skody pfesahujici smluvni pokutu neni timto
ujednanim o smluvni pokuté dotcen.



5.1

52

53

54

5.5

5.6

5.6

V.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uzivat pronajaty prostor vrozsahu ujednaném v této smlouvé a vyhradné
k ujednanému ucelu. N4jemce je opravnén uzivat vnitini zafizeni prostoru v rozsahu ujednaném v této
smlouvé¢, vyhradné k ujednanému tcelu a pfiméfené jeho povaze a urceni.

Najemce je povinen vcas a fadné platit pronajimateli nagjemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu dle ¢l. VII. této smlouvy.

Néjemce provadi a hradi béZnou tdrzbu a drobné opravy pronajatého prostoru a vnitiniho zafizeni
prostoru, které v jednotlivém ptipadé nepiesahnou ¢&astku 10.000,- K¢ bez DPH. Smluvni strany
se dohodly, ze pii vymezeni pojmi béznd udrzba a drobné opravy se budou pro tyto ucely fidit
obdobné podle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Smluvni strany sjednavaji, ze za béznou udrzbu a drobné
opravy budou povazovany i uzivatelské kontroly a ¢isténi klimatizacnich jednotek a zafizeni pro pronajaty
prostor a vymeény filtrd do vzduchotechniky pro pronajaty prostor. Najemce se timto zavazuje ménit filtry
do vzduchotechniky v pronajatém prostoru podle potfeby v zavislosti na mife pouzivani vzduchotechniky
v pronajatém prostoru a o kazdé vyméné filtrdi do vzduchotechniky, jakoz i o cisténi klimatizacnich
jednotek a zafizeni pisemné informovat pronajimatele. Pokud najemce potiebnou vyménu filtri do
vzduchotechniky ¢i CiSténi klimatizacnich jednotek a zafizeni v/pro pronajatém prostoru fadné a vcas
neprovede a neucini tak ani v dodatecné lhité deseti (10) dnti po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci
pronajimatelem, zajisti vyménu filtrti ¢i ¢isténi klimatizacnich jednotek a zafizeni pronajimatel na naklady
najemce.

Ostatni udrzbu a ostatni opravy predmétu nijmu (nad rdmec shora uvedenych) provadi a hradi
pronajimatel, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Potifebu ostatni Gdrzby ¢i opravy piresahujici
ramec bézné udrzby ¢i drobnych oprav je ndjemce povinen pisemné oznamit pronajimateli ihned poté, co
pottebu udrzby ¢i opravy zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl. Déle je povinen umoznit
provedeni této Udrzby ¢i opravy, v opacném piipadé odpovida nijemce za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti pronajimateli vznikla. Neoznami-li najemce pronajimateli potiebu udrzby ¢i potiebu opravy
vady ihned poté, co ji mél a mohl pfi fadné péci zjistit, odpovida za Skodu, kterou tak pronajimateli
zpusobil. Najemce téz odpovida za piipadné zvySeni nakladl Gdrzby ¢&i opravy v ptipadé€, ze nesplni v¢as
$VO0ji 0znamovaci povinnost.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako Fadny hospodafr k ujednanému tucelu, tak aby tento
majetek byl chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni. Najemce se zavazuje na vlastni
naklady udrzovat pfedmét najmu v Cistoté, ve stavu v jakém jej pfevzal, bezpeény a hygienicky. V pfipad¢
zneCisténi pfedmétu najmu, prip. spoleénych prostor, musi najemce bez prodleni zjednat napravu.

Néjemce se zavazuje zajistit, aby se jeho zaméstnanci ¢i osoby, jimz umoznil pfistup do pronajatého
prostoru, chovali takovym zptisobem, aby v pronajatém prostoru, spoleénych prostorach a Budovée
nedochazelo k porusovani dobrych mravi a k jakémukoli obtézovani ¢i ruSeni nad miru pfiméfenou
pomérim pronajimatele ¢i dalSich uzivatelli ostatnich prostor v Budové. Najemce se zavazuje zdrzet
se a zajistit, aby se i jeho zaméstnanci ¢i osoby, jimz umoznil pfistup do pronajatého prostoru, zdrzeli
jakychkoli jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit, obtéZzovala, poSkozovala nebo by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérim zasahovala do uzivani ostatnich prostor v Budové ¢i okolnich nemovitych véci,
zejména se pak zdrzi jakychkoli rusivych a hlasitych projevil v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snazit
jednat tak, aby vykon ostatnich uzivacich prav v okoli nebyl ruSen nebo byl rusen jen minimalné
a v nezbytné mife.

Néjemce se zavazuje zabezpecit pronajaty prostor pied nasilnym vniknutim a uzamykat spolecné prostory
Budovy. Zjisti-li nijemce v pronajatém prostoru ¢i na vnitinim zafizeni prostoru poskozeni, které ma
pronajimatel odstranit, oznami to fadné a vcas pisemné pronajimateli. Neoznami-li najemce takové
poskozeni fadné a vcas, je zavazan nahradit pronajimateli vzniklé Skody. Najemce se zavazuje Cinit veskera
preventivni opatieni, jejichZz ucelem je zejména zabranit pifipadnym Skodam a dale se zavazuje zdrzet
se jakychkoli jednani, v disledku kterych by mohlo dojit k ohrozeni Zivota, zdravi ¢i majetku. Najemce
odpovida za wvzniklé Skody na predmétu ndjmu, spoleénych prostorach, v Budové a na majetku
pronajimatele, které zptisobi sam nebo osobami, jimz umoznil pfistup do pronajatého prostoru. Najemce je
povinen nahradit pronajimateli veSkeré $kody zpiisobené okolnostmi, za které odpovida. Skoda se
hradi uvedenim do piedesiého stavu. Neni-li to dobfe mozné, anebo zada-li to pronajimatel, hradi se Skoda
v penézich.

Néajemce se zavazuje dodrzovat v pronajatém prostoru, spole¢nych prostorach a Budové obecné zavazné
pravni predpisy, veskeré pravni piedpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti, protipozarni, bezpecnostni,
hygienické, ekologické predpisy, predpisy o nakladani s odpady, jakoz i bezpecnostni, provozni, technicka
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a jind opatieni vyplyvajici z pfedpistt vydanych pronajimatelem a zavazuje se zajistit, aby pfedpisy a
opatfeni uvedené v predchozi vété dodrzovaly i osoby, jimz umoznil ptistup do pronajatého prostoru.
Néjemce odpovidd za vSechny Skody, které zplsobi nedodrzenim nebo poruSenim obecné zavaznych
pravnich predpisti, pravnich pfedpist souvisejicich sjim provozovanou cinnosti, protipozarnich,
bezpecnostnich, hygienickych, ekologickych ptedpist, predpisti o nakladani s odpady a povinnosti, které
z téchto predpist vyplyvaji, a to az do doby, kdy pfedmét ndjmu odevzda zpét pronajimateli. Pfipadné
sankce organt, které vykondvaji statni pozarni dozor, nebo jinych organti vykonavajicich dozor nad
plnénim ostatnich vySe uvedenych povinnosti a tykajicich se pfedmétu ndjmu, hradi pfimo nédjemce, stejné
jako skody zptisobené tim pronajimateli nebo tietim osobam.

Najemce se zavazuje plnit vesSkeré povinnosti na useku pozarni ochrany, které pro ného vyplyvaji
z piislusnych obecné zavaznych pravnich predpisii. Vedle povinnosti vyplyvajicich z obecné zavaznych
pravnich predpisi je najemce povinen na useku poZarni ochrany Fadné plnit zejména nasledujici
povinnosti:

a) dodrzovat platné pravni a technické predpisy o pozarni ochrané, které se vztahuji k ¢innosti
provozované najemcem v pronajatém prostoru,

b) zabezpecit na vlastni naklady posouzeni pozarniho nebezpeci pro svoji €innost v pronajatém
prostoru,

c) vsouvislosti s protipozadrnimi opatfenimi v pronajatém prostoru jednat v souladu s pozadavky
a doporucenimi piislusnych uradt a v souladu s pfiméfenymi pozadavky pronajimatele k zajisténi
pozarni ochrany,

d) pouzivat v pronajatém prostoru pouze takové elektrické spotiebice, které spliuji veskeré normy
bezpegnosti pro jejich pouziti stanovené pravnimi piedpisy a piislusnymi CSN; pii pouzivani
elektrickych, tepelnych a jinych spotiebi¢li dodrzovat navody vyrobetl k jejich bezpe¢né instalaci
a obsluze,

e) zabezpeCit na vlastni naklady v souladu s pfisluSnymi normami revize, periodické kontroly
a technické prohlidky elektrickych stroji a zafizeni, elektrickych spotiebicti a prodluzovacich
kabelt uzivanych v pronajatém prostoru,

f) umoznit pronajimateli a/nebo jim uréenému zastupci vstup do vSech mistnosti pronajatého prostoru
za GCelem preventivni pozarni kontroly, poskytnout mu na jeho vyzadani potiebné doklady
a informace a plnit povinnosti vyplynuvsi z provedenych pozarnich kontrol pronajimatelem,

g) seznamit se s rozmisténim a pouzitim hasebnich prostfedki, které jsou instalovany v pronajatém
prostoru, jakoZz i s rozmisténim pfistupovych a unikovych cest,

h) zajistit pouceni svych zaméstnancti ¢i smluvnich partnerti ve véci dodrzovani ptedpisti o pozarni
ochran¢ pfi Cinnosti, kterou provozuje v pronajatém prostoru, ve smyslu platnych pravnich
a technickych predpisti o pozarni ochrané,

i)  zajistit dohled nad osobami, které nemohou posoudit nasledky svého jednani,

J)  kazdy pozar vznikly v pronajatém prostoru neprodlené hlasit pronajimateli.

Néajemci se v souvislosti se zabezpe€enim pozarni ochrany pronajatého prostoru zakazuje zejména:

a) odcizovat, poskozovat, svévolné pfemistovat ¢i jinak zneuzivat vécné prostiedky pozarni ochrany,
které jsou instalovany v pfedmétu najmu a Budové,

b) zatarasovat Ci jinak omezovat pfistupové a Uinikové komunikace v Budové a pfistupy k hlavnim
uzaveérim vody a elektrického proudu,

c) svévolné zasahovat do elektrickych instalaci a elektrického zafizeni (zejména klimatizacnich
jednotek a zatizeni) umisténych v pronajatém prostoru,

d) v pronajatém prostoru vykonavat ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim, zejména skladovani
a manipulace s tlakovymi nadobami obsahujici hoflavé a hofeni podporujici plyny, s hoflavymi
kapalinami a jinymi pozarn€ nebezpecnymi latkami aj., a vykonavat dale ¢innosti, pii kterych hrozi
nebezpeci vzniku pozaru, zejména svafeni plamenem, elektrickym obloukem, fezani kyslikem
a jiné prace s otevienym ohném.

Jakoukoli zménu predmétu najmu (zejm. stavebni Gpravu) ma najemce pravo provést jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Jakoukoli zménu, k jejimuz provedeni dal pronajimatel dle
predchozi véty sviyj souhlas, je najemce povinen provadét pouze v souladu s aktualné platnymi stavebnimi
predpisy. Najemce bere na védomi, Ze Budova je pamatkove chranéna jako nemovita kulturni pamatka.
V den skonceni najmu je ndjemce povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu uvedeném
v odst. 4.9 této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Pokud se smluvni strany pisemné
dohodnou na tom, Ze zménu provedenou najemcem se souhlasem pronajimatele neni najemce povinen v
den skonceni najmu odstranit a dojde-li touto zménou k zhodnoceni pfedmétu najmu, smluvni strany
sjednavaji, Ze pfi skonceni najmu nemé najemce pravo na nahradu za toto zhodnoceni predmétu najmu ani
na nahradu vynalozenych néakladii na zménu predmétu ndjmu, s tim, Ze smluvni strany se dohodly na



vylouc€eni pouziti § 2220 odst. 1 ¢ast druhé véty za stfednikem ob¢. zak. na jejich pravni vztah. Odchylka
od tohoto ujednani je mozna pisemnou dohodou smluvnich stran.
Provede-li njjemce zménu pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, uvede
predmét najmu do ptivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skonceni najmu
zalozeného touto smlouvou. Neuvede-li ndjemce na zddost pronajimatele pfedmét najmu do ptivodniho
stavu, mize pronajimatel ndjem vypovédét bez vypoveédni doby.

5.9 Njjemce je opravnén umistit na Budové, kde se pronajaty prostor naléza, obvyklé navésti (dale jen
~informaéni zatizeni*), a to po pfedchozim pisemném ujednani s pronajimatelem o mistu, zplsobu
umisténi a podobé. Najemce byl vyslovné upozornén a bere na védomi, Ze misto a zplsob umisténi
informac¢niho zafizeni na Budové podléha predchozimu schvaleni vlastnikem Budovy (Statutarnim méstem
Zlin). Bude-li tieba k umisténi informacéniho zatizeni vyfidit jakakoli spravni povoleni ¢i ohlaseni, toto
zajisti pred umisténim informacéniho zafizeni najemce. Veskeré naklady spojené s umisténim informac¢niho
zafizeni (vCetné obstarani nezbytnych povoleni ¢i ohlaSeni) ponese najemce. Ke dni skonéeni najmu je
najemce povinen na své naklady informacni zafizeni odstranit a uvést dotéenou ¢ast Budovy do piivodniho
stavu. V pfipadé, ze nijemce bude v prodleni se splnénim povinnosti uvedené v piedchozi vété tohoto
odstavce, je pronajimatel opravnén informacni zafizeni ndjemce odstranit a uvést dotcenou ¢ast Budovy do
puvodniho stavu na naklady najemce a zarovenn ma v takovém pfipadé€ pronajimatel pravo, aby mu najemce
zaplatil smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti.
Takto sjednanou smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit pronajimateli do deseti (10) dnti poté, co jej
pronajimatel k thrad¢ smluvni pokuty vyzve. Narok pronajimatele pozadovat nahradu Skody ptesahujici
smluvni pokutu neni timto ujednanim o smluvni pokuté dot¢en.

5.10 Najemce je povinen zajistit, aby pronajaty prostor svym vnéjSim vzhledem nenarusoval vzhled okoli.
Najemce se zavazuje udrzovat poiradek a Cistotu vnéjSich prostor nachazejicich se pred pronajatym
prostorem, zejména pied vstupem do pronajatého prostoru a jeho okoli. Najemce se zavazuje na své
naklady provadét udrzbu schidnosti a bezpec¢nosti shora uvedenych vnéjsich prostor (zametani, odklizeni

snéhu, posypavani pii naledi, odstranovani namrazka apod.), myti vstupnich sklenénych prostor a vylohy.

5.11 Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najmu dodrZzovat zdkaz koufeni v celé Budové a zajistit
dodrzovani tohoto zdkazu osobami, jimz umoznil pfistup do pronajatého prostoru.

5.12 Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k pfedmétu
najmu, ani jeho ¢asti, uzivaci pravo.

5.13 Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit ¢i pievést sva prava
a povinnosti z této najemni smlouvy na tfeti osobu zcela ani ¢aste¢né.

5.14 Najemce se zavazuje, ze v pronajatém prostoru ani Budové neumisti, ani nedovoli umistit, nevnese ani
nedovoli vnést, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat zadné zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo
zneéist'ujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materialy. Najemce se dale zavazuje neumistit a nemanipulovat v pronajatém prostoru
s predméty, které predstavuji nadmérnou zatéZz pro stropy, podlahy ¢i stény bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

5.15 Néajemce je v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru opravnén spoluuzivat spolecné prostory uvedené
vodst. 2.5 této smlouvy béznym zplsobem jako spoleéné prostory Budovy (toto uzivaci pravo
ke spoleCnym prostordm je spoleénym uzivacim pravem najemce, pronajimatele a dalSich subjektd
uzivajicich ostatni prostory v Budové€), avSak stim, Ze pronajimatel je, dle svého uvazeni a kdykoliv,
opravnén uZzivat ¢i pronajimat jakékoli ¢asti spoleénych prostor Budovy a organizovat v nich jakékoli akce.
Najemce nesmi zadnym zplisobem omezit jiného opravnéného uZivatele spole¢nych prostor v Budové
ve vykonu jeho uzivaciho prava, ani omezit vstup a pohyb kteréhokoliv zaméstnance, spolupracovnika,
smluvniho partnera, navstévnika ¢i zdkaznika kteréhokoliv opravnéného uzivatele prostor v Budove.
Najemce neni opravnén umistovat ve spolecnych prostorach Budovy zadné predméty ¢i zatizeni (napf.
reklamy ¢i informaéni zafizeni), ani v nich provadét zadné instalace bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Pfi uzivani spole¢nych prostor je najemce povinen se chovat tak, aby nezptisobil Skodu
na majetku a/nebo na zdravi pronajimatele ani tetich osob.

5.16 Najemce se zavazuje
- v soboty a nedéle,
- ve dnech svatku,
- kazdodenné v obdobi skolnich prazdnin (jarnich, letnich aj.) a
- vdalsich dnech, ve kterych v ZUS Zlin neprobihi vyuka Zakt a pronajimatel konkrétni dny (piip.
obdobi) a skute¢nost, Ze v nichz vyuka ziki v ZUS Zlin nebude probihat, nijemci pfedem pisemné



sdéli, a to na e-mailovou adresu: VetriskovaHelena@seznam.cz, pfip. jinou najemcem pronajimateli
pisemné sdélenou e-mailovou adresu),
provadét a hradit bézny tklid spolecnych prostor Budovy specifikovanych v odst. 2.5 této smlouvy,
které ma najemce pravo spoluuzivat v rozsahu dle odst. 2.5 této smlouvy. Ve shora uvedenych dnech neni
pronajimatel povinen bézny tklid spoleénych prostor Budovy specifikovanych v odst. 2.5 této smlouvy na
své naklady zajistovat.

5.17 Najemce je povinen na své naklady uzavfit a po celou dobu trvani ndjmu udrzovat v platnosti:

a) pojisténi odpovédnosti najemce za Skody wvzniklé v souvislosti sjeho ¢innosti provozovanou
v pronajatém prostoru a ve vztahu k takové Cinnosti ¢i prostoru (zahrnujici zejména $kodu na zdravi,
zivotu, jakoz i majetku tetich osob a Skodu zplsobenou na pfedmétu najmu) a

b) majetkové pojisténi pfedmétu ndjmu a movitého majetku najemce umisténého v pronajatém prostoru
proti poskozeni nebo zniceni jakoukoliv Zivelnou udalosti (napiiklad pozarem, vodou ¢i ptirodnim
rizikem jakéhokoliv druhu) a proti odcizeni, ztraté¢ a poskozeni movitého majetku najemce umisténého
v pronajatém prostoru.

Najemce je povinen piedlozit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu potvrzeni pojistovny o existenci

pojisténi v rozsahu jak je uvedeno shora v tomto odstavci pod pism. a) a b), ptipadné certifikat (potvrzeni)

pojistovny o rozsahu pojisténi, a to nejpozdéji do patnacti (15) dnti od dorudeni vyzvy pronajimatele.

Néjemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli ukonceni platnosti pojistnych smluv, zejména

pokud k jejich ukonc¢eni doslo z diivodu neplaceni pojistného nebo jejich vypovézeni.

5.18 Najemce se zavazuje pouzivat markyzy slouzici jako ochrana pfed sluncem, jeZ jsou umistény nad vylohou

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

a vstupem do pronajatého prostoru z jizni strany Budovy, jako fadny hospodat, vzdy ve shodé s navodem
k obsluze, s nimz byl seznamen. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu pronajimatel pied
podpisem této smlouvy predvedl, Ze markyzy jsou plné funkéni a byl pronajimatelem seznamen s navodem
k obsluze markyz, ktery je nutno pii pouzivani markyz dodrzovat. Néjemce nesmi markyzy pouZzivat
pii vétru, desti, snéhu a ledu. Najemce se zavazuje pii vétru, desti, sné¢hu a ledu vSechny markyzy
bezodkladné zasunout a po dobu téchto povétrnostnich podminek (vétru, desté, snéhu a ledu) je nepouzivat.
Pfi pouzivani markyz je ndjemce povinen chovat se tak, aby nezpuisobil skodu na majetku a/nebo na zdravi
pronajimatele ani tfetich osob. Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody zpusobené
okolnostmi, za které odpovida. Skoda se hradi uvedenim do predeslého stavu. Neni-li to dobie mozné,
anebo zada-li to pronajimatel, hradi se $koda v penézich.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu ngjmu v souladu
s podminkami této smlouvy.

Pronajimatel nebo jim povétena osoba ma po pifedchozim ozndmeni pravo na prohlidku predmétu najmu,
kterou mu najemce je povinen umoznit a dale je ndjemce povinen umoznit pronajimateli pfistup do
pronajatého prostoru a k vnitfnimu zafizeni prostoru za ucelem provedeni potiebné opravy nebo udrzby
prfedmétu najmu, k niz je pronajimatel povinen, dale za ucelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot, za ucelem provadéni kontroly
elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni a pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou umistény
v pronajatém prostoru a nalezi pronajimateli. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit
Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

Opravy a udrzba, které ma provést pronajimatel, vyjma havarijnich oprav, budou provedeny
pronajimatelem po pfedchazejici vzdjemné dohodé mezi najemcem a pronajimatelem v jimi dohodnuté
dobé. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli veskerou potfebnou soucinnost k provadéni vyse
uvedenych praci.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci vzniknou pfi jeho ¢innosti provozované v pronajatém
b

prostoru nebo v pfimé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla jako dusledek zavinéného poruseni

povinnosti vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy ¢i zakona.

VIL
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uZivanim pronajatého prostoru

V souladu s odst. 5.2 této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli najemné.



7.2

1.3

7.4

7.5

Nijemné za pronajaty prostor uvedeny v odst. 2.1, bodu 2.1.1 této smlouvy smluvni strany sjednavaji
dohodou a ¢ini 168.300,- K¢ bez DPH zarok (tj. 1.700,- K¢/m2/rok bez DPH pii vyméte 99 m2), coz
¢ini 14.025,- K¢ (slovy: ¢trnact tisic dvacet pét korun ¢eskych) bez DPH za mésic.

Néajemné za vnitini zaFizeni prostoru uvedené v odst. 2.1, bodu 2.1.2 této smlouvy smluvni strany
sjednavaji dohodou a ¢ini 48.000,- K¢ bez DPH za rok, tj. 4.000,- K¢& (slovy: ¢tyfi tisice korun ceskych)
bez DPH za mésic.

K yjednanému ndjemnému bude pronajimatelem vzdy uctovana dan z pfidané hodnoty v zadkonné vysi,
pri¢emz tuto dan se najemce zavazuje uhradit.

Smluvni strany se dohodly, ze najemné za pronajaty prostor a za vnitfni zafizeni prostoru dle odst. 7.1 této
smlouvy bude placeno mési¢né tak, ze najjemné za kalendaini mésic je najemce povinen zaplatit vzdy
do patnactého (15.) dne kalendainiho mésice, za ktery je najemné placeno, bezhotovostnim prevodem
na bankovni uéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfip. jiny ucet, ktery pronajimatel najemci
v budoucnu pisemné sdéli. Uvedené thrady ndjemného bude pfitom najemce platit na zakladé faktur
(danovych dokladll) vystavenych pronajimatelem a zaslanych ndjemci nejpozdéji pét (5) dnt pied
ujednanou lhitou splatnosti. Lhiita splatnosti je zachovana, je-li v této lhtté pfedmétna Castka pfipsana na
bankovni ucet pronajimatele.

Néjemné za pronajaty prostor a vnitini zafizeni prostoru mtize pronajimatel kazdorocné zvysit vzdy
na obdobi dal$iho kalendafniho roku (od 1. ledna) o ¢astku odpovidajici mife inflace vyjadiené priristkem
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen zjisténé za obdobi od 1.1. do 31.12. pfedchoziho kalendarniho roku
Ceskym statistickym ufadem (déle jen ,,mira inflace®). Vzhledem k tomu, Ze mira inflace za pfisluiny
kalendaini rok je Ceskym statistickym ufadem vzdy zvefejnéna aZ v roce nasledujicim a tedy az
po zaplaceni ¢asti najemného, dohodly se smluvni strany pro pfipad, Ze pronajimatel vyuZzije moznosti
zvysit najemné, takto: Pronajimatel neprodlené po zvefejnéni miry inflace za ptedchozi kalendaini rok
provede vypocet upravy najemného, novou vysi najemného oznami pisemné najemci a souc¢asné doru¢enim
faktury vyzve najemce k ptipadnému doplaceni rozdilu mezi tim, co jiz najemce uhradil, a tim, co pfislusi
pronajimateli v disledku zvySeni najemného v zavislosti na zvefejnénou miru inflace. Zjistény rozdil
se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli do patnacti (15) dnti ode dne doruceni faktury. Zakladem pro
vypocet inflacniho nardstu je Castka ndjemného platnd v pfedchozim kalendafnim roku. K navyseni
najemného muize nejdiive dojit v roce 2023, a to o miru inflace za obdobi roku 2022.

V yjednaném najemném neni zahrnuta cena za sluzby spojené s uzivanim pronajatého prostoru.
Pronajimatel v souvislosti s nijmem pronajatého prostoru zajisti po dobu nidjmu pro najemce
poskytovani téchto sluzeb za uhradu: dodavku tepla, dodavku studené vody, odvadéni odpadnich vod
do kanalizace, provoz vzduchotechniky, dodavku elektrické energie do spolecnych prostor, uklid spolecnych
prostor Budovy (vyjma dnit uvedenych v odst. 5.16 této smlouvy) a dalsi sluzby specifikované v odst. 7.5.2
téeto smlouvy. Pronajimatel neodpovida za pteruseni dodavek shora uvedenych sluzeb z divodi na strané
dodavatelti téchto sluzeb nebo na strané najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady na poskytnuté sluzby uvedené v odstavci 7.4 této smlouvy bude
najemce pronajimateli hradit takto:

7.5.1 Vodné, stotné, naklady na dodavku tepla a naklady na provoz vzduchotechniky v pronajatém
prostoru budou pronajimatelem vzdy mésicéné piefakturovany najemci k zaplaceni na zakladé
dodavatelskych faktur, a to v ¢asti podle spotfeby naméfené odpoftovymi métidly najemce.
Néajemce se zavazuje uhradit pronajimatelem vyuctovanou cenu za shora uvedené sluzby (tj. vodné,
stocné, nakladd na dodavku tepla a na provoz vzduchotechniky) vzdy mési¢né zpétné, pfevodem
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfip. jiny ucet, ktery pronajimatel najemci
v budoucnu pisemné sdéli, a to na zaklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem
se splatnosti ¢trnact (14) dni ode dne jeho vystaveni.

7.5.2 Smluvni strany déale dohodly (s ohledem na ujednany rozsah uzivani spole¢nych prostor Budovy —
viz vymezeni v odst. 2.5 této smlouvy) na uhradé za nésledujici sluzby: bézny uklid spolecnych
prostor zajistovany pronajimatelem vyjma dnii uvedenych v odst. 5.16 této smlouvy, dodavky
a dopliovani  hygienickych materialii do spolecnych prostor, vodné a stocné ve spolecnych
prostorach, osvetleni spolecnych prostor, udrzbu spolecnych prostor, udrzbu kotelny, malovani
spolecnych prostor, provozovani, revize a prohlidky, udrzovani, opravovani a nahrazovani
mechanickych, vytapécich systémii, formou pausalni platby ve vysi 1.500,- K¢ bez DPH za mésic
(dale jen ,,pausalni poplatek®). Pausalni poplatek se ndjemce zavazuje platit pronajimateli mesicné,
vzdy spolecné s najemnym, tj. vZdy do patnactého (15.) dne kalendainiho mésice, za ktery je
pausalni poplatek placen, bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, piip. jiny ucet, ktery pronajimatel ndjemci v budoucnu pisemné sdéli, a to na
zékladé pronajimatelem vystavené faktury (danového dokladu). K ujednanému pausalnimu poplatku
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bude vzdy pronajimatelem uctovana dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysi, pfiCemz tuto dan
se nagjemce zavazuje uhradit. Ujednané ceny sluzeb uvedenych shora v tomto odst. 7.5.2 jsou
pausalni, bez ohledu na skute¢nou vysi uhrad pronajimatele za uvedené sluzby. Z tohoto divodu
smluvni strany nebudou provadét naslednd finan¢ni vyrovnani podle skute¢né vySe twhrad
pronajimatele za uvedené sluzby.

Ostatni (v odst. 7.4 a 7.5 této smlouvy neuvedené) sluzby spojené suzivanim pronajatého prostoru
(zejména dodavku elektrické energie do pronajatého prostoru, tklid pronajatého prostoru a tklid vnéjsich
prostor, zejm. pfed vchodem do pronajatého prostoru a okoli, odvoz a likvidaci odpadu, napojeni
na telefonické a datové linky, zabezpeceni pronajatého prostoru apod.) se najemce zavazuje zajistovat
svym jménem a na své naklady.

Elektricka energie v pronajatém prostoru je méfena samostatnym elektromérem. Najemce se zavazuje
uzavtit smlouvu o dodavce elektrické energie piimo s jejim dodavatelem.

Néjemce se zavazuje zajistit si na své naklady pronajem nadob na odpady a odvoz a likvidaci veskerého
odpadu, ktery vyprodukuje, a to na zdklad¢ samostatné smlouvy uzaviené piimo s dodavatelem sluzby.

Na zaklad€ smluv uzavienych piimo s pfislusSnymi dodavateli shora v tomto odstavci 7.6 uvedenych sluzeb
se najemce zavazuje platit naklady na tyto sluzby primo dodavatelim téchto sluZeb a bude u téchto
dodavateldt veden jako fakturovany smluvni odbératel. Najemce se zavazuje fadné¢ a vcas hradit veskeré
thrady za tyto sluzby dle podminek dohodnutych ve smlouvach s jednotlivymi dodavateli.
Néjemce se zavazuje na pisemnou (e-mailem dorucenou) vyzvu pronajimatele dolozit pronajimateli
pisemné (e-mailem) doklady, Ze fadné a vcas zaplatil veskeré ihrady za dodavku elektrické energie do
pronajatého prostoru jejimu dodavateli za kalendaini mésice predchazejici kontrole ze strany pronajimatele.
Smluvni strany se zavazuji, Zze v souvislosti s ukon¢enim najmu zalozeného touto smlouvou provedou ve
vzajemné soudinnosti neprodlené po ukonceni ndjmu potfebné ukony spojené s piehlaSenim dodavek
elektrické energie do pronajatého prostoru na pronajimatele ¢i jim urc¢enou osobu.

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného za pifedmét najmu a/nebo uhrady za sluzby spojené
s uzivanim pronajatého prostoru je pronajimatel opravnén pozadovat po ndjemci vedle uhrady dluzné
¢astky také thradu uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

VIIIL.
Ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s ndjemnim

vztahem zalozenym touto smlouvou plati nasledujici ujednani:

8.1.1 Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami dorufovaci adresu jinou. Takova
zména je ucinna az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného oznameni prislusné
smluvni strany o zméné dorucovaci adresy na ptivodni dorucovaci adresu, pokud v ném neni
stanoveno datum pozdé;jsi.

8.1.2  Smluvni strany konstatuji, ze nevyplyva-li z textu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné
dokumenty dorucovat osobné ¢i doporuc¢enou postovni zasilkou. Strany se zavazuji zajistit
pravidelné prebirani posty na svych doruCovacich adresach. Smluvni strany se dale dohodly,
7ze mimo shora uvedené je pronajimatel oprdvnén dorucovat najemci veskeré pisemnosti
i do jeho provozovny umisténé v prostoru piedstavujicim predmét najmu dle této smlouvy.

8.1.3  Jakékoliv sdéleni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruceny
a) pokud je dorucovano osobné v okamziku doruCeni, a to i kdyz druhd strana odmitne

sdéleni ¢i jiny dokument pievzit,
b) pokud je dorucovano doporucenou postou, tii pracovni dny poté, co bylo provozovatelem
postovnich sluzeb vystaveno potvrzeni o odeslani.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, neni-li v této smlouvé
ujednano jinak.

Tato smlouva a zni vyplyvajici pravni vztahy a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zakonem
¢. 8972012 Sb., obcanskym zakonikem, v platném znéni a dal§imi pfislusnymi pravnimi piedpisy.
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Smluvni strany vylucuji aplikaci nasledujicich ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
ve znéni pozdé€jsich predpisd, na tuto smlouvu: § 1740 odst. 3, § 2220 odst. 1 &ast druhé véty
za stfednikem, § 2223, § 2230 odst. 1, § 2287, § 2303, § 2304, § 2305, § 2311, § 2315.

Smluvni strany timto prohlasuji, ze ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obCanského zékoniku na sebe berou
nebezpeci zmény okolnosti a zddna ze smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvni
stran¢ a/nebo soudn¢ obnoveni jednani o této smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici
hruby nepomér v pravech a povinnostech smluvnich stran.

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Uplné ujednani mezi smluvnimi stranami, jez se
vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoz i k transakcim pfedvidanym touto smlouvou a nahrazuje veskera
pfedchozi Ustni 1 pisemna smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jez se
vztahuji k pfedmétu smlouvy, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Smluvni strany jsou si plné védomy, Ze tato smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni prostiednictvim
registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich piedpist.
Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze
bezodkladné¢ po uzavieni této smlouvy odeSle pronajimatel tuto smlouvu spravei registru smluv
k uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Notifikace spravce registru smluv o uvetrejnéni smlouvy bude

zaslana ndjemci do datové schranky.

V ptipadé, ze jedna nebo vice ¢asti této smlouvy budou z jakéhokoli divodu uznany za neplatné, neti¢inné
nebo nevykonatelné, neovlivituje tato skuteénost v zadném pifipad€ platnost, ucinnost ani vykonatelnost
zbylych ¢asti smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, netucinnou ¢i nevykonatelnou ¢ast smlouvy
tak, jako by ve smlouvé nebyla nikdy obsazena.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden stejnopis obdrzi
pronajimatel a jeden stejnopis obdrzi ndjemce. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
e priloha €. 1 — pudorysny plan 1. nadzemniho podlazi Budovy s vyzna¢enim pronajatého prostoru
a spoleénych prostor (dle odst. 2.1, bodu 2.1.1 a odst. 2.5 této smlouvy) a
e priloha €. 2 — soupis vnitfniho zafizeni prostoru (dle odst. 2.1, bodu 2.1.2 této smlouvy).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti nabyva dnem
jejiho zvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani t€chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jsich predpist.

9.10 Smluvni strany prohlaSuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pieCetly, Zze byla uzaviena

po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Svymi podpisy stvrzuji svlj souhlas s jejim obsahem, jakoz
i pravdivost udaju v ni obsazenych.

Ve Zlin€ dne 31. 12. 2021

Pronajimatel: Néjemce:

Zakladni umélecka skola Zlin Buddy Praha s.r.o.

zast. Mgr. Martinou Hnilickovou, zast. Helenou Véttiskovou, jednatelkou
feditelkou
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