Smlouva €. 4/2022 o najmu

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., ob¢éansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik“)

Pronajimatel : Domov pro seniory Bukov, p.o.

Zastoupen : Mgr. Vérou Vonkovou, feditelkou

Adresa : Za Vozovnou 783/1, 400 01 Usti nad Labem
Bankovni spojeni : Komeréni banka Usti n.L. ¢. Gétu 3783890217/100
IC : 44555661

DIC : CZ44555661

ZFizena usnesenim Zastupitelstva mésta Usti nad Labem €. 11/94 ze dne 22.12.1994 s G¢innosti od
1.1.1995
(dale jen ,pronajimatel”) na strané jedné

a
Najemce : Thi Tuyen Nguyen
Sidlo : Nestémicka 726/27,400 07 Usti nad Labem — Krasné Bfezno
Jednajici O
Jé )

zapsana v Zivnostenském rejstriku podle ustanoveni § 71 odst. 2 Zivnostenského zdkona, Magistrat
mésta Usti nad Labem
na strané druhé (dale jen "najemce”) na strané druhé

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ndjmu v souladu s ustanovenim § 2201
a nasl. ob¢anského zakoniku

(dale jen ,,Smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazku v této Smlouvé obsaZenych a s umyslem byt touto
Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

1. Uvodni ustanoveni, predmét Smlouvy

1. Statutdrni mésto Usti nad Labem je vlastnikem pozemku parc. ¢. 139/5, jeho? soudasti je stavba
¢.p. 783/1, vie v katastralnim Gzemi Bukov, obec Usti nad Labem, jak zapsaného na LV ¢&. 4500
vedeném Katastralnim Grfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem (dale jen
jako ,,Nemovitost”).

2. Domov pro seniory Bukov, p.o., je ptispévkovou organizaci zfizenou Statutarnim méstem Usti nad
Labem a provozovatelem domova pro seniory a spravuje ji svéfeny majetek, véetné Pozemk (ddle
jen ,,Domov pro seniory”).

3. Najemni smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané Statutarnim
méstem Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen pronajimateli do
spravy, a na zakladé které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika a prenechat pfedmét
najmu najemni smlouvou najemci do najmu ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

4. Predmétem této Smlouvy je zavazek pronajimatele prenechat najemci do najmu predmét najmu,
jak je tento pojem vymezen nize v ¢lanku Il. této Smlouvy a zavazek najemce hradit za uzivani
pfedmétu najmu najemné a dalsi platby spojené s ndjmem ¢i uzivanim predmétu najmu.
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Najemce bude vyuZivat predmét ndjmu k podnikani, a to pouze ke sjednanému tcelu a zplsobem
sjednanym touto Smlouvou.

Cinnost najemce v pfedmétu najmu predstavuje €innost s predmétem podnikani: maloobchod a
velkoobchod— provozovani prodejny potravin, neni-li v této smlouvé uvedeno jinak. Pokud by
najemce mél v imyslu vyuzivat predmét najmu i k jinému podnikatelskému ucelu v jiném oboru
¢innosti, pak je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Il. PFfedmét a ucel najmu

Touto Smlouvou pronajimatel prenechdva ndjemci k do¢asnému uzivani predmét najmu, kterym
jsou:

e prostory o celkové vyméFe 52,58 m? v 1. nadzemnim podlaZi budovy &.p. 783/1, ktera je
soucasti pozemku p.¢. 139/5, kat. Gzemi Bukov (dale téZ jen jako ,nebytové prostory”),
konkrétné se jedna o tyto nebytové prostory:

— prodejna potravin €. 1, sklady, chodby, socidlni zafizeni a prodejna potravin €. 2

grafické vymezeni nebytovych prostor a jejich umisténi v aredlu Domova pro seniory je
znazornéno v nakresu, ktery je pfilohou €. 1 této Smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast (dale
spolecné jen jako , predmét najmu”).

Pfedmét ndjmu bude ndjemce uzivat k ndsledujicimu ucelu:
e provozovani prodejny potravin.

Nadjemce prejima predmét najmu se vSemi soucastmi a pfislusenstvim do ndjmu ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému ucelu uZivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav dobfe znam. Z tohoto
dlvodu neuplatiuje vici pronajimateli Zadné naroky.

lll. Doba ndajmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, tj. od 1. 1. 2022 do 31.12.2022.
Najem dle této smlouvy skonci uplynutim sjednané doby urcité. Pfed uplynutim sjednané doby

urcité mlze byt ndjem ukoncen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi z dlivodi uvedenych
v této Smlouvé.

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto Smlouvu i pfed uplynutim doby najmu

sjednané v ¢l. lll odst. 1 této Smlouvy z nasledujicich dlivod(:

a) ndjemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem;

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem ci uzivanim predmétu ndjmu;

c) zfidil uZivaci pravo k predmétu najmu treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

d) najemce opakované porusil nékterou z povinnosti této Smlouvy i pres pfedchozi pisemné
upozornéni pronajimatele obsahujici vyzvu k naprave;

e) najemce, véetné osob, které pro néj pracuji ¢i s nim spolupracuji i pres pisemné upozornéni
pronajimatele svym chovanim podstatné a opakované obtéZuji zejména pronajimatele,
navstévniky Domova pro seniory nebo osoby vyuZivajici sluzeb Domova pro seniory, nebo
ostatni najemce;

f) provadi na predmétu najmu Upravy, popt. jakékoli dalsi podstatné zmény bez souhlasu
pronajimatele;

Stranka2z7



g) ¢iz davodu vyslovné uvedenych v této Smlouvé.

V pfipadé vypovédi pronajimatele z divodu vyse uvedenych ¢ini vypovédni Ihlita 1 (jeden) mésic
a bézi od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Najemce je opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé, pokud se v pribéhu
trvani ndjmu ukaze, Ze pfedmét najmu je bez zavinéni pronajimatele nezplsobily k uzivani pro
sjednany ucel uzivani po dobu delsi nez 3 (tfi) mésice, a tento stav nelze ani plnénim povinnosti
pronajimatele v pfimérené Ih(ité napravit.

Skonci-li ndjem, je ndjemce povinen prostor vyklidit a predat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpUlsobu uZivani, a to do 7 (sedmi) dnl ode dne zaniku najmu. O
vraceni predmétu najmu sepisi smluvni strany pfeddvaci protokol. V pripadé prodleni s predanim
predmétu ndjmu pronajimateli v terminu a ve stavu pozadovaném touto Smlouvou:

a) je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku najemného
podle této Smlouvy, ktery pfipada na jeden den za kaidy den prodleni, pricemz ndrok
pronajimatele na nahradu skody neni timto ujedndnim dotcen;

b) pronajimatel je opravnén uvést predmét najmu do plvodniho stavu na naklady najemce.
Toto ustanoveni z(stava v platnosti i po ukonéeni Smlouvy.

Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaiji, ze v pfipadé, ze si najemce postovni zasilku
nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zaslana na adresu (sidlo) uvedenou v této
Smlouvé, a pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné zménu své adresy (sidla) uvedené
v této smlouvé, postovni zasilka se povaZuje za dorucenou tfeti den po jejim odeslani na adresu
(sidlo) uvedenou v této Smlouvé, event. pronajimateli prokazatelné oznamenou.

IV. Ndjemné

Smluvni strany ujednaly mésicni ndjemné za nebytové prostory, jehoZz vysSe je uvedena ve
vypoctovém listé, ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy jako ptiloha €. 2. Ke zméné vypoctového
listu neni zapotiebi zmény Smlouvy, pokud tato zména vyplynula ze zmény pfislusnych pravnich
predpisa.

Pronajimatel se zavazuje zajistit sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, a sice dodavku tepla
a tepelnd energie a vodné sto¢né. Ze strany pronajimatele budou vytapény pronajaté prostory o
vyméie 28,67 m?, zbytek pronajaté prostor vytdpény nebudou. Ndjemce se zavazuje hradit
mésicné za spotfebu tepla a tepelné energie a vodné stocné uhradu uvedenou ve vypoctovém
listé, ktery je nedilnou soucasti této Smlouvy jako pfiloha €. 2. Ve snaze predejit pfipadnym
nesrovnalostem najemce prohlasuje, Ze si je védom, Ze je povinen zaplatit pronajimateli za
poskytovana plnéni (dodavky komodit) cenu dle platného ceniku dodavatell komodit, v¢. dané a
ostatnich poplatkd ¢i cen za souvisejici sluzby ¢i dalsi regulované platby vyuctovévané dodavateli
pronajimateli.

Najemce si elektrickou energii zajisti na své naklady uzavienim smlouvy s dodavatelem elektrické
energie. Dale je najemce povinen zajistit si kontejner pro likvidaci odpadl a odvoz téchto odpadu
tak, aby byly dodrzeny ptislusné pravni predpisy odpadového hospodafstvi.

Vyuctovani zaloh za sluzby provede pronajimatel 1x roéné do 3 mésicl po dodani zavérecnych
faktur od dodavatel( energii nebo do 30 dnli po ukoncéeni najemni smlouvy. Vyuctovani se
provede podle skutecné spotieby. Preplatky a nedoplatky se budou vyuctovavat pomérné k délce
trvani ndjmu za prislusné zuctovaci obdobi.

Pronajimatel neodpovida za skodu ani usly zisk vznikly najemci v dlsledku preruseni dodavky
sluZzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu, pokud toto preruseni pronajimatel nezavinil.
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A)

B)

Najemce uhradi mési¢né ¢astku stanovenou za najem podle odst. 1 tohoto ¢lanku a za sluzby dle
odst. 2 tohoto ¢lanku, vidy do 15. dne kalendarniho dne meésice, za néjz najemné pfrislusi,
bezhotovostné na bankovni Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V pfipadé, Ze ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného a Uhrady za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu najmu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky
za kazdy dne prodleni. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody. Toto ustanoveni zlstava v platnosti i po ukonceni Smlouvy.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

1.

Poskytnout najemci soucinnost v zaleZitostech, které souvisi s uzivanim predmétu najmu ke
sjednanému ucelu.

Umoznit najemci pristup do objektu, véetné vjezdu vozidel pro ucely podnikatelské Cinnosti
najemce.

Najemce informovat o platnych provoznich predpisech Domova pro seniory a dalSich internich
predpisech souvisejicich s predmétem podnikdni ndjemce a vSech zméndach.

Najemce se zavazuje:

1.

Vyuzivat predmét ndjmu dle této smlouvy v souladu s jejim stavebné technickym stavem
v rozsahu daném predmeétem podnikdni najemce podle vypisu ze Zivnostenského rejstiiku,
ktery je pfilohou €. 3 této smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucast.

PIné zodpovidat za Skody vzniklé pti provadéni predmétné cinnosti v prostoru daném
do najmu, a to bez ohledu na to, zda k nim doslo jeho vlastni ¢innosti nebo Cinnosti tfetich
osob.

Na své naklady udrZzovat predmét ndjmu dany do ndjmu ke smluvenému ucelu a hradit naklady
spojené s jejich obvyklym udrZovanim. Najemce prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uzivani, a Ze nebude od pronajimatele vyZzadovat Zadné jeho
Upravy.

Provadét na predmétu najmu veskeré upravy, zmény a zhodnoceni jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Po skonceni najmu predat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli predmét najmu
ve stavu v jakém byl v dobé uzavieni této najemni smlouvy, s pfihlédnutim k jeho opotfebeni
vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Pfipadné skody se ndjemce zavazuje uhradit do tficeti dn(
od jejich vycisleni pronajimatelem.

PIné respektovat domaci fad pronajimatele a dodrZovat noc¢ni klid od 22.00 do 6.00 hodin.
Najemce prohlasuje, Ze se s timto domacim radem seznamil.

V pfedmétu najmu pIné dodriovat vSechny hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy a
v pripadé poruseni zjednat bezodkladnou napravu. Ndjemce bere na védomi, Ze prebira
zodpovédnost za protipozarni zabezpeceni predmétu najmu a véci umisténych v predmétu
najmu.

Stavebni a jiné Upravy, v€etné zhodnoceni na predmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét
pouze na zadkladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze by najemce
provedl stavebni a jiné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, vznika
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pronajimateli ndrok na smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.
Soucasné se ma za to, Ze najemce stavebni a jiné Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele provedl na vlastni naklad a pronajimatel neni povinen k Uhradé téchto nakladu;
po skonceni ndjmu nebude najemce po pronajimateli poZadovat vyporadani nakladl a investic
do pfedmétu najmu.

. UmoZnit pronajimateli na jeho predchozi zadost pfistup do prostor danych do najmu za Ucelem
kontroly, zda je najemce uziva fadnym zplisobem ke smluvenému ucelu. Naléhavé (havarijni)
opravy predmétu najmu vsak pronajimatel muiZe provést i bez predchoziho uvédoméni
najemce.

10.V dobé trvani najmu neprenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé poruseni tohoto zavazku je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy jednotlivy
pfipad takového poruseni. Pronajimatel je soucasné opravnén Smlouvu vypovédét. Rovnéz
platnost pfevodu prav a zavazkl ndjemce na ndjem predmétu najmu jako celku nebo jeho ¢asti
na treti osobu je podminéno predchozim pisemnym souhlasem.

11.PIné respektovat a dodrZovat platné vnitini predpisy Domova pro seniory. Najemce vyslovné

prohlasuje, ze se seznamil s platnymi vnitfnimi pfedpisy Domova pro seniory.

12.Ndjemce je oprdvnén v priméfeném rozsahu oznacit prostor Stitkem nebo ndvéstim

informujicim o jeho predmétu podnikani pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a pouze podle pokyn( pronajimatele uvedenych v pisemném souhlasu. Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce dale opravnén na predmétu
najmu ani v jeho okoli umistovat reklamni napisy ¢i poutade. Ndjemce je povinen veskeré
grafické prvky konzultovat s pronajimatelem a respektovat jeho pokyny.

13.Najemce se zavazuje poridit na své naklady vybaveni a zafizeni, které je nutné k provozu

v pfedmétu najmu a nebylo pfeddno ndjemci pronajimatelem. Jakékoliv vybaveni a zafizeni
nesmi byt pevné spojeno se stavbou.

14.Najemce je povinen provadét na své naklady drobné opravy a ndklady spojené s béznou

udrzbou predmétu najmu, s cilem udrZovat pfedmét ndjmu v Fadném stavu tak, aby se jeho
hodnota nesnizovala.

a) Pro ucely této Smlouvy se za opravy predmétu ndjmu, které bude povinen provést
najemce na své naklady, povazuiji:

veskeré opravy pfedmétu ndjmu a dalSich predmét(i nachazejicich se na nebo v predmétu
najmu, které jsou ve vlastnictvi pronajimatele, nebo odstranéni zavad na nich, naklady na
jejichZ provedeni jednotlivé nepresahnou ¢astku 3.000,-K¢ a celkové naklady vynaloZzené
najemcem na provedeni takovych oprav za kazdych 12 mésic( trvani ndjmu nepresahnou
Castku 50.000,-K¢ bez DPH. Pokud naklady na provedeni jednotlivé opravy nebo odstranéni
zavady presahnou c¢astku 3.000,-K¢, je povinen takové opravy provést a zavady odstranit
pronajimatel. V pfipadé, Zze najemce v pribéhu kazdych 12 mésicl trvani najmu na své
naklady provede jednotlivé opravy nebo odstrani jednotlivé zavady, jejichz celkova
hodnota za danych 12 mésicl trvani najmu presahne c¢astku 50.000,-K¢, zavazuje se
pronajimatel uhradit najemci rozdil mezi celkovou c¢astkou nakladd vynaloZenych
najemcem na jim provedené opravy nebo odstranéné zavady a ¢astkou 50.000,-K¢

b) Pro Ucely této Smlouvy se za béznou udrzbu pfedmétu najmu, které bude povinen provést
najemce na své naklady, povazuiji:
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e vymalovani pronajatych prostor 1x ro¢né, uklid v provozovné i pred provozovnou. Dale
provadét myti prilehlych oken. V zimnich mésicich Gklid snéhu a osetifeni chodnikd, aby
nedoslo k Urazu. V letnich mésicich je nutné provadéni zametani okolo provozovny.
Veskeré tyto ¢innosti budou hrazeny z vlastnich prostfedkl najemce;

o vedle uklidu pfedmétu najmu téz zejména udrzovaci a drobné opravy predmétu
najmu, kazdorocni servisni prohlidky zatizeni (elektricka, plynova aj. zafizeni),
naklady na jejich provedeni jednotlivé nepfesahnou castku 3.000,-K¢ a celkové
naklady vynaloZené najemcem na provedeni takovych udrZovacich a drobnych oprav
za kazdych 12 mésicll trvani najmu nepresahnou ¢astku 50.000,-K¢. Pokud naklady na
provedeni jednotlivé udrzovaci opravy presahnou ¢astku 3.000,-K¢, je povinen takové
udrZovaci opravy provést pronajimatel na svij naklad. V pfipadé, Ze ndjemce
v prlbéhu kaZzdych 12 mésicl trvani ndjmu na své ndaklady provede jednotlivé
udrzovaci opravy, jejichZ celkova hodnota za danych 12 mésic( trvani ndjmu prfesdhne
¢astku 50.000,-K¢, zavazuje se pronajimatel uhradit najemci rozdil mezi celkovou
Castkou naklad(i vynaloZzenych najemcem na jim provedené udrZovaci opravy a ¢astkou
50.000,-K¢.

15.V ptipadé znecisténi kanalizace v prostorach provozovny zajistit vycisténi a uhradit financ¢ni
naklady s tim spojené

16.Najemce se zavazuje vést seznam zafizeni podléhajici reviznim a servisnim prohlidkam, které
nejsou ve vlastnictvi pronajimatele, tento seznam pribézné aktualizovat a na vyzadani jej
predat pronajimateli.

VI. Dalsi ustanoveni

Vsechny zmény a doplniky k této Smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé
poradové cislovanych dodatkl a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze ddvaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle zakona
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udaju, v platném znéni, za Ucelem zajisténi komplexnich
sluZzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen jen po
dobu ucinnosti této smlouvy a naslednou dobu archivace téchto dat.

Smluvni strany sjednavaji, Ze uhrazenim smluvnich pokut neni dotéen narok na nahradu skody.
Ndjemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu do dvou tydn( od doruceni vyzvy
pronajimatele.

VII. Zavérecna ustanoveni

Nadjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je vazan zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisd, a souhlasi s tim, Ze pronajimatel zajisti zverejnéni celého textu smlouvy v
registru smluv. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy v plném rozsahu vcetné
osobnich Gdaji ve Smlouvé obsazenych ¢i poskytnutim informace tfetim osobam o této Smlouvé
za podminek vymezenych zdkonem €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména pfislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem zverejnéni
smlouvy v registru smluv.

Tato Smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, kdy po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, ndjemce a zfizovatel pronajimatele Statutarni mésto Usti nad Labem.

Dodatky a zmény této Smlouvy lze Cinit vyhradné pisemnou formou.

Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly, s jejim
obsahem souhlasi, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Ptilohy:

Pfiloha ¢. 1 — vypoctovy list
Ptiloha €. 2 — Vypis z Zivnostenského rejstriku

V Usti nad Labem, dNne ...cooeeeeeeveeeeeereeennn V Usti nad Labem, dne ....cocoeeeevnenne..
Pronajimatel: Najemce:
Domov pro seniory Bukov, pfispévkova organizace Thi Tuyen Nguyen

Mgr. Véra Vonkova — feditelka

Soubhlas zfizovatele pronajimatele:

Statutarni mésto Usti nad Labem

Mgr. Tomas Vlach, naméstek primatora
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