3-001/2015

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2201 a ndsl., zdkona 89/2012 Sb., obéansky zikonik

Smluvni strany:

Kulturni a informaéni sluzby mésta Pferova

IC: 45180512, DIC: CZ45180512

Se sidlem v P¥erové, nam. T. G. Masarvka 8, PSC 750 02
Zastoupené: _ feditelem
Bankovni spojent: Ceska spofitelna a.s., pobocka Pterov
Cislo G&tu: 1882080309/0800

dale jako ,,pronajimatel*

Jan Dohnal
IC: 87389908, DIC:

Bytem:

Bankovni spojeni: ¢SOB, p’oboéka Prerov
Cislo ctu: 198965587/0300
dale jako ,,najemce*

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu:

§1
Pifedmét najmu

Pronajimatel je na zakladé 10. dodatku zfizovaci listiny ze 17. 9. 2013 provozovatelem
objektu k bydleni ¢.p. 148, Méstsky diim, ul. Kratochvilova 1, piislusné k ¢asti obce Prerov
I-Mésto, postaveném na pozemku p.C. 136 v kd.Pferov, a je opravnén pfenechat jiné
osobé k uZivani cast nebytovych prostor budovy objektu k bydleni ¢.p. 148, Méstsky dam.
Pronajimate] pfenechava nijemci za uplatu do uzivani cast nebytovych prostor o celkové
vyméte 299,73 m® (v 1.PP a 1.NP tzv. Matrix klub) nachizejici se ve vyse uvedené
budové, vietné stavajictho zafizeni v téchto nebytovych prostorach. Najemce nebytové
prostory vyznacené v projektové dokumentaci (ktera je nedilnou soucasti této smlouvy
jako pfiloha ¢. 1), do uzivani pfijima a zavazuje se za toto uzivani hradit najemné a naklady
spojené s pfedmétem najmu.

§2

Utel nijmu
Pronajimatel pfenechava nijemci pfedmét najmu a tento bude ndjemcem vyuzivan
vyhradné jako Cafe bar Matrix.
Pokud bude nijemce chtit icel najmu zménit, mize se tak stit jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele.
Nijemce prohlasuje, Ze si pfedmét najmu pfe uzavienim slouvy prohlédl, ze je mu jeho
stav dobfe znim a ze je zpisobily k uzivani ke stanovenému tcelu.
Nijemce neni opravnén nebytové prostory specifikované touto smlouvou pronajimat
tietim osobam.
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§3
Doba najmu
N4jemni smlouva se uzavira od 1.9.2015 na dobu neurcitou.
Néjemni pomér lze ukoncit vjpovedi s tfimé&siéni vypovédni lhatou.
Pronajimatel 1 nijemce mohou tuto najemni smlouvu vypovédet. Pronajimatel mize
najemni smlouvu vypovédét 1 z divodu dle ustanoveni § 2208 obcanského zikoniku a
dale z nasledujicich divodi:
a) Najemce provede na pfedmétu najmu takové stavebni upravy, u kterjch nebude
predchozi odsouhlasent pronajimatele.
b) Najemce uziva predmét ndjmu v £ozporu s ustanovenim této smlouvy.
Vipovéd musi byt ucinéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané na adresu,
uvedenou v zahlavi této smlouvy. V piipadé, ze druh4 smluvni strana jej odmitne prevzit,
z jakéhokoliv dévodu, anebo se nepovede doruceni z jiného divodu, ma se za den
doruleni desaty den od jeho odeslani.
Vipovéd zatne bézet prvnim dnem mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi druhé
smluvni strané.
Privo pronajimatele na zaplaceni néjemného 23 do dne vyklizeni pfedméta ndjmu tim
zdstava nedotceno.
V piipadé, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného & nékteré asti dle § 4 teto
smlouvy déle nez 14 dni, je provozovatel opravaén od najemni smlouvy odstoupit.
Odstoupeni m4 za nasledek okamzity zanik smlouvy 15. dnem nezaplaceni nijemného al
nékteré ¢ast dle § 4 této smlouvy.

§4
Najemné a naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu
Nijemné je stanoveno ve vysi 122 889,30 K¢, t. 410,00 K¢ K¢&/1m?/rok (schvaleno RM
Pierova dne 11. 12. 2013). Dle § 56 odst. 4 zakona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, se u najmu nebytovych prostor uplatni dan. Najemné je splatné v mési¢nich
splatkach ve vysi 10 240.78 K& + piisluina sazba DPH.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli naklady na dodvku tepla, el. enetgie, vodné,
sto¢né, stazkovou vodu, odpisy NM, matetial a ostatni sluzby (aklid, revize elektro,
hromosvodu a jiné). Za tyto sluzby je sjednina paufilni mési¢ni Ghrada, kterd bude
navysena o piisluinou sazbu DPH.

Druh sluzby Vyméra v m’ | Cena celkem/rok Vy$e mésitni splatky

bez DPH bez DPH
Odpisy NM 299,73 30 782,27 256519
Ostatni sluzby ] 240,00 20,00

Materisl | 120,00 10,00
Celkem ' \ 31142,27 2 595,19

Najem a pausily za shizby spojené s nAimem jsou sjedniny v rezimu dil¢ich plnéni
(mési¢ni plnén) a budou hrazeny na zikladé pronajimatelem zaslaného dafiového dokladu
v__mésiénich splatkich na et _pronajimatele vedent u Ceské spofitelny, as.,
& 1. 1882080309 /0800 variabilni symbol: &slo dafiového dokladu.

Najemné a pausaly za sluzby spojené s nijmem jsou splatné vidy nejpozdéji do
25. dne pfislu§ného 1. mésice kalendainiho m/és{cé(, za ktery je thrada placena.
Uhrady za nijemné jsou povazZovany za zaplacené dnem pripsani ¢astky na udet
pronajimatele.
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5. Najemce je dale povinen hradit:

> skute&né spotfebované enetgie, a to:

- spotfebu studené vody (stav zjistény na odpoctovém vodomeéru)

- pomérové spotfebované teplo, a to tak, %e pronajimatel podle skuteénych nakladd
na teplo, dle dodavatelské faktury, ptetctuje 11% téchto skuteénych nikladd
formou faktury se splatnosd 10 dni. Paktura bude vystavena vidy do konce
nasledujictho mésice.

- pausalni castky na Ghradu za odvod srazkové vody (min. pololetné)

» zilohu na elektrickou energii ve vySi 10 600,00 K¢ v& DPH na zakladé

vystavené zalohové faktury pronajimatelem. Néjemce je povinen umoznit
pronajfmateli piistup k métitim vidy k poslednimu dni daného mésice.

6. V ptipadé prodleni dhrady nijemného a nakladd spojenjch s uzivinim pfedmétu nijmu je

nijemce povinen uhradit pronajimateli Grok z prodleni ve vysi stanovené pravnim
pfedpisem.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neuhradi nijemné nebo pausalni Castky
za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu v dohodnutém terminu & vysi nebo uziva
piedmét ndjmu v rozporu s ustanovenim této smlouvy, nebo porusi nékteré z ustanoveni
této smlouvy, je pronajimatel opravnén od najemni smlouvy odstoupit ve smyslu
piislusného ustanoveni obc&anského zikoniku. Najemni smlouva se rusi okamzikem

dorudeni oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

§5
Udrzba a oprava

Néjemce se zavazuje, ze bude piedmét najmu adrsovat na své naklady s péci fadného
hospodife v dobrém a pouzitelném stavu, neni-li v této smlouve stanoveno jinak, a pit
ukonéeni nijemntho vztahu jej ptedd v dobrém a pouzitelném stavu zpét pronajimateli,
s vjjimkou bézného opotiebeni.
Najemce je povinen provadét na své naklady v predmétu najmu béznou, drobnou adrzbu
a optavy, 2 to bez ohledu na vy$i nikladd na opravu (jedna se zejména o malovani,
zasklivani oken, vyménu Zarovek, vadnych vypinacd a zasuvek, optavu a viménu klik,
$titka zamkd, lina apod) a hradit niklady spojené s drobnjmi opravami a obvyklou
tdrzbou. V piipadé, Ze se jedna o opravy, které presahuji ramec obvyllé tdrzby, hradi ji
pronajimatel. - -
Néklady na Gdribu zatizeni, kter4 nainstaluje v pfedmétu najmu najemce; jdou k jeho tiZi.

§6
Prava a povinnosti najemce

Pronajimatel je povinen ke dni podpisu smlouvy predat najemci pfedmét najmu a ke dni
ukonéeni najmu jej od najemce prevzit.
Najemce je povinen po uplynuti posledntho dne nAjmu pronajaty objekt vyklidit a
odevzdat pronajimateli ve stava v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k béznému opotrebeni
pii fidném uzivini a adrzbé.
Néjemce je optavnén uzivat ptedmét najmu pouze ke sjednanému Gcelu a to po celou
dobu trvani najmu.
Najemce je povinen hradit najemné a naklady spojené s uzivanim predmétu nijmu ve vysi
a zptisobem sjednanym v této smlouve.
Nijemce je povinen v pronajatych ptostorach a v celém areslu dodrZovat vsechny
bezpecnostni, protipozarni, hygienické a ekologické pfedpisy. Nijemce odpovida
pronajimateli za Skody, které zptsobi porusenim vjse uvedenjch predpist. Nijemce je
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povinen pfedchazet $kodim, a pokud tkoda hrozi okam¥ité, je povinen ucinit takova

opatfent, aby doslo k odvriceni hrozici skody.

Nijemce dba na &istotu a pofadek v pronaja jch prostorach. Uklid pronajatjch prostot

bude najemce providét na své naklady.

Nijemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu

optav, které mi pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jingch nezbytnych

oprav. Jinak nijemce odpovida za skodu vzniklou nesplnénim této povinnost.

Nijemce je povinen na pozidani umonit povéfenym pracovnikim pronajimatele vstup

do pronajatjch prostor v piftomnosti svého zastupce za Gcelem provedeni kontroly stavu

a zplsobu uzivani nebytovjch prostor, 2 to na zakladé pisemného upozornéni 24 hodin

pred takovym vstupem, v piipadé havarijnfho stavu thned.

Néjemce je v pipadé vjmény zimkid u ystupnich dvefi povinen o takové zméné
informovat pronajimatele, a vzdy pfedat pronajimateli nové klice v zalepené obilce tak,
aby byly pro piipad havirie nebo ¥ivelné pohromy u pronajimatele uschoviny aktualni
klice.

Nijemce je povinen bez niroku na finanéni ndhradu umo¥nit pronajimateli piistup do

pronajatych prostor v Case pronajimatelem uréeném a strpét pipadné omezeni v uzivani
pfedmétu nijmu vrozsahu nutném pro provedeni oprav, Gdtzby a rekonstrukce

pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen umoznit piistup pozarnimu 2 bezpecnostnimu  technikovi
pronajimatele do pfedmétu najmu k provadéni technickych kontrol a odstrafiovat na své

naklady zivady zjiSténé prohajirnatelem nebo piislusnymi organy statni spravy tykajici se
bezpetnosti a ochtany zdravi pfi praci a pozirni ochrany. Nijemce se zavazuje nest
odpovédnost za thradu sankci vyméfenjch statnim poZirnim dozotem mnebo

Inspektoritem bezpecnosti prace za poruseni povinnosti v pfedmétu najmu.

§7
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fidny a nerudeny vykon priv nijemce po celou dobu
trvani najmu.
Pronajimatel ma privo za piitomnost najemce provést kontrolu pronajatych prostor

v

za Glelem zjidténi stavu majetku. Rovnéy tak méi privo vstupu do prostor p
provadénych opravich, a to za predchoziho projednani s najemcem, nejlépe v oteviraci
dobu nijemce. V piipadé havarie ma pronajimatel privo okam?Zitého vstupu do pfedmétu
najmu, a to za Gdelem odstranéni havarie a nasledné o této skutecnosti informovat
najemce.
§8
Ukondeni nijemni smlouvy

Néjemce se zavazuje pH skonfeni ndjmu vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skonceni
nijemntho vztahu a piedat jej zpét pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému
opottebeni. Opotfebeni nad miru obvyklou, ke kterému doslo zavinénim najemce, se
povazuje za Skodu, kterou je najemce povinen na sviij nklad ve stanovené lhiteé nahradit
uvedenim piedmétu ndjmu do piedesleho stavu. .

V ptipadé, Ze nijemce nevyklidi pfedmét nijmu ani v dodateéné pronajimatelem
poskytnuté lhité, bude vyklizent provedeno pronajimatelem nebo prostfednictvim tetd
osoby, a to na niklady nijemce. Soudasné se nijemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 500,00 K¢ za kazdy den prodleni z plnéni povinnosti dle tohoto
odstavce a dile niklady a Skodu vzniklou pronajimateli v souvislosti s piipadnou
tischovou véci podle ustanoveni § 2048 2 nisl. obéanského zakoniku. Pfedmét nijmu

bude nasledné pronajimatelem uzaméen vlastnim zafizenim. O téchto tdkonech bude

a



nijemce okamZité pisemné vyrozumén s tim, Ze mu bude poskytnuta dodateéna 7 denni
Thita k vyklizeni pfedmétu najmu. Zastane-li najemce i po uplynuté této Ihity necinnym,
dava timto nijemce vyslovnj souhlas k tomu, aby viechny véci, které jsou v daném
okam#iku v pfedmétu najmu, byly pronajimatelem vyklizeny a patficné uskladnény na
naklady nijemce, pfidem? nebezpedi $kody na takto vyklizenjch vécech nese najemece.
Naklady spojené s vyklizenim a pfestéthovinim se nijemce zavazuje uhradit, a to
v rozsahu dolofeném pronajimatelem. Do dne vyklizeni pfedmétu nijmu je nijemce
povinen platit sjednané nijemné i spotfebované sluzby.

§9
Dalsi smluvni ujednani
1. Mezi smluvnimi stranami této smlouvy nebude vyhotoven ,,Zipis o ptedani a pfevzeti
pfedmétu najmu®, ponévad? nijemni vztah mezi obéma vyse uvedenymi smluvnimi
stranami (viz nijemni smlouva 3-005/2014) plynule pfechazi do dalstho obdobi.

§10
Piechodni a zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se Hdi pravnim fidem Ceské republiky. Priva a povinnosti vyslovné
neupravené touto smlouvou se Hdi ustanovenimi zikona & 89/2012 Sb., obcansky
zakonik. _

2. Smlouva je i¢inna a platni dnem podpisu obou smluvnich stran.

3. Tato smlouva bude zaregistrovina do centralniho registru UOHS, nebot’ spliiuje
podminky vetejné podpory malého rozsahu (podpory de minimis).

4. Viechny zmény a dodatky k nijemni smlouvé budou vyhotoveny pisemné a vstupuji
v platnost po podpisu smluvnich strany.

5. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, kdy kazdi ze smluvnich stran obdrzi po
jednom, a nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

6. Smluvni strany prohlasuji, e si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, a ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich ptavé a svobodné wvile, uréité, vazneé
a srozumitelng, nikoliv v tisni za nipadné nevyhodnych podminek. Autenticnost této
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Pferové dne 14.7.2015 V Pierove dne 14.7.2015
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pronajimatel najemce
oo ;, feditel Jan Dohnal
Kultutni a informacni sluzby mésta Prerova



