C.j.: OBNP3/140/15/2666/Med
2015/00932/0BNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI NA DOBU URCITOU

1.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Meéstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nim. 9, Praha 3,
zastoupend pani Mgr. Lucii Vitkovskou,

5 zdstupkyni starostky méstské Casti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Néazev firmy BANZALI spol. s r.o.

se sidlem Biahoslavova 10/293, Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 2321
I¢ 186 30 898

zastoupena
bytem

dat. nar.

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dnedniho dne podie ustanoveni § 2302 a nasl. zékona &. 89 / 2012 Sb. (ob&ansky
zakonik) tuto smlouvu:
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C.j.: OBNP3/140/15/2666/Med
2015/00932/0OBNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH
PODNIKANi NA DOBU URCITOU

L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Meéstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupend pani Mgr. Lucii Vitkovskou,

K= zastupkyni starostky méstské &4sti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Nazev firmy BANZAI spol. s r.o.

se sidlem Blahoslavova 10/293, Praha 3

zapsana v obchodnim rejstitku Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka 2321
IC 186 30 898

zastoupena
bytem

dat. nar.

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dnesniho dne podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/ 2012 Sb. (obéansky
zakonik} tuto smlouvu:




IT.
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnen pienechat do
n4jmu prostory neslouZici k bydleni v domé &.p. 2666, v Praze 3, k. 0. Zizkov,
pl. Olsanska 7 atouto
smlouvou pronajima najemeci v 6. podlazi uvedeného domu :

Cislo | Oznadeni mistnosti. 3,‘“V)'rm§"1:a"
1071 | 175m?
1072 | Ke 23,3 m’
107/3 | 24w’
. 107/4 2,4 m?
1 107/5 | U 1,1 m?
107/6 | Kancelat . 17,1 m?
107/7 | Kancelda? . 251m?!
107/8 ' Chodba  294m?

tj. prostory o celkové vyméfe 118,30 m?,

2) Situacni plan s pfesnym vyznaenim plochy vy3e uvedenych prostor je uveden v ptiloze é.1
této smlouvy.

I11.
U€el najmu

1} Pronajimatel pfenechdva ndjemci do u¥ivani vyse uvedené prostory za u¢elem podnikani, a
to za i€elem provozovani: kancelafe spoleénosti.

2) Ndjemce je povinen zprovoznit pfedmétné prostory k danému uZelu nejpozdéji
do 1. Fijna 2015.
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele jako hrubé poruleni povinnosti ndjemce
ditvodem pro vypovéd’ této smlouvy.

Iv.
Doba najmu

Néjem se sjednava s u¢innosti od 1. srpna 2015 do  31. fervence 2025.




V.
Najemné

1) Néjemné se sjednava dohodou smiuvnich stran.

Néjemné &ini 1.300 K& za 1 m? ro¢ng
tj. celkem roéné 153.790 K¢,
tj. MESIENE ..ccunnnnnnnne 12.815 K&.

2) Nijemné bude nijemce platit na Géet Méstské ¢asti Praha 3, k némuZ ma dispoziéni pravo
spravce, t.].
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., OlSanskd 7, Praha 3 (déle jen spravce).

adresa ba:
¢islo uétu:
variabilni
3) Najemné bude najeimce platt mesicne, ne) iho dne piisluiného mésice.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na G¢et pronajimatele.

4) V ptipadé, Ze¢ meziroéni mira inflace za mésic prosinec v b&Zném kalendainim roce
piesédhne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nasledujiciho kalendainiho roku
vy$i ndgjemného o tuto inflaci. P¥i vypodtu zvySeni ndjemného bude pronajimatel vychazet
z indexu spotiebitelskych cen vyjadiuyjiciho meziroéni miru inflace a vyhlaSovaného
Ceskym statistickym Gfadem. :

Pronajimatel neprodlené pisemné oznami valorizovanou vy$i najemného najemci a to
nejpozdéji do 31.3. kalendainiho roku, v némz bude nijemné valorizovano.

5) V ndgjemném nejsou zahrnuty (hrady za sluZby spojené s uZzivanim prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivanim prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat nijemci po dobu trvani nijemniho vztahu pinéni
spojend s uZivanim pronajatych prostor (dale jen sluzby) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoétovém listé, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy a tvoii piilohu €. 2
této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit za poskytované sluzby thrady formou mési¢nich zaloh, a to ve
vy§i 4.135 K&, které jsou splatné spoleéné s nidjemnym nejpozd&ji do posledniho dne
piisluSného mésice za stejnych podminek jako ndjemné, na stejny ucet. Dnem zaplaceni se
rozumi demn, kdy byla piisluina &astka piipsana na et pronajimatele.

3) Vyuétovani skutedné vySe nakladt na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zdk. &. 67/2013 Sb. vzdy za zuétovaci obdobi a vyuétovani dorudi
nijemci do &tyf mésicti od skondeni zuétovaciho obdobi. Nedoplatky a pfeplatky ze
zOEtovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po zuétovacim obdobi.



o] mé pravo upravovat vy$i zdlohy podle skuteénych naklada na sluzby za
;:;dobl’ nebo v ptipadé zvyenf cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy plati
dne mésice nasledujiciho po doru€eni ozndmeni nové vyse zalohy najemci.

if,n;l
w!lﬂé 4
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 pripadE prodleni ndjemce s placenim ndgjemného nalezi pronajimatel: troky z prodleni ve
4 Jyg stanovené vladnim nafizenim ¢. 351/2013 Sb. Pii prodieni s placenim Ghrad za sluzby
je najemce povinen zaplatit poplatky z prodleni dle § 13 odst. 2 zak. €. 67/2013 Sb..

6) Prodleni s¢ zaplacenim ndjemného ¢&i dhrad za sluzby po dobu delsi nez 1 mésic je pro
pronajimatele jako hrubé poruseni povinnosti nijemce divodem k vypovedi této smlouvy.

VIL.
Podminky najmu

1) Najemce prohladuje, Z¢ se podrobn€ seznamil se stavem pronajimanych prostor, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému G&elu a v tomto stavu tyto prostory pfejima.
Stav prejimanych prostor je popsan v protokole o pfedéni a pifevzeli prostor, ktery tvori
prilohu &. 3, jeZ je nedilnou soudasti této smlouvy.

2) Néjemcee je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav omitek, drobné opravy
najatych prostor, zasklivini oken, opravy a vymény zamk® v najatych prostorach, opravy
kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich pfedméti, napf. opravy
vodovodnich kohoutki a ostatni opravy, zeyména ty, jeZ jsou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit ndjemci byti.

Najemce je taktéZ povinen zajistovat na vlastni ndklady aklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodt UT, vodovodnich a kanalizadnich stoupagek hradi pronajimatel, pokud
zévada na nich nebyla zpisobena poru$enim pravni povinnosti najemce.

4) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zivady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v &l. VII. odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméfeng Jhiité
s rozsahem potfebnych praci a p¥i jejich provadeni bude piihlizet k opravnénym zajmaim
ndjemce. Najemce je povinen snddet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Ndjemce odpovida za pripadné $kody zplisobené poruienim jeho povinnosti oznamit bez
zbyteéného odkladu pronajimateli nutnost p¥isludnych oprav a za Skody vzniklé nespinénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Najemce je povinen dodrzovat veskeré plamé bezpeénostni, poZarni, hygienické
a ckologické pfedpisy, pfipadny provozni ¥ad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technicka zafizeni (vEetné rozvodl aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym piedepsanym kontrolam, zkoudkam, revizim, udrZbam
a opravam v souladu s plamymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na vyZidani
pronajimatele je najemce povinen piedloZit platny doklad o pravidelném provadéni téchto
¢innosti. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené orgdny statniho
odborného dozoru pronajimateli z divodu porudeni vyse uvedenych povinnosti najjemcem.
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. . pajemce povinen umoznit pronajimateli na jeho Z4dost vstup do najatych prostor.
-J“f?;ff gz, ze v dusledku Cinnosti ndjemce dojde k zne€ist€ni pfilehlého chodniku
f.; jomunikace, cl?oFleb objektu apod. je ndjemce povinen zne€iSténi bezodkladne
¢ :13 svij naklad odklidit. ‘

poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavei ¢l. VII. smlouvy najemcem

je jako hrubé porudeni povinnosti divodem k vypovédi této smlouvy.

¥

7) Néjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zaji$t€ni poZami
ochrany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a ddle za vybaveni vécnymi
prostiedky poZami ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZddédni pronajimatele
je najemce povinen piedlozit dokumentaci poZarni ochrany dle Cinnosti vykondvane
v pronajatém prostoru.

Osoba povéfena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZovani poZirnich piedpist
v najatych prostorach. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené orgéany
statniho poZarniho dozoru z divodu porudeni povinnosti ndjemcem.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavei je jako hrubé poruseni
povinnosti ngjemce diivodem k vypovédi této smlouvy. '

8) Najemce je opravnén uZzivat pronajaté prostory pouze k uéelu sjednanému v ¢l. 1II odst. 1
této smlouvy. Porudeni tohoto ujedndni ndjemcem je jako hrubé porufeni povinnosti pro
pronajimatele davodem k vypovédi této smlouvy .

9) Nijemce je opravnén v najatych prostordch umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svilj majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrzovat) a
zabezpedit odpovidajicim zpisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) Ndjemce je opravnén dle pokynl pronajimatele umistit na své néklady na pronajatych
prostorach vhodné oznadeni, je-li ho tieba k vykonu ¢innosti ndjemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
muze ulinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11) Pfipadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jin€ upravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zdkladé pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a

F schvdlenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Upravy provede nadjemce na svijj ndklad.
Néjemce bere na védomi, ¢ mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takove
stavebni ¢i jiné tpravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel ngjmu. Néjemce bere na
védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze takové stavebni ¢i jiné upravy,
které jsou nezbytné pro sjednany G¢el najmu. Dariové i Gi€etni odpisy investiénich prostfedki
vloZenych do pronajatych prostor v souladu s ustanovenim odst.11) bude provadét po dobu
trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi upravami provedenymi najemcem na jeho néklad v souladu s ustano-
venim odst. 11} se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemei na piistrojich a zafizenich, vetné
programového vybaveni poéitac, v diisledku poruch v dodévee elekirické energie,
piepéti apod. a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé ndjemci v disledku do€asnych

vypadkl el. energie, pfivodu &i odvodu vody, pferueni telefonniho spojeni apod.

13) N4jemce neni opravnén p¥enechat pronajaté prostory ani jejich €ast jiné osob¢ do




1 bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
dchotho pisemného povoleni pronajimatele prostory spoluuZivat s jinymi

u; ckty. Poruseni a obchazeni tohoto zakazu je jako hrubé porudeni povinnosti viici
pmnajlmateh davodem k vypovédi této smlouvy.

14) Néjemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

15) V souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouzi, miZe ndjemce pfevést
najem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipadé nedodrzeni
této povinnosti bude ndjem vypovézen.

16) Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravee (viz ¢l. V. odst.2). Spravee
vykonava prava a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou prostor nestouzicich
bydleni, proto se ndgjemce bude po dobu najemniho poméru ve vécech souvisejicich se
spravou pfedmétu najmu (vletné vraceni pfedmétu ndjmu) obracet konkrétné na
Spravu majetkového portfolia Praha 3 a.s., Olsanska 7, Praha 3,

e domovni sprivu ¢, 2
adresa Olfansk4 7, Praha 3.

17) V den skoneni ngjmu vrati nijemce pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni, ptipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené prostory je ndjemce povinen piedat protokolarné
prostiednictvim spravce uvedeného v €l. VII. odst. 16 smlouvy.

VIII.
Ukonceni najemniho vztahu

Négjemni vztah zaloZeny touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi:

a) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele dle § 2309 pism. a) oblanskeho zakoniku
[ 3 b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele dle § 2309 pism. b) obcanského zikoniku
z dirvodi hrubého poruseni povinnosti ndjemce - €1. II1. odst. 2, &l. VI. odst. 6, &l. VII odst.
6,7, 8,13 a 15 této smlouvy
¢) pisemnou vypovédi ze strany najemce dle § 2308 ob&anského zakomku

s tim, Ze vypovédni doba &ini 3 mésice a kon¢i uplynutim posledniho dne 3. kalendafniho
mésice nasledujictho po mésici, v némz? byla vypovéd’ dorucena.
IX.

Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a Géinnosti dnem uvedenym v ¢l.
IV. této smlouvy.

- 6




oré doplitky nebo zmény této smlouvy je mozné provaddt pouze formou pisemnych
d‘u‘d'a,kﬁ k této smlouve, podepsa.nych smluvnimi stranami. v pr1p51de, Ze dojde vke Zmeng
dresy K doru¢ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu neprodleng pisemné
a s . . ¥
oznamit druhé smluvni strang.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly a souhlasi s jejim
obsahem. Na dikaz toho ptipojuji vlastnoruéni podpisy.

14 -08- 2019

V Praze dne.....c.ceercenennenes

pronajimatel




