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Zastavni smlouva k nemovitym vécem

uzaviend v souladu s ust. § 1309 a nasl. obfanského zikoniku
mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutdrni mésto Brno, I1C 449 92 785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou mésta Brna
povéten k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, vedouci Odboru investiéniho
Magistratu mésta Brna
dale jen zastavni vérFitel

2, IMPERA eqs, a.s., IC 262 24 607
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka
3411 zastoupend Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou predstavenstva

dale jen zastavce

Smluvni strany 1. a 2. ddle spole¢né jako Smluvni strany.

a

3.  IMPERA line, a.s., IC 072 37 235
se sidlem Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno
spolednost zapsand v obchodnim rejstitku u Krajského soudu v Brnég, oddil B, vlozka

7980 zastoupena Ing. Jaromirem BeneSem, pfedsedou pfedstavenstva
dale jen obligaéni dluznik

I.
Zastava

Zastavee je vyluénym vlastnikem nemovitych véci v k.. Pisarky, obec Brno, okres

Brno — mésto, a to:

p.¢. 369 — ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 961 m?

p.¢. 370/1 — zahrada o vyméfe 191 m?

p.&. 370/2 — zahrada o vyméie 40 m?

p.¢. 374/2 — zahrada o vymé¥e 881 m?,
zapsanych na listu vlastnickém ¢. 915 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralniho pracovi§té Brno — mé&sto pro k.. Pisarky, obec Brno.

II.
Zajistovany dluh

1. Zastavni véfitel  a obligaéni dluznik shodn& prohlasuji, Ze sjednali Smlouvu
o spolupraci pi1 vystavbé verené dopravni a technické infrastruktury ,,Rybarka - polyfunkéni
soubor - dim A%, & smlouvy 5621174496 (dale jen Smlouva o spolupraci). Obligaéni dluznik




hodla realizovat v lokalité méstské &asti Brno-stfed ,,Rybatka - polyfunkéni soubor, REVIZE
03-2020% (dale jen Stavebni zamér). Stavebni zamér fedi novostavbu polyfunkéniho souboru
na pozemcich vyrobniho aredlu firmy Beghelli mezi ulicemi Pofiéi a Rybarska. Stavajici areal
bude zdemolovan ana uvolnénych pozemcich vznikne polyfunkéni soubor zahrnujict funkei
administrativy, obchodu, sluzeb, bydleni a ubytovani. Konkrétné se jednd o Stavbu A -
Polyfunkéni ddm A, ktery se sestava ze tii sekei Al, A2, A3 na spoleéné podnozi hromadnych
garazi o kapacite¢ 250 stani. Soucasti Stavebniho zaméru je 6 parkovacich stani na terénu
a dalSich 53 stani na stavajicim parkovisti na rohu ulic Rybarska a Porici. Objekt ma charakter
deskovitého domu s 8 NP, prifemz osmé podlaZi je ustoupené, na narozi ulice Rybatskd ma
objekt 12 NP. Zastavéna plocha stavby je 4 903 m*. Zastavni véFitel a obligagni dluznik se
dohodli, Ze obligani dluznik poskytne zastavnimu véfiteli finanéni pfispévek ve vysi
11.424.000,- K& (slovy: jedenact miliond ¢tyti sta dvacet ¢tyfi tisic korun &eskych) bez DPH
(dale jen Prispévek), ktery mize byt zastavnim véfitelem pouzit v oblasti vefejné dopravni
infrastruktury na Uzemi méstské Casti Brno-stfed (napiiklad na rekonstrukei kiiZovatky
Rybafské x Poitéf). Obligadni dluznik se rovné? zavazal k ghradé sankci dle Cl 11 Smlouvy
o spolupréci (dale jen Sankce).

2. K zajidténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zéstavniho véfitele, vidi
obligaénimu dluzniku na Ohradu Prispévku ve vysi 11.424.000,- K& bez DPH a k zajistént
dalsich budoucich opravnénych pohledavek zidstavntho véfitele vyplyvajicich ze Sankci
a nahrady Skody dle Smlouvy o spolupraci, které budou vznikat ode dne platnosti této smlouvy
do 11 let od nabytl pravni moci rozhodnuti piisludného stavebntho ufadu wmoziujiciho
vystavbu kazdého jednotliveho objektu dopravni atechnické infrastruktury uvedené
v ClL 4 Smlouvy o spolupraci, zfizuje zéstavee zasiavu k nemovitym vécem tak, jak nize
uvedeno.

1.
Ziizeni zastavniho prava

K zajisténi shora uvedené budouci penézité pohledavky zastavniho véfitele na thradu
Piispévku ak zajiSténi dalich budoucich oprdvnénych pohledivek zastavniho véfitele
vyplyvajicich ze Sankci a nahrady $kody dle Smlouvy o spolupraci, vie blize popsané v CL 11.
této smlouvy, ziizuje zastavce zastavni privo ve prospéch zastavniho véfitele kid.
Vs nemovitych véei uvedenych v Cl. 1. této smlouvy, které viastni, tj. d4v4 zastavu zastavnimu
vefiteli do zastavy. Zastavni véfitel toto zastavni pravo k zastavé v uvedeném rozsahu piijima.

1v.
Zakaz zcizeni a zatizeni

1. Zistavee timto zfizuje pravo zakazu zcizeni azatiZeni jako prava vécného
k nemovitym vécem uvedenym v Cl. 1. této smlouvy ve prospéch zdstavniho véfitele a zdstavni
véritel takto zfizené pravo zakazu zcizeni a zatiZeni pfijima. Zakaz zcizeni a zatizeni se zfizuje
na dobu do thrady shora uvedené pohledavky.

2. Zastavee souhlasi s tim, Ze zdstavu, a7 do zaniku zastavniho prava dle této smlouvy
nepievede, nepostoupi, nezcizi, ani jinak neumozni nabyti jakéhokoliv véeného prava k ni, ani
Jineposkytne jako jistotu ve prospéch osoby rozdilné od zdstavniho véiitele ¢i k zastavé neziidi
jakekoliv zatizeni, s vyjimkou pfipadnych dalSich zatiZent ve prospéceh zastavniho véfitele, aniz
by k tomu ziskal predchozi pisemny souhias zastavniho véfitcle.

3. Zastavni véfilel timto diva piedchozi pisemny souhlas se ziizenim vécnych biemen
ve prosp&ch tfetich osob zfizovanych z ditvodu vybudované nebo v budoucnu budované
technické infrastruktury (t1. pfedevsim inZenyrskych siti).




V.
Prohladeni zastavce

1. Zastavce prohladuje, Ze na pozemkuy p.¢. 370/1 v k.. Pisdrky, obec Brno, vazne
vécne bfemeno umisténi rozpojovaci skiiné v rozsahu dle GP 1156-2403/2021pro EG.D, a.s. se
sidlem Brmo, Lidicka 1873/36, a to na zdklads smlouvy o zfizeni vécného biemene ze dne
17.9.2012.

2. Zastavce prohlaiuje, ¥e mu nenf zndmo, Ze by na zastavé vazla zdstavni prava, jini
vécnd bfemena & sluZebnosti, nes je shora v odst. 1 tohoto &lanku uvedeno, predkupni prava
nebo vécna & zdvazkova prava zifzena ve prospéch tietich osob. Zastavee ddle prohlasuje, Ze
dosud zistavu na nikoho neptevedl a Ye ohledn zastavy neni uzaviena ndjemni smlouva.

3. Zastavee prohladuje, Ze neni v prodlent s thradou Jakychkoli dani, plateb pojistného
na socialni nebo zdravotni pojisténi, cel, poplatkll nebo jinych plateb obdobného charakteru,
které je povinen hradit na zaklads platnych pravnich piedpist. Z4stavee ddle prohlasuje, Ze neni
v opadku a Ze mu neni znamo, e by viigi nému byl podin navrh na zahdjeni insolvenéniho
Fizeni & exeku¢niho fizeni.

4. Zastavee sc zavazuje, %e se 0 zdstavu bude starat s pécitadného hospodite, Ze se zdr
vicho, co by bylo zpiisobilé ohrozit nebo poskodit prava zistavniho véfitele k zastavé nebo
sniZit hodnotu zdstavy na Gjmu zastavniho vétitele.

VL
Zanik zastavniho prava

L. Smiuvni strany berou na védomi, e zéstavni pravo zanikne zpiisoby uvedenymi
vust. § 1376 a ndsl. ob&anského zakonfla, zejména zénikem zajisténého dluhu, slo¥enim ceny
zéstavy zastavnimu vétiteli nebo zdnikem Zastavy.

2. Zastavni véfitel se zavazuje vydat po zaniku zdstavniho prava podle této zastavni
smlouvy k nemovitym vécem zastavci pisemné potvrzeni o tom, e zdstavn{ pravo zaniklo, a to
neprodlent po jeho zéniku, nejpozdéji viak do 30 duft od zaniku zdstavniho prava. Ndvrh na
vymaz zastavnitho prava z katastru nemovitosti po zéniku zdstavniho prava podd zdstavee
anese naklady s tim spojené.

3. Nevyda-li zastayni véfitel pisemné potvrzeni o zéniku zastavniho prava ani do 30 dnif
po vyzve zastavee, je povinen uhradit zastavei nahradu vzniklé Skody za porugeni uvedeného
ustanoveni smlouvy,

VIL
Ostatni ujednani

1. Smlouva podiéha vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi,
Ze do této doby jsou svymi projevy vazény.

2. Poplatek za vklad do katastru nemovitosti hradi obligaéni dluZnik. Ndvrh na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti bude podan nejpozdéji do 5-ti dnfi od podpisu této
smlouvy.

3.V ptipadé, e piislusny katastralni viad v Hzeni o povoleni vkladu zastavniho prava
na zakladé této smlouvy vyzve ucastniky k opravé & doplnéni ndvrhu na vklad, smluvni strany
se zavazuji poskytnout si navzijem soudinnost potiebnou k odstranéni piipadnych vad &
nedostatkli podaného navrhu tak, aby byl vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
povolen.

4. Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formalni nedostatek byla
shleddna pislusnym katastralnim tifadem za nezplsobily podkiad pro vklad zastavniho prava




k pfedmétnym nemovitym vécem do prisluSného katastru nemovitosti, uzaviou smluvni strany
iéto smlouvy do deseti dnti ode dne doruden{ rozhodnuti piisluiného katastralniho fadu
o zamitnuti navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti novou zastavni smlouvu
ve zneéni, ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepfesnosti nebo skutecnosti,
které zplsobily, Ze na zakladé této smlouvy nedoslo ke vkladu zastavniho prava do katastru
nemovitosti. Tento ¢lanek je pIné oddélitelny od ostainich ustanoveni této smlouvy.

5.V piipadé, ze kterékoliv ustanoveni této zastavni smlouvy k nemovitym vécem bude
neplatné, nezakonné & nevynutitelné, ostatni ustanoveni nadale zdstanou platnd a vynutitelnd.
Strany se timto zavazuji, ze takovéto neplatné, nezdkonné &i nevynutitelné ustanoveni nahradi
ustanovenim platnym ¢ vynutitelnym nebo alespoil ustanovenim s obdobnym obchodnim
nebo pravnim smyslem.,

VIII.
Zavéreina ujednani

I. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, které viechny maji povahu
originily, z nichZ jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana.,

2.V ptipadé postoupeni ¢1 pfechodu pohledavky zajisténé zastavnim pravem dle této
smlouvy na jiny subjekt, vstupuje novy véfitel do v8ech prav a povinnosti zastavniho véfitele.
V pripad& pfevodu & prechodu viastnického prava k nemovitym vécem uvedenym v Cl. I této
smlouvy vstupuje nabyvatel nemovitych véci do viech prav a povinnosti, které ma zistavce na
zakladé této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou smluvni stranou. Smluvni
strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva je vysledkem jejich jednani a kazda zc stran méla
prileZitost ovlivnit jeji zakladnf podminky. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uverejni
prostiednictvim registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innost
nékterych smluv, uvefejovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smiuv).
Smlouva nabude u¢innostt uvefenénim v registru smluv, Smluvni strany se dohodly, Ze
smlouvu zasle k uveteinéni v registru smluv Mésto.

4. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, 1idi se zastavni smlouva ustanovenimi
zak. ¢. 89/2012 Sb. oblanskym zakonikem.

5. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplitovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi
statutarnimi organy smluvnich stran, nebo jejich opravnénymi zastupci na zékladé zvlagini plné
moci.

6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu dikladné pfecetly, souhlasi s jejim
obsahem a jsou si védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Dale prohlasuji, Ze tato
smlouva zachycuje jejich skutecnou, svobodnou a véznou villi, Ze byla uzaviena nikoliv v tisni
ant za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho pripojuji své podpisy.




Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisi:

Tato smlouva byla schvilena Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani 78/34 konaném
dne 7. 12. 2021.
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