C.j.: OBNP3/71/15/2666/Med
2015/00346/OBNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH
PODNIKANI NA DOBU URCITOU

L.
Smiuvni strany

1) Pronajimatel:

Meéstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupend pani Mgr. Lucii Vitkovskou,

zastupkyni starostky méstské ¢asti Praha 3
(ddle jen pronajimatel)
a

2) Najemce:

Nézev firmy BANZALI spol. s r.o.

se sidlem Blahoslavova 10/293, Praha 3

zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 2321
. IC 186 30 898

zastoupend

bytem

dat. nar.

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dnesniho dne podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89 /2012 Sb. (ob&ansky
zakonik) tuto smlouvu:




IL
Piredmét smlouvy

1) Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je oprdvnén pfenechat do
najmu prostory neslouZici k bydleni v dome &.p. 2666, v Praze 3, k. 1. Zizkov,
ul. OSanska 7 atouto
smlouvou pronajima najemeci v 6. podlazi uvedeného domu :

_Cislo _Oznaleni mistnosti___, _Vy |
105/1 | Hala

105/2 | Kancela¥
105/3 | WC Zeny
105/4 | WC muzi
105/5 | Uklid

tj. prostory o celkové vyméte 101,06 m2,

2) Situadni pldn s pfesnym vyznacenim plochy vye uvedenych prostor je uveden v pfiloze ¢.1
této smlouvy.

BLLLE
Ucel najmu

1) Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani vyse uvedené prostory za Gi€elem podnikdni, a
to za uCelem provozovani: kanceldfe spolecnosti.

2) Ndjemce je povinen zprovoznit piedmétné prostory k danému ucelu nejpozdéji
do 1. Fijna 2015.
Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele jako hrubé poruSeni povinnosti ndjemce
divodem pro vypoveéd této smlouvy.

IV.
Doba najmu

Najem se sjednava s Gi¢innosti od 1. srpna 2015 do 31. fervence 2025.

V.
Najemné
1) Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran.
Néajemné ¢ini 1.300 K& za 1 m? rotné
tj. celkem ro¢né 131.378 K¢,
tj. mésicné ........oouie 10.948 K&.




2) Najemné bude nijemce platit na uidet Méstske ¢dsti Praha 3, k némuZ m4 dispozi¢ni pravo
spravee, t..
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., Olsanska 7, Praha 3 (déle jen sprévce).

adresa b
¢islo actu:
variabilni
3) Najemné bude ndjemce platit mésicné, a to nejpozdéji do posledniho dne piisluiného mésice.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢dstka pfipsdna na GCet pronajimatele.

4) V piipadé, Ze meziro¢ni mira inflace za mésic prosinec v b&Zném kalendainim roce
presahne 5 %, pronajimatel je opravnén zvysit k 1. dubnu nésledujiciho kalendainiho roku
vy$i ndgjemného o tuto inflaci. Pfi vypodtu zvyseni ndjemného bude pronajimatel vychazet
z indexu spotfebitelskych cen vyjadtujiciho meziroéni miru inflace a vyhlaSovan¢ho
Ceskym statistickym tGfadem.

Pronajimatel neprodlené pisemné oznami valorizovanou vysi ndjemného najemci a to
nejpozdéji do 31.3. kalendainiho roku, v némz bude ndjemné valorizovano.

5) V ngjemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uzivanim prostor.

VL.
Sluzby spojené s uzivanim prostor
!

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemct po dobu trvani ngjemniho vztahu plnéni
spojena s uzivanim pronajatych prostor (dale jen sluzby) dle specifikace a ocenéni
uvedencho ve vypodétovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvoi{ piilohu &. 2
této smlouvy.

2) Najemce se zavazuje platit za poskytované sluzby uhrady formou mé&si¢nich zéloh, a to ve
vysi 3.552 K¢, které jsou splatné spoleéné s ndjemnym nejpozdé€ji do posledniho dne
piislusiného meésice za stejnych podminek jako najemné, na stejny ucet. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla prislusna ¢astka pfipsana na Uéet pronajimatele.

3) Vyudtovani skuteéné vyse ndkladii na sluzby a zaplacenych zaloh na sluZby provede
pronajimatel v souladu se zdk. & 67/2013 Sb. vZdy za z0¢tovaci obdobi a vytictovani doruci
najemci do ¢tyf mésich od skonéeni zhctovactho obdobi. Nedoplatky a preplatky ze
zialtovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po ziétovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skute¢nych ndkladil na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipad€ zvySeni cen sluZeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy plati
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni nové vyse zalohy najemci.

5) V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nélezi pronajimateli Groky z prodleni ve
vysi stanovené vladnim natfizenim ¢&. 351/2013 Sb. Pfi prodleni s placenim thrad za sluzby
je ndjemce povinen zaplatit poplatky z prodleni dle § 13 odst. 2 zak. &. 67/2013 Sb..

6) Prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrad za sluzby po dobu deld{ neZ 1 mésic je pro
pronajimatele jako hrubé poruseni povinnosti ndjemce diivodem k vypovédi této smlouvy.




VII.
Podminky najmu

1) Ndjemce prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pronajimanych prostor, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému ucelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o pfedéani a pfevzeti prostor, kiery tvoii
piilohu €. 3, jez je nedilnou soucésti této smlouvy.

2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim najatych
prostor, j. zejména malovéni a tapetovani v&etné souvisejicich oprav omitek, drobné opravy
najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamki v najatych prostorach, opravy
kovéni, drobné opravy a vymeény souldstek zalizovacich pfedmétli, napf. opravy
vodovodnich kohoutkil a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni Gpravy
povinni sami hradit ndjemeci byth.

Najemce je taktéZ povinen zajistovat na vlastni naklady uklid najatych prostor.

3) Opravy rozvodi UT, vodovodnich a kanaliza¥nich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplisobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4) Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v &l VII odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfiméfené lThiité
s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude piihliZet k oprévnén)’rn} z4ymuim
najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Néjemce odpovida za pfipadné $kody zpiisobené porusenim jeho povinnosti ozndmit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost pfislu$nych oprav a za $kody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrzovani najatych prostor.

6) Ngjemce je povinen dodrZovat vefkeré platné bezpecnostni, pozami, hygienické
a ekologické piedpisy. pfipadny provozni fdd budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Néjemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostorach stroje a technickd zafizeni (véetné rozvodi aZ k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim, udrzbam
a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na vyZadani
pronajimatele je najemee povinen predlozit platny doklad o pravidelném provadéni téchto
¢innosti. Nijemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy statniho
odborného dozoru pronajimateli z diivodu porugeni vyse uvedenych povinnosti ngjemcem.
TaktéZ je ndjemce povinen umoZnit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V pripadg, Ze v disledku &innosti ngjemce dojde k zne¢idténi pfilehlého chodniku
& komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znediSténi bezodkladne
na sviij naklad odklidit.

Porueni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci €l. VII. smlouvy najemcem
je jako hrubé poruseni povinnosti divodem k vypovédi této smiouvy.

7) Ndjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zajisténi pozZarni
ochrany v souladu s platnymi piedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni vécnymi
prostiedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZzadani pronajimatele



je najemce povinen pfedloZit dokumentaci poZirni ochrany dle &innosti vykondvané
v pronajatém prostoru.

Osoba povefena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani pozdmich ptedpist
v najatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy
statniho pozarniho dozoru z diivodu porusent povinnosti ngjemcem.

Porufeni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavei je jako hrubé poruseni
povinnosti ndjemce diivodem k vypovédi této smlouvy.

8) Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory pouze k uéelu sjednanému v &l. I odst. 1
této smlouvy. PoruSeni tohoto ujednani ndjemcem je jako hrubé porueni povinnosti pro
pronajimatele diivodem k vypovédi této smlouvy .

9) Najemce je opravnén v najatych prostordch umistit na své naklady zafizeni nutnd ke své
¢innosti a je povinen sviij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvani najmu udrzovat) a
zabezpecit odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizeni.

10) N4jemce je opravnén dle pokyni pronajimatele umistit na své ndklady na pronajatych
prostorach vhodné oznadeni, je-li ho tfeba k vykonu &innosti ndjemce pro sjednany Ucel
najmu. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostorach, piipadné na objektu tak
muZe udinit pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11) Piipadné stavebni Upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné Gpravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvdlenou pronajimatelem. Tyto piipadné Upravy provede ndjemce na svij nédklad.
Néijemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZn&ny pouze takové
stavebni ¢i jiné upravy, které jsou nezbyiné pro sjednany el najmu. Ndjemce bere na
védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové stavebni ¢i jiné Gpravy,
které jsou nezbytné pro sjednany uéel najmu. Datiové i G¢etni odpisy investi¢nich prostedki
vloZenych do pronajatych prostor v souladu s ustanovenim odst.11) bude provadét po dobu
trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi Upravami provedenymi ndjemcem na jeho naklad v souladu s ustano-
venim odst. 11) se vstupni cena nemovitosti nemeéni.

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé ndjemci na piistrojich a zafizenich, véetng
programového vybaveni pocitach, v disledku poruch v dodavce elektrické energie,
piepéti apod. a neodpovida ani za jiné skody vzniklé nijemci v disledku do¢asnych
vypadkd el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferuseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory ani jejich ¢ast jiné osobé do
podnajmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
predchoziho pisemného povoleni pronajimatele prostory spoluuZivat s jinymi
subjekty. Porudeni a obchazeni tohoto zakazu je jako hrubé porueni povinnosti vici
pronajimateli divodem k vypovédi této smlouvy.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.
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