C.j.: OBNP3/139/15/2666/Med
2015/00931/0BNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH
PODNIKANiI NA DOBU URCITOU

L
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Meéstska €ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nim. 9, Praha 3,
zastoupena panif Mgr. Lucii Vitkovskou,

‘ zastupkyni starostky méstské ¢asti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

a
2) Najemce:
Nazev firmy BANZALI spol. s r.o.
se sidlem Blahoslavova 10/293, Praha 3
zapsand v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 2321
= IC 186 30 898
zastoupena
bytem
dat. nar.

(ddle jen ndjemce)

uzavfeli dneSniho dne podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89 /2012 Sb. (obfansky
zakonik) tuto smlouvu:

BAHZRspel s no.

Elahosluvova 10/ 283
130 0 Praha 3
2.
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S  SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH

PODNIKANI NA DOBU URCITOU

L.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Meéstska ¢ast Praha 3, se sidlem Havlickovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena pani Mgr. Lucti Vitkovskou,

zastupkyni starostky méstské ¢asti Praha 3

(ddle jen pronajimatel)

a

2) Najemce:

Nazev firmy BANZALI spol. s r.o.

se sidlem Blahoslavova 10/293, Praha 3

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 2321
IC 186 30 898

zastoupena
bytem

dat. nar.

(ddle jen ndjemce)

uzavieli dneSniho dne podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona &. 89 /2012 Sb. (obcansky
zakonik) tuto smlouvu:



1L
Pfedmét smlouvy

1) Pronajimate] ve smyslu Statutu hl. mé&sta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat do
najmu prostory neslouzici k bydleni v domé ¢.p. 2666, v Praze 3, k. 0. Zizkov,
ul. Olkanska 7 atouto

smlouvou pronajima njemci v 6. podlazi uvedeného domu :

Cislo_ Oznaenimistnosti . Vyméra
106/1  Kancelaf C91,1m?
106/2 | WC muzi L 24m?
106/3 WC Zeny L 24m?

106/4 . Chodba  239m?

106/5 © Uklid | - 11m*

‘ 1j. prostory o celkové vyméfe 120,90 m?.

2) Situacni plan s pfesnym vyznacenim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v piiloze ¢.1
této smlouvy.

- UL
Ucel najmu

1) Pronajimatel pfenechdva najemci do uZzivani vy$e uvedené prostory za uéelem podnikéni, a
to za ucelem provozovani: kancelafe spolecnosti.

2) Najemce je povinen zprovoznit piedmétné prostory k danému ucelu nejpozdé&ji
do 1. fijna 2015.

Nesplnéni této povinnosti je pro pronajimatele jako hrubé poruSeni povinnosti ndjemce
‘ divodem pro vypovéd této smlouvy.

Iv.

Doba najmu

Najem se sjednava s u€innost{ od 1. srpna 2015 do 31. Cervence 2025.

V.
Najemné

1) Ndjemné se sjednava dohodou smluvnich stran.

Najemné &ini 1.300 K¢ za 1 m? roéng
tj. celkem ro¢né 157.170 K¢,
tj. mésiéné .............. 13.097 K&.




-}\Iéjemrlé bude ndjemce platit na uCet Méstské ¢asti Praha 3, k némuz ma dispozi¢ni pravo
] Sprévce, t.j . ‘ )
Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., Olsanskd 7, Praha 3 (dale jen spravce).

adresa ba
&islo udtu:
variabilni s
3) Najemné bude najemce platit me€sicné, a to nejpozdeji do posledniho dne pfisluiného mésice.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na Gcet pronajimatele.

4) V pfipad¢, 7¢ meziro¢ni mira inflace za mésic prosinec v b&zném kalendafnim roce
piesdhne 5 %, pronajimatel je opravnén zvy$it k 1. dubnu nasledujiciho kalendainiho roku
vy$i ndjemného o tuto inflaci. Pii vypoétu zvy$eni ndjemného bude pronajimatel vychazet
z indexu spotiebitelskych cen vyjadifujiciho meziro€ni miru inflace a vyhlaSovaného
Ceskym statistickym viadem.

Pronajimatel neprodlené pisemné oznami valorizovanou vy§i najemného ndjemci a to
nejpozdédji do 31.3. kalendafniho roku, v ném? bude najemné valorizovano.

5) V najemném nejsou zahrnuty thrady za sluzby spojené s uZivanim prostor.

VL
Sluzby spojené s uzivinim prostor

1) Pronajimatel se zavazuje poskylovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu plnéni
spojenda s uZivanim pronajatych prostor {(dale jen sluzby) dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypoctovém listé, ktery je nedilnou souasti této smlouvy a tvofi pfilohu ¢&. 2
této smlouvy.

2) Ngjemce se zavazuje platit za poskytované sluzby uhrady formou meési¢nich zaloh, a to ve
vysi 4.283 K¢, které jsou splatné spoleéné s njjemnym nejpozdéji do postedniho dne
piislusného mésice za stejnych podminek jako ndjemné, na stejny udet. Dnem zaplaceni se
rozumi den, kdy byla ptislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

3) Vyaétovani skute¢né vyse nakladi na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zak. €. 67/2013 Sb. vzdy za zictovaci obdobi a vyOctovani dorudi
najemci do &tyf mésicii od skonéeni zuétovaciho obdobi. Nedoplatky a preplatky ze
zOGtovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31.7. roku nasledujiciho po ziu¢tovacim obdobi.

4) Pronajimatel ma pravo upravovat vysi zalohy podle skuteénych nakladi na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvySeni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy plati
od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni ozndmeni nové vyse zalohy najemci.

5) V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného nélezi pronajimateli uroky z prodleni ve
vy$i stanovené vladnim nafizenim ¢&. 351/2013 Sb. Pii prodleni s placenim hrad za sluzby
je najemce povinen zaplatit poplatky z prodleni dle § 13 odst. 2 zak. €. 67/2013 Sb..

6) Prodleni se zaplacenim najemncho &i thrad za sluZzby po dobu deldi nez 1 mésic je pro
pronajimatele jako hrubé poru$eni povinnosti ngjemce divodem k vypovédi této smlouvy.



VIL
Podminky najmu

1) Najemee prohladuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pronajimanych prostor, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému tcelu a v tomto stavu tyto prostory piejima.
Stav piejimanych prostor je popsan v protokole o pfedani a pfevzeti prostor, ktery tvoii
pfilohu &, 3, jeZ je nedilnou soucasti této smlouvy.

] 2) Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrZovanim najatych
' prostor, tj. zejména malovani a tapetovani véeiné souvisejicich oprav omitek, drobné opravy
najatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamkd v najatych prostorach, opravy
kovani, drobné opravy a vymény soucastek zafizovacich pfedmétd, napf. opravy
vodovodnich kohoutkl a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou si dle platné pravni upravy
povinni sami hradit nijemci bytd.
' Najemce je taktéz povinen zajist'ovat na vlastni ndklady klid najatych prostor.

3) Opravy rozvodd UT, vodovodnich a kanalizagnich stoupadek hradi pronajimatel, pokud
zavada na nich nebyla zplisobena poru$enim pravni povinnosti ndjemce.

4) Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyzadujici proveden{ oprav uvedenych v ¢l. VII. odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soudinnost k jejich provedeni. Pronajimatel nijemce seznami v pfiméfené lhiité
s rozsahem potfebnych praci a pii jejich provadéni bude pfihliZet k opravnénym zajmim
najemce. Najemce je povinen snaSet omezeni v uZivani najatych prostor v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu na najemném.

5) Nijemce odpovida za ptipadné $kody zplsobené porusenim jeho povinnosti oznamit bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nutnost pisluinych oprav a za $kody vzniklé nesplnénim
jeho povinnosti provadét obvyklé udrZzovani najatych prostor.

6) Najemce je povinen dodrzovat veskeré platné bezpe€nostni, pozarni, hygienické
‘ a ekologické predpisy, ptipadny provozni rdd budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykdani a ostrahy budovy. Néjemce je povinen na své naklady podrobit v najatych
prostordach stroje a technickd zafizeni (v&etn& rozvodii az k elektroméru a plynoméru)
po dobu svého provozu pravidelnym pfedepsanym kontrolam, zkouskam, revizim, udrzbam
a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami. Na vyZadani
pronajimatele je najemce povingn piedloZit platny doklad o pravidelném provadéni t€chto
¢innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZené organy statniho
odbomého dozoru pronajimateli z diivodu porueni vyse uvedenych povinnosti najemcem.
TaktéZ je ngjemce povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych prostor.
V pfipadé, Ze v disledku ¢innosti nagjemce dojde k znecisténi pfilehlého chodniku
& komunikace, chodeb objektu apod. je najemce povinen znefisténi bezodkladné
na sviij naklad odklidit.
Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci &l VII. smlouvy najemcem
je jako hrubé poruseni povinnosti diivodem k vypovedi této smlouvy.

7) Ndjemce odpovida v najatych prostorach na své naklady za organizaci a zaji$téni poZarni
ochrany v souladu s platnymi predpisy a technickymi normami a déle za vybaveni vécnymi
prosttedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyZadani pronajimatele




. najemce povinen pfedloZit dokumentaci poZami ochrany dle innosti vykonavané
‘Vpronajatém pr(?storu. 3 o S o
Osoba poveiena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrzovani poZarnich predpist
v najatych prostorach. Néjemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZen¢ organy
statniho poZarniho dozoru z diivodu porueni povinnosti nijemcem.

,‘ poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto odstavci je jako hrubé poruseni
/ povinnosti najemce divodem k vypovédi této smlouvy.

8) Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory pouze k ucelu sjednanému v ¢l. 1Il odst. 1
této smiouvy. Poruseni tohoto ujedndni ndjemcem je jako hrubé poruseni povinnosti pro
pronajimatele diivodem k vypovedi této smlouvy .

9) N4jemce je opravnén v najatych prostorach umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
¢innosti a je povinen svij majetek pojistit (pojistku po celou dobu trvéni ndjmu udrzovat) a
! zabezpecit odpovidajicim zplisobem proti poskozeni a odcizen.

‘ 10) Najemce je opravnén dle pokynd pronajimatele umistit na své naklady na pronajatych
prostorach vhodné oznadeni, je-li ho tfeba k vykonu ¢innosti ndjemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spoleénych prostorach objektu, vstupnich prostorach, piipadné na objektu tak

miiZe udinit pouze na zaklade predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

11) Piipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné pravy je
najemce opravnén provadét pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem projednanou a
schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Gpravy provede ndjemce na svlij naklad.
Néajemce bere na védomi, ze mu mohou byt pronajimatelem umoZnény pouze takové
stavebni ¢&i jiné Upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel ndgjmu. Ndjemce bere na
védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze takové stavebni &i jin€ upravy,
které jsou nezbytné pro sjednany ucel nagjmu. Datiové i ucetni odpisy investiénich prostiedkil
vloZenych do pronajatych prostor v souladu s ustanovenim odst.1 1) bude provadét po dobu
trvani této smlouvy najemce.

Stavebnimi a jinymi ipravami provedenymi najemcem na jeho naklad v souladu s ustano-
venim odst. 11} se vstupni cena nemovitosti neméni.

12) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci na pfistrojich a zatizenich, véetng
programového vybaveni pod&itaél, v disledku poruch v dodavcee elektrické energie,
piepéti apod. a neodpovida ani za jiné skody vzniklé ndjemei v disledku dodasnych

vypadkii el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pieruseni telefonniho spojeni apod.

13) Najemce neni opravnén pfenechat pronajaté prostory ani jejich cast jiné osobé do
podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén bez
predchoziho pisemného povoleni pronajimatele prostory spoluuzivat s jinymi
subjekty. Poruseni a obchazeni tohoto zakazu je jako hrubé poruSeni povinnosti vi€i
pronajimateli diivodem k vypovédi této smiouvy.

14) Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

- 5




{JV souvislosti s pfevodem podnikatelske cinnosti, jiZ prostor slouzi, miZe najemce prevést
ndjem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipadé nedodrZeni
1éto povinnosti bude najem vypoveézen.

16) gpravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravee (viz ¢l. V. odst.2). Spravce
yykondva prdva a povinnosti pronajfmatele souvisejici se spravou prostor neslouzicich
bydleni, proto se ndjemce bude po dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se
spravou pfedmétu ndjmu (véetné vraceni pfedmétu najmu) obracet konkrétné na
Spravu majetkového portfolia Praha 3 a.s., OlSanska 7, Praha 3,
domovni spravu ¢, 2
adresa Olsanska 7, Praha 3.

17) V den skongeni najmu vrati ndjemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, s prihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Vyklizené prostory je ndjemce povinen pfedat protokolarné
prostfednictvim spravce uvedeného v ¢l. VII. odst. 16 smlouvy.

VII.
Ukonceni najemniho vztahu

Ndjemni vztah zalozeny touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi:

a) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele dle § 2309 pism. a) ob¢anského zékoniku

b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele dle § 2309 pism. b) obcanského zakoniku
z dlivodii hrubého poruseni povinnosti ngjemce - ¢l II1. odst. 2, ¢1. VI. odst. 6, ¢1. VII odst.
6,7,8, 13 a 15 této smlouvy

¢) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce dle § 2308 ob&anského zdkoniku

s tim, Ze vypovédni doba ¢ini 3 mésice a konéi uplynutim posledniho dne 3. kalendatniho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

IX.
ZAavéredna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a i&innosti dnem uvedenym v &l.
IV. této smlouvy.

2) Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni zak. &. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik).

3) Veskeré doplitky nebo zmény této smlouvy je mozné provadét pouze formou pisemnych
dodatkd k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. V pfipadé, Ze dojde ke zméné
adresy k doruéovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu neprodlené pisemné
oznamit druhé smluvni strang.




Jouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZz pronajimatel obdrzi tfi
11 . . ~

:\;enl' a najemce jedno vyhotoveni.

LY

puvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfeéetly a souhlasf s jejim
' ¥ -4 7 7 W Id .

‘:,,gahem. Na diikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

ab

18 -08- 2015

V Praze dne€....oecccsescorens V Praze dne... o merseens

pronajimatel

nijemct




