NAJEMNI SMLOUVA
Cislo: 3011002960/51/04/3

Ve smyslu 8663 a nésledujicich pravnich ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky z&konik se uzavird tato najemni smlouva mezi:

Smluvni strany:

1) pronajimatel: Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem mésta Plzné
ndmeésti Republiky 1
301 16 Plzen
IC: 00 07 53 70

2) najemce: Pivovary Staropramen a.s.
zastoupené predsedou pfedstavenstva a jednim ¢lenem pfedstavenstva
Nadrazni 84
150 54 Praha 5
IC: 45 27 36 93

I
Predmét smlouvy

PFfedmétem smlouvy je ndjem 1,5 m2pozemku:

parcelni ¢islo katastralni Gzemi  celkova vym. poz. druh pozemku VyuZiti
5274/1 Plzen 5274 m2 ostatni pl. ostat. kom.

Pozemek p.é. 5274/1, k.U. Plzen, je zapsan u Katastralniho Gfadu Plzen - mésto
na LV 1ve vlastnictvi Plzné, statutarniho mésta.

Mapovy list s oznafenim predmétu ndjmu tvofi pfilohu €.1 této smlouvy.

Geometricky plan se zamérenim, zpracovany k navrhu na vydani kolauda¢niho
fizeni ve smyslu § 30, odstavec 2, pismeno c) vyhlasky ¢. 132/1998 Sb., bude dodan
najemcem pronajimateli nejdéle 15 dnd po podani navrhu na kolaudaci stavby a bude
pfipojen dodatkem Kk této smlouvé.

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajiméa najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy
k podnikéni. Jedn& se o provozovani restauratniho zafizeni akavarny v nebytovych
prostorach domu v Plzni, Martinska ulici 1, 3, které ma spole¢nost Pivovary Staropramen
a.s., 1C 45 27 36 93, od statutarniho mésta Plzng, 1C 00 07 53 70, pronajaty smlouvou
0 najmu nebytovych prostor domu v Plzni, Martinské ulici €. 1, 3, kter4 byla uzaviena
dne 9. prosince 2002.

Na pfedmétu najmu je zfizen doCasny vstup do nebytovych prostor. Jedna se o dva
schodiStové stupné.
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1.
Doba ngjmu
sjedndva na dobu neurcitou. ZruSit najemni smlouvu lze, nedojde-li

nadm e$ ndjemcem:
tiodéP'0  t"meésicni vypovédni lhGté, pficemz pocatek lhlty zacind prvnim dnem
\ype°vid'Z meésice, ktery nasleduje po mésici, v némz byla dorucena vypovéd,
Sstoupenim od smlouvy ze zakonnych dlivodd,
r = Tato najemni smlouva rovnéz skonc¢i dnem skonceni smlouvy o najmu nebytovych

domu v Plzni, Martinské ulici €. 1, 3, uzaviené mezi statutdrnim méstem Plzni,
~°00°07 53 70 a spoleénosti Pivovary Staropramen a.s., IC 45 27 36 93 dne 9. prosince

2002.
Odstoupeni od smlouvy mé pravni ucinky ex nunc, tj. smlouva se rusi s ucinnosti

ke dni doruceni doporuceného dopisu obsahujiciho ozndmeni o odstoupeni najemci (viz
2L VIL).

Iv.
Néjemné a jeho splatnost

Néajemné bude placeno v Ceské méné na ucet pronajimatele ¢
Jako variabilni symbol uvadéjte ¢islo 3011002960.

N4jemné je stanoveno dohodou obou smluvnich stran v souladu s §2 zdkona
€. 526/1990 Sb., v platném znéni.

N&jemné cini:
3 000,- (tritisice) KE/m2rok
Roc¢ni najemné pfi vymére 1,5 m celkem Cini:
4 500,- (Gtyritisicepétset) KC
Rocni najemné je splatné pfipsanim na Gcet pronajimatele v terminech a ¢astkach
sjednanych v nasledujicim platebnim kalendéfi.

Platebni kalendar: splatnost Castka
TST 1125,-K¢
15.4. 1125,-K¢
15.7. 1125,-K¢
15.10. 1125,-K¢

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s Gc¢innosti od 1. ¢ervna 2004
naleZi pronajimateli za tento mésic najemné ve vysi V12 roniho ndjemného. Najemné za
mésic ¢erven 2004 celkem ¢ini 375,- K¢.

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu s ucinnosti od 1. ¢ervna 2004,
ale pfedmét ngjmu uziva od 14. kvétna 2003, to je ode dne vydani stavebniho povoleni €.
968/2003-UMO3/Vyst-Hj, nalezi méstu Plzni za obdobi do uzavieni této smlouvy
finan¢ni nahrada ve vysi ndjemného. Financni ndhrada za obdobi od 14. kvétna 2003 do
31. kvétna 2004 pri uzivané vymeére 1,5 m2celkem Cini 4722,- K.

Vypocet:[(3000 x 1,5): 365] x 18 +(3000 x 1,5)

Finan¢ni nahrada a ndjemné za obdobi od 14. kvétna 2003 do 30. ¢ervna 2004 jsou
splatné do 15. Cervence 2004 pripsanim na Ucet pronajimatele v celkové vypoctené vysi,
ktera Cini:

5 097,- (péttisicdevadesatsedm) KC
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Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1 ledna 2005 kaZdoro¢né

,» je oroéni miru inflace vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen,

hlaSenou prisluSnym statistickym Gfadem za uplynuly rok. Jako zé&klad pro vypocet

inflatniho navySeni se vzdy pouZije ndjemné nalezejici pronajimateli za uplynuly rok
(§ vroce 2005 bude najemné roku 2004 zvy3eno o inflaci roku 2004 atd.).

V.
Dalsi ujednani
a) Najemce se zavazuje, Ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele
uzivat k jinému 0celu, nezZ je uvedeno v Il. ¢lanku této smlouvy. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty
a odstoupit od smlouvy.

b) Né&jemce neni opradvnén bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu dale pronajimat.
ZanedodrzZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméFit a vyZadovat zaplaceni
smluvni pokuty.

c) Najemce provede opatfeni v rozsahu vyhlaSky €. 369/2001 Sb pro zabezpeceni
schodistovych stuprili umisténych na pfedmétu najmu pro nevidomé a bude dbat
pripadnych dal$ich pokynl a pozadavk( pronajimatele nad ramec této vyhlasky.

d) Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze schodiStové stupné umisténi na pfedmétu ngjmu
budou uzivany v souladu splatnym stavebnim povolenim a kolaudanim rozhodnutim
nastavbu ,,Stavebni Upravy objektu €p. 10 v Plzni, Martinsk& ul. 1 pro hospodu, bar -
Potrefena husa na pozemku: stavebni parcela 5721 v kat. izemi Plzen*.

e) Pronajimatel je opravnén pribézné kontrolovat ¢innost ndjemce na pfedmétu najmu.
Zjisti-li, Ze néjemce provadi Cinnosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat Ustni nebo pisemnou vyzvou
na najemci odstranéni vad vzniklych nespravnym uZivanim a poZadovat provadéni
¢innosti fadnym zplisobem. Zaroveri je pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat
zaplaceni smluvni pokuty.

f) Najemce s pronajimatelem se dale dohodli, Ze :

m najemce bude dodrzovat veSkeré bezpecnostni predpisy spojené svystavbou
a provozem schodistovych stuprili umisténych na pfedmétu najmu,

m najemce je povinen trvale zajiStovat fadny technicky a esteticky schodistovych
stuprill umisténych na pfedmétu najmu,

m veSkeré naklady vynaloZené na Upravu, vyuZiti a opétovné uvedeni pfedmétu najmu
do plvodniho stavu nese najemce.

g) V pripadé ukonCeni ndjmu je najemce povinen, nedohodne li se s pronajimatelem jinak,
odstranit z pfedmétu najmu stavbu schodisté, pozemek vyklidit, povrch pozemku uvést
po dohodé s pronajimatelem do nélezitého stavu (chodnik) a pozemek protokolarné
pfedat pronajimateli. Zanedodrzeni terminu vyklizeni a predani pozemku je
pronajimatel oprdvnén vymeérit a vyZadovat zaplaceni smluvni pokuty.
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VI.
Smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze v niZe uvedenych pfipadech zaplati najemce
atelf nasledujici smilivni poklity ve smyslu B B44 a B 545 obCanského ZakoMIMIE
V pfipadé, Ze najemce neprovede platbu nadjemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
zaplati za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné €astky.

b) V pripadé, Ze najemce jednda v rozporu s ustanovenim bodd a), b), ¢) a e) V. ¢lanku této
smlouvy, zaplati jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 10 000,- (desettisic) K&, za kazdy
jednotlivy pfipad.

c) V pfipadé, ze dojde ke znecisténi vefejného prostranstvi v souvislosti s i¢elem najmu
této smlouvy, zaplati smluvni pokutu ve vysi 1 000,- (jedentisicy K& za kazdy den
zneCisténi.

d) V pfipadé, Ze najemce nedodrzi termin vyklizeni a pfedam pfedmétu najmu, zaplati za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 2 000,- (dvatisice) KE. Skonceni této smlouvy
nema vliv na povinnost zaplatit tuto smluvni pokutu.

Smluvni pokutu podle pismene b) Ize ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zavadny stav ani ve Ih(té pronajimatelem ktomu uréené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnl po doruceni pisemné vyzvy pfipsanim
na Gcet pronajimatele. Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd pronajimateli prévo
na ndhradu Skody v plném rozsahu.

VIL
Zavérecna ustanoveni

m  Najemni smlouva je uzaviena na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3
€. 97 ze dne 17. Unora 2004.

* Z&meér mésta Plzné pronajmout pozemek uvedeny vi. Clanku této smlouvy byl
zvefejnén od 23. ledna 2004 do 9. unora 2004 na Gfedni desce UFadu méstského
obvodu Plzen 3.

m  Najemce prohladuje, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

m V pfipadé, Ze nebude mozné dorucit na adresu uvedenou na prvni strané této smlouvy
v oznafeni ndjemce, povaZzuje se za den doruceni den uloZeni zasilky u poStovniho
Ufadu, vyznaceny na doru€ence opétovné odeslaného dopisu.

* Tato smlouva z(stava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatnd Cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny Gcel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné se postupuje,
kdyz se pfi provadéni této smlouvy zjisti potfeba jejiho doplnéni nebo zmény.

m Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k Gzemnimu, pFipadné
stavebnimu Fizeni ani vyjadfeni obce jako UCastnika Gzemniho Fizeni ve smyslu § 34
zdkona ¢. 50/1976 Sh. Nerespektovani této podminky je dlvodem k odstoupeni
od smlouvy.

m Tato smlouva nenahrazuje stanovisko SVSMP ke stavebnimu Fizeni. Nerespektovani
této podminky je diivodem k odstoupeni od smlouvy.
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Srnl°uva ma P®* stran a Polohu €. 1. Vyhotovuje se ve Ctyfech stejnopisech, z nichz
pojednom obdrZi ndjemce, Magistrat mésta Plzné - majetkovy odbor, Méstsky obvod

Plzen 3 a Sprava vefejného statku mésta Plzné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich
pravé asvobodné vali a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné i natlaku, povaZzujice ji
za oboustranné vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. ¢ervna 2004.

v Piznidne : 24. V. 2004 V Praze dne: ity (¥ jo S

pronajimatel hajemee

strana 5



