SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Smlouva ¢éislo 5/2022

uzaviena dle ustanoveni § 2201, § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,obéansky zakonik")
mezi smluvnimi stranami:

Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem, pfispévkova organizace

Zfizena: Usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 32/32/19 A) 1. a) ze dne 18. 2.
2019
Statutarni mésto Usti nad Labem vydava s Géinnosti od 1. 4. 2019
zfizovaci listinu Kulturniho stfediska, pfispévkové organizace

se sidlem: 400 01 Usti nad Labem - centrum, Velka Hradebni 619/33
zastoupena: PaedDr. Janem Eichlerem, | Gz

IC: 00673803

DIC: CZ00673803

bankovni spojeni: KB a.s., poboéka Usti nad Labem

Cislo uctu:

(dale jen ,pronajimatel” nebo ,,smluvni strana*)

a

Jarmila Smetanova

se sidlem: Jahodova 195, 403 01 Dolni Zalezly

jednajici: Jarmila Smetanova

IC: 72618965

DIC: CZ 5853216083

Bankovni spojeni: CSOB, a. s.

gislo utu: I

ZL vydany 20. 6. 2001 Okresnim Ufadem — referatem Okresniho
Zivnostenského Gradu v Usti nad Labem pod &.j. 01/3903Kin

Telefon: N
Email: I

(dale jen ,,najemce” nebo ,smluvni strana"“)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice aroku tuto Smlouvu o najmu prostor
k podnikani v souladu s ustanovenim § 2201, § 2302 a nasl. obéanského zakoniku

(dale jen ,Smlouva"“)

Smluvni strany, védomy si svych zavazkd v této Smlouvé obsaZzenych a's tmyslem
byt touto Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smlouvy:

I. Uéel Smlouvy

1. Statutarni mésto Usti nad Labem je vlastnikem budovy &. p. 619 — objekt ob&anské
vybavenosti stojici na parcele ¢. 2393 zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na listu
vlastnictvi €. 15765 (pfiloha €. 1 Smlouvy) pro k. . Usti nad Labem, obec Usti nad Labem,



whN ke

okres Usti nad Labem v Kkatastru nemovitosti vedeném Katastralnim GFadem
pro Ustecky kraj, Katastralnim pracovistém Usti nad Labem (dale jen ,budova“ nebo
»objekt®).

Najemni Smlouva je uzaviena v souladu s podminkami zfizovaci listiny vydané
Statutarnim méstem Usti nad Labem v platném znéni, kterou byl pfedmét najmu svéfen
pronajimateli do spravy a na zakladé které je pronajimatel opravnén jednat za vlastnika.
Ucelem této Smlouvy je upravit vzajemny vztah vlastnika budovy (zastoupeny spravcem
jako pronajimatel) a najemce, ktery v budové bude prostory vyuZivat k provozovani
kosmetického salonu, jakoZ i ke vSem Cinnostem, ktery sjednany Ucel ndjmu podporuji
nebo s nim souviseji.

Najemce bude vyuzivat prostory pouze ke sjednanému Ucelu uvedenému v tomto ¢lanku.
Najemce pfejima prostory se viemi sou€astmi a pfisluSenstvim do najmu ve stavu
zpusobilém ke smluvenému Ucelu uzivani a prohlaSuje, Ze je mu jeho stav dobfe znam.
Z tohoto davodu neuplatriuje vuci pronajimateli Zadné naroky.

Il. Predmét Smlouvy

Pronajimatel pfenechava ngjemci k doasnému uzivani touto Smlouvou predmét najmu,
a to nebytové prostory v 1. NP v budové objektu Narodniho domu &p. 619/33 v Usti nad
Labem o celkové velikosti: 49,84 mz2.

Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v objektu je znazornéno v nakresu, ktery je
pfilohou ¢&. 2 této Smlouvy.

Mistnost &. 42 o velikosti 15,58 m2, mistnost ¢. 43 o velikosti 15,54 m2, mistnost ¢. 44
o velikosti 18,72 m2.

Néjemce se zavazuje, Ze nebytové prostory bude uZivat v souladu s jejich stavebné -
technickym uréenim, v souladu s G¢elem najmu a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
zejména se tykajicimi ochrany Zivotniho prostfedi, dale protipoZzarnimi predpisy,
bezpecnostnimi predpisy a pravnimi pfedpisy o ochrané vefejného zdravi. Pokud by bylo
bé&éhem najmu nutno ménit stavebné — technické urceni jednotlivych mistnosti, pozada
najemce pronajimatele o pfedchozi pisemny souhlas. Dale se najemce zavazuje, Ze
nebude manipulovat s jakoukoliv technikou.

Néajemce je opravnén umistit do pronajimané nemovitosti své sidlo provozovny, k ¢emuz
pronajimatel vyslovné udéluje souhlas. Tento souhlas se udéluje do¢asné, pouze po dobu
trvani najemniho vztahu. Po ukon&eni ndjmu neni ndjemce opravnén vyuzivat nadale
pfedmétnou budovu jako své sidlo provozovny a je povinen u pfislusného spravniho
organu provést zménu sidla provozovny, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne ukonc&eni
smluvniho vztahu. Za nespInéni této podminky se najemce zavazuje uhradit pronajimateli
smluvni sankci ve vySi 1 000,00 K& za kazdy i zapocaty den prodleni s odstranénim sidla.
Narok na nahradu vzniklé Skody tim neni dotcen.

I1l. Doba najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu neuré€itou.
Najem dle této Smlouvy mize byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
Najem muize kterakoli ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez udani divodu
s 3 mésicni vypovédni Ihdtou, ktera pocina bézet dnem, ve kterém byla vypovéd dorucena
druhé strané.
Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem s mési¢ni vypoveédni Ihatou, pokud najemce:
a) nezaplatil ndjemné,
b) zfidil uzivaci pravo treti osobé bez pfedchozi pisemného souhlasu pronajimatele,
c) provadi na predmétu najmu Upravy, popr. jakékoli dalSi podstatné zmény
bez souhlasu pronajimatele,



d) uzZiva pronajaty predmét najmu k jinému Uc€elu nez ujednanému ucelu v této
smlouve.

Mési¢ni vypovédni Ihita pocind bézZet prvniho kalendarnino meésice néasledujiciho
po doruceni vypoveédi
Najemce je opravnén vypovédét najem Smlouvy bez vypovédni doby v pfipadé, pokud
v prubéhu trvani najmu se ukaze predmét najmu nezpusobily k uzivani pro ucel, pro ktery
byl pronajimatelem najemci dle této Smlouvy pronajat, a tento stav nelze ani plnénim
povinnosti pronajimatele v pfimérené Ihté, nejdéle vSak do 7 kalendarnich dnli napravit.
Skonci-li najem, je najemce povinen prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zplasobu uZivani, a to do 14 dnd ode dne zaniku najmu.
O vréaceni pfedmétu ndjmu sepisi smluvni strany pfedavaci protokol.
Pro dorucovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé, Ze si najemce
postovni zasilku nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zaslana na adresu
(sidlo) uvedenou v této smlouvé a pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné
zménu své adresy (sidla) uvedené vtéto smlouvé, poStovni zasilka se povaZzuje
za dorucenou tfeti den po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé,
event. pronajimateli prokazatelné oznadmenou.

IV. Ndjemné

Smluvni strany si sjednaly najemné ve vysi 1 014,00 Ké/rok/m?, tj. 50 537,76 K¢ roéné
(slovy padesétisicpétsettiicetsedm korun ¢eskych 76/100). Podle ustanoveni § 56 odst. 4
zdkona 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisd,
je ndjemné za uzivani nebytovych prostor ve stanovené vySi osvobozeno od DPH.
Mési¢ni vySe zaloh za sluzby a pausalni platby ¢ini celkem 1 470,00 K& bez DPH
(z toho 91,67 K& za vodné a sto¢né; 850,00 K¢ za teplo, 83,33 K& za elektfinu 125,00 K&
za srazkovou vodu a pausal - odvoz odpadu ve vysi 170,00 K& a 150,00 K& ostraha —
pausal). Zalohy za sluzby a pauSalni platby budou placeny soucasné s najemnym
za nebytové prostory. VySe zaloh, pauSalnich plateb a vySe naklad(
na elektrickou energii, teplo, vodu, sraZzkovou vodu, TUV se sjednava dle rozpisu
uvedeného ve vypodtovém listé, ktery je pFilohou €. 3 smlouvy jako pomérna ¢ast nakladu
objektu vztazend k 1 m?2 pronajaté plochy upravena koeficienty. Vyuctovani sluzeb
za kalendarni rok provede pronajimatel do konce dubna nasledujiciho roku nebo do 30
dnu od ukon&eni najemniho vztahu.

Najemné za nebytové prostory, mésiéni zalohy na sluzby a pausalni platby poskytované
v souvislosti s ndjmem jsou splatné nejpozdéji do posledniho kalendafniho dne mésice,
za ktery se plati ndjemné na ucet pronajimatele uvedeny v této smlouvé. Variabilnim
symbolem je €islo danového dokladu, ktery vystavi mésic¢né pronajimatel.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l.
IV. této Smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlaSené Ceskym statistickym
Uradem. Novy vypocet najemného bude najemci pisemné oznamen do 30.4. kalendarniho
roku s dcinnosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto ozndmeni je ndjemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendafniho roku a najemnym zvySenym podle miry inflace
s ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
nijemného. Takto stanovené (valorizované) njemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet
ndjemného v nsledujicim roce. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento ucel oficialni
udaje Ceského statistického UFadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.

V pfipadé, Ze najemce je v prodleni s placenim najemného a uUhrady za sluzby spojené
s uzivanim prostor, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni. Ujedndnim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo
pronajimatele na ndhradu Skody.



V. Prava a povinnosti smluvnich stran

A. Povinnosti pronajimatele:

1.

2.

3.

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét nidjmu najemci na zékladé predavaciho
protokolu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit fAdny a neruSeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu ngjemniho vztahu.

Zaméstnanci pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfredmétu najmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrZzovani
podminek této Smlouvy, jestlize je to zapotfebi. V pfipadé havarie a v jinych
vyjimeénych pfipadech jsou zaméstnanci pronajimatele opravnéni vstoupit
do pronajatych prostor i v nepfitomnosti osoby opravnéné jednat jménem najemce.
O tom bude najemce neprodlené vyrozumén. V této souvislosti bere najemce
na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e k pronajatym prostoram a
Ze ngjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamku.
Pronajimatel se zavazuje, Ze své pravo provadét kontrolu bude vyuZivat jen v nutném
rozsahu tak, aby se co nejméné narusila ¢innost najemce.

Pronajimatel miZe vyhovét poZzadavku najemce na shizeni najemného z davodu
nepouzitelnosti byt i jen ¢asti pronajatych nebytovych prostor.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost je Fadné pojisténa prostfednictvim zfizovatele.
Pronajimatel je povinen umoznit pfistup verejnosti do pronajatych prostor.
Pronajimatel se zdrzi vSech &innosti, které by branily najemci fadné uZzivat predmét
najmu.

Pronajimatel udrZzuje pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani,
ke kterému byl pronajat.

B. Povinnosti najemce:

1.

Vyuzivat pfedmét najmu dle této Smlouvy a v souladu s jeho stavebné technickym
stavem v rozsahu daném predmétem cinnosti vykonanym najemcem na zakladé
Zivnostenského opravnéni ze dne 20. 06. 2001, jehoz kopie je nedilnou soucasti této
Smlouvy jako pfiloha €. 4.

V pfedmétu najmu piné dodrZzovat vSechny hygienické, bezpecnostni a pozarni
predpisy v prostoru daném do najmu.

PIné zodpovidat za Skody vzniklé pfi provadéni pfedmétné innosti v prostoru daném
do najmu, a to bez ohledu na to, zda k nim doSlo jeho vlastni ¢innosti nebo €innosti
tfetich osob.

Na své naklady udrzovat prostory dané do niajmu ke smluvenému Ucelu a hradit
néklady spojené s jejich béZnou udrzbou.

Provadét na predmétu najmu veskeré Upravy, zmény a zhodnoceni jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas
vyZzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu
najmu podstatné ménici predmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni.
UmozZnit pronajimateli pfistup do prostor danych do najmu za G&elem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zpusobem ke smluvenému Ucelu, na zakladé pfedchoziho
upozornéni.

V dobé trvani ndjmu neprenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen hradit ndjemné, pausSal a zalohy za sluzby dle nize uvedenych
ustanoveni této Smlouvy.

Najemce je opravnén pozadovat slevu z najemného, pokud nemuize pfedmét najmu
uzivat dohodnutym zpUtsobem.



10. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav,
které ma provést pronajimatel. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida ndjemce za Skodu
tim zpusobenou.

11. Ndjemce je povinen snaSet omezeni v uzZivani pronajatych nebytovych prostor
v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a udrZzovani.

12. Najemce je povinen pfedat v jednom vyhotoveni vSechny revize a kontroly nové
pofizenych vyhrazenych technickych zafizeni pronajimateli.

13. Najemce je povinen dodrzovat no¢ni klid od 22,00 hodin do 6,00 hodin.

14. Po skon&eni ndjmu predat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét nijmu
ve stavu, v jakém byl v dobé uzavieni této najemni Smlouvy, s pfihlédnutim k jeho
opotrebeni, vzniklému jeho obvyklym uzivanim. Pfipadné Skody se najemce zavazuje
uhradit do tficeti dnd od jejich vycisleni pronajimatelem.

VI. Stavebni a jiné Upravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu této Smlouvy jakékoli stavebni &i jiné
Upravy trvalého charakteru jen na zakladé vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veSkeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu podstatné ménici pfedmét najmu
¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotiebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem pronajimatele.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou zu¢astnénych stran.

VIl. DalSi ustanoveni

VS8echny zmény a dopliiky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou,
v podobé poradové Cislovanych dodatk(l a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat
dle zékona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich adaj, v plathném znéni, a podle
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecného nafizeni o ochrané
osobnich Udaji (GDPR) za uCelem zajisténi komplexnich sluZzeb poskytovanych
pronajimatelem a tykajicich se ndjemniho vztahu. Souhlas je udélen jen po dobu Uc€innosti
této Smlouvy.
VIII. Zdvére€né ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
pFislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky z&konik, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a schvalenim
ziizovatelem. Uginnosti nabyva zvefejnénim v registru smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru
smluv, ve znéni pozdégjSich pfedpisu, provede uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv.
Tato Smlouva je vypracovana ve tfech vyhotovenich, kdy po jednom vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, najemce a zfizovatel pronajimatele Statutarni mésto Usti nad Labem.
Dodatky a zmény této Smlouvy Ize €init vyhradné pisemnou formou.

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly,
s jejim obsahem souhlasi, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Usti nad Labem, dne ............c..o.... V Usti nad Labem, dne .........cccoeveviin...



Pronajimatel: Najemce:

PaedDr. Jan Eichler Jarmila Smetanova

Soubhlas zfizovatele pronajimatele:

Statutarni mésto Usti nad Labem

Mgr. Tomas Vlach
nameéstek primatora

Prilohy:

Priloha €. 1 - vypis z katastru nemovitosti (kopie)
Pfiloha €. 2 — nakres

Pfiloha €. 3 — vypoctovy list

Priloha €. 4 - Zivnostensky list (kopie)





