Smlouva o finan¢nim pfispévku

Smlouva o finan¢nim pFispévku
uzavrena podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (déle jen ,0Z")
(dale jen ,Smlouva“)

1,
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem —Stara Boleslav

sidlo: Masarykovo nameésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
IC: 00240079

DiIc: c200240079

i : SR

zastoupené: Ing Vlastimilem Pickem, starostou

(dale jen ,,Mésto”)

TEREZIA COMPANY s.r.o0.
Obchodni firma zapsana v obchodnim rejstfiku spisova znacka € 107724 u Méstského soudu v Praze

sidlo: Na navrsi 997/14, 140 00 Praha 4 - Michle
IC: 27251659

DIC: C227251659

& 6. g e

zastoupena:  Ing. Zderikem Svatou, jednatelem firmy
(dale jen ,Zadatel”)

o

(Zadatel a Mésto spole¢né dale také jako ,Smluvni strany” ¢i kazdy jednotlivé ,Smluvni strana”)

se dnesniho dne, mésice a roku dohodly na uzavieni Smlouvy v nasledujicim znéni.

1.
Uvodni ustanoveni

2.1 Meésto prijalo Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav (dale jen
»Zasady"), ve kterych sjednocuje pravidla pro vystavbu na Gzemi Mésta, upravuje zplsob
spoluprace mezi Méstem a Zadateli na rozvoji vefejné infrastruktury Mésta a stanovuje finanéni
prispévek slouZici na c¢asteéné pokryti naklad( vynalozenych na pfizplsobeni vefejné
infrastruktury Mésta zatézi, ktera je kladena prostrednictvim novych stavebnich zamérG. Zasady
tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.

2.2 Utelem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran souvisejicich se stavebnim
zamérem Zadatele, tj. stanoveni zp(isobu spoluprace mezi Smluvnimi stranami a sjednani vyge
finanéniho prispévku dle pfijatych Zasad.

2.3 Zadatel ma zajem realizovat na (zemi Mésta projekt ,Pfistavba skladové a vyrobni haly” (déle
jen ,Zamér“). Specifikace Zaméru je uvedena v situacnim vykresu Zaméru, ktery tvofi pfilohu ¢.
1 této Smlouvy.
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Zamér bude Zadatelem realizovan na pozemcich par. ¢. 1773/1, 1773/3 - soucasti pozemku je
stavba ¢.p.1416, 1773/4 - soucasti pozemku je stavba ¢.p.1306, 1773/5, 1773/6 a 1773/7, vse
zapsano v katastru nemovitosti pro katastralni Gzemi Stara Boleslav, obec Brandys nad Labem-
Stara Boleslav, u katastralniho Ufadu pro Stredocéesky kraj, Katastralni pracovisté Praha —vychod
na LV ¢. 4394 (dale také jako , Dotéené pozemky”), s tim, Ze Zadatel predpoklada, ze k zahajeni
vystavby dojde v roce 2022 a k dokonceni vystavby (kolaudaci) do konce roku 2023.

Mésto bere na védomi, fe realizaci Zdméru vznikne 228,11 m? zastavéné plochy nebytového
zameru.

Zadatel prohlasuje, Ze se podrobné sezndmil se Zasadami, které tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy,
pritemz obé Smluvni strany souhlasi, Ze jejich vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi dokumenty
v tomto poradi:

e Smlouva

e Zasady
e Obecné zdvaznymi pravnimi predpisy

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva je vypracovdna podle vzoru schvaleného
zastupitelstvem Mésta, ktery je soucasti Zasad. V pripadé, ze se néktera ustanoveni vzorové
smlouvy na Projekt nebudou vztahovat ¢i se neuplatni, pak jsou tyto oznaceny textem
»Neuplatiuje se"”.

1,
Predmét Smlouvy

Predmétem této Smlouvy je Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran pfi realizaci Zaméru a dale
zavazek Zadatele uhradit finanéni prispévek v souladu s ¢lankem IV. této Smlouvy, jeZ vychdzi z
aktudlniho znéni Zasad.

Mésto vyslovné souhlasi s vystavbou Zaméru specifikovaného v této Smlouvé. Pro vylouceni
pochybnosti uzavieni této Smlouvy nahrazuje vedkerd souhlasna stanoviska Mésta v ramci
realizace Zaméru.

V.
Financni pfispévek
V souladu s aktudlnim znénim Zasad ¢ini vy$e finanéniho prispévku, ktery je Zadatel povinen
Méstu uhradit, éastku 307.949,- K¢ (dale jen ,Financni pFispévek”). Finanéni pfispévek bude
uhrazen na ucet Mésta uvedeny v ¢l. I. této Smlouvy do 30 dnt od nabyti pravni moci vydaného
stavebniho povoleni k Zaméru. Financni pfispévek je na zékladé vzajemné dohody Smluvnich
stran vypocten v souladu se Zdsadami nasledovné

byt do 50
byt do 80
RD / byt nad 80
nebyt m 228 307949
parkovaci stani 0
CELKEM 307 949

Uhrada Finanéniho pfispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva Ghradu poplatkd, nakladi ¢
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jinych plateb v rdmci pfislusnych spravnich fizeni.

Vraceni Financniho pfispévku ¢i jeho Easti je upraveno v Zasadach, které tvofi pfilohu €. 2 této
Smlouvy.

V.
Ostatni ujednani

V pfipadé prodleni s Ghradou Finanéniho pfispévku je Zadatel povinen uhradit Méstu smluvni
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni Urok z
prodleni je splatny do tficeti dnii od obdrzeni pisemné vyzvy Mésta k jeho uhrazenti.

Pokud dojde ke zméné projektové dokumentace Zaméru, zavazuje se Zadatel tuto zménu
oznamit do patndcti (15) pracovnich dnd Méstu. Pokud pajde o podstatnou zménu ovliviujici
pozadavky na vefejnou infrastrukturu Mésta, zavazuji se Smluvni strany uzavrit dodatek k této
Smlouve.

Jestlize nebyl uzavien dodatek ke Smlouvé dle predchoziho odstavce, Mésto mize pozadat
Zadatele, aby vyvolal pferugeni spravniho ¢i stavebniho fizeni, pokud se projektova
dokumentace predlozena do spravniho ¢&i stavebniho fizeni podstatné odchyluje od Smlouvy a
jejich pfiloh a tato odchylka ma dopad na vefejnou infrastrukturu Mésta. Pokud tak Zadatel
neucini a nedojde ani k jednani o zméné Smlouvy podle pfedchoziho odstavce, ma se za to, ze
Mésto se Zamérem nesouhlasi.

V piipadé, ze se Zadatel rozhodne Zamér nerealizovat a pfevede Zamér (¢i moZnost jej
realizovat) na tieti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni viech prav a povinnosti vyplyvajicich z
této Smlouvy na nového investora (nového majitele pozemki, pfipadné majitele Zéméru).
Mésto k tomuto jednani poskytne nezbytnou souéinnost.

V pripadé nespinéni povinnosti dle pfedchoziho odstavce této Smlouvy je Zadatel povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu odpovidajici vysi Finanéniho pfispévku, a to do tficeti dnti od
obdrzeni pisemné vyzvy Mésta k uhrazeni smluvni pokuty.

Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu $kody, ktery je Mésto opravnéno
vyméhat po Zadateli vedle smluvni pokuty v piné vysi.

Moznost odstoupeni od této Smlouvy ze strany Zadatele je upravena v Zdsaddch, které tvofi
prilohu €. 2 této Smlouvy.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

Mésto nemd povinnost zachovavat mlcenlivost o skuteénostech sjednanych touto Smlouvou,
jakoz i o skutecnostech, které vyplyvaji z naplfiovani této Smlouvy v p¥ipadech, kdy se jedna o
poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zékonem ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni Smluvni strany, aviak ucinnosti teprve az
jejim uvefejnénim Ministerstvem Vnitra CR prostrednictvim registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a registru smluv (zakon o registru smluv).

Smluvni strany se zavazuji, ze pisemné oznami a prokazatelné doruc¢i druhé Smluvni strané

Stranka3z 4



Smlouva o finan¢nim pFispévku

skute¢nosti majici vliv na kteroukoli ¢ast této Smlouvy, a to ihned, nejpozdéji do patnacti (15)
dnii po vzniku zmény rozhodné pro platnost Smlouvy. Zména bude feSena dodatkem k této
Smlouvé.

6.4. Smluvnistrany se dohodly, e podminkami této Smlouvy budou vézani i pfipadni pravni nastupci
Zadatele.

6.5. Veskeré zmény a dopliiky této Smlouvy i jina vedlejsi ujedndani vyZaduji pisemnou formu.

6.6. V piipadé, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinnym, zistavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit netG¢inné ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni plvodniho neplatného, resp. neucinného.

6.7. Pfipodstatném porudeni Smlouvy, jako je nedodrzeni terminu, nezaplaceni pfislusnych poplatkd
nebo jinych povinnosti Zadatele, si Mésto vyhrazuje pravo na odstoupeni od Smlouvy.

6.8. Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné informovat o v3ech skute¢nostech, které
souviseji s touto Smlouvou, a Ze spory vzniklé mezi Smluvnimi stranami budou pfednostné fesit
dohodou. Nedojde-li mezi Smluvnimi stranami k dohodé ve véci majetkovych vztaht, viechny
spory, které mohly vzniknout z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou Fedeny v kompetenci
obecnych soudd.

6.9. Tato Smlouva se vypracovavd ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz po dvou obdrzi kaida ze
Smluvnich stran.

6.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich svobodnou a védinou vdli, Ze ji
uzavrely ur¢ité a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz
tohoto pfipojuji nize uvedené podpisy.

6.11. O uzavieni této smlouvy rozhodlo 19. zastupitelstvo Mésta Brandys n.L.- St. Boleslav na svém
jedndni dne 10.11.2021 pod usnesenim ZM/2021/19/15.

6.12. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou:
Pfiloha €. 1 = Situaéni vykres Zaméru

Pfiloha ¢. 2 — Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi dne V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi dne
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TEREZIA COMPANY s.r.0. Meésto Brandys nad Labem-—Stara Boleslav
Ing. Zdenék Svata, jednatel Ing. Viastimil Picek, starosta
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LEGENDA BAREVNEHO ZNACENI

Ak

STAVAJICI KONSTRUKCE
Stivajici konswukee ponechand beze zmény

NOVA KONSTRUKCE
Nova konstnioes pode. matedal de typu wpknd

LEGENDA VYPLNI, SYMBOLU A CAR

B|R{E{HIRIRIRIN

.
=

NAVRHOVANA PRISTAVEA, 228 11 m?
Svy ‘hranou nosnd

PUVODNI NEZMENENY OBJEKT, 494,43 m?
Stévayid gardl neni pledmétem dokumentace

PLOCH. NOVE POJEZDOVE ASFALT, 149,13 m?
Asfaliovy hryt Iokslrsd dephiing betonomi plochami

PLOCH. PUV. POJEZDOVE ASFALT, 91,11 n?
Asfalovy byt loking dopinéno betonovymi plochams

PLOCHY Z BETONOVE DLAZBY, 20,82 m?
Betonova diathe cest plesun venkownl plochy pod thdémjm odpadenn

OBRYS PLOCHY VSAKOVACICH GALERII, 77,60 m?
Wsakevac gaberie napf. 2 tiokd EcoBoy. 2 vrsivy, 1 ks 800 x 800 x 360 mm

TRAVNATE PLOCHY NOVE
Stavbou poskozend plochy novd osety

TRAVNATE PLOCHY PUVODNI
Stavbou podkozend plochy nové osety

VSTUP AVYSTUP, VJEZD A VYJEZD

LEGENDA BAREVNEHO ZNACENI

I

STAVAJICI KONSTRUKCE
Stavajcl konstrukoe ponechand beze omény

BOURANA KONSTRUKCE
Stavajici ko koe utenak

LEGENDA VYPLNI, SYMBOLU ACAR

NAVRHOVANA PRISTAVBA, 228,11 m?
S wyznatencu hranou nosné konstrukos

PUVODNI NEZMENENY OBJEKT, 494,43 m2
Stavajici gardi, neni pledmétem dokumentace

PLOCHY POJEZDOVE ASFALT, 240,24 m?
Astaliovy kryt. bkdiné dopind )

PLOCHY Z BETONOVE DLAZBY, 20,82 m2
B 4 diatba cest, venkowni plocha pod tidénym odpadem

TRAVNATE PLOCHY
Stavbou podkozend plochy nové osety

VSTUP A VYSTUP, VIEZD A VYJEZD



SpoleCnost TEREZIA COMPANY s.r.o. je ryze &eskd rodinna spoleénost s vice
neZ 30 letou tradici, ktera se zabyva vyrobou, vyvojem a distribucf pfirodnich
doplrka stravy z [éCivych hub a rostlin pod znackou TEREZIA. Své vyrobky
spolenost doddvd do 99% vSech lékaren v CR a SR a exportuje do vice nes 20
dalSich zemi.

Mezi nejznaméjsi vyrobky na trhu patfi vyrobky z |é&ivych hub a rostlin,
zejména z hlivy Gstfi¢né a rakytniku, které spoleénost jako prvni uvedla na trh
lékaren. Mezi vyznamné détské produkty patii RAKYTNICEK multivitaminové
zelatinky s rakytnikem, VITAMIN D3 pro déti od narozeni. Dnes mé spole¢nost
TEREZIA ve svém portfoliu vice nez 70 druh vyrobkd, na vybrané produkty
dokoncila ispésné nékolik klinickych studii. Zakladni filozofif vyrobkd pod
znackou TEREZIA, které se prodavaji v Iékarnach je, abychom ve vyrobé
nepouzivali pfidatné latky, pojiva ¢i jiné latky ulehéujici proces vyroby.

| .'g A

ol ) ok
Ing. Terézia Svdtova -

zakladatelka spolecnosti

Vlastni moderni vyrobni zévod ve Staré Boleslavi, ktery byl dokonéen ve dvou etapach v roce 2020, je
pod stélou kontrolou Stétni zemédélské a potravinafské inspekce a je certifikovan nejvyséi
standardizaci mezinarodni certifikace HACCP, ISO a FSSC. Spole¢nost provadi vstupni kontrolu viech
surovin, kontrolu jednotlivych proces vyroby a vystupni kontrolu hotovych vyrobka. Viechny
dopliiky stravy pod znackou TEREZIA prochézi schvalovacim procesem Statniho zdravotniho Ustavu o
bezpecnosti pro lidské zdravi a jsou notifikovany Ministerstvem zemé&délstvi CR. Zakladni suroviny,
které vstupuji do vyrobniho procesu pochazeji z certifikovanych péstiren EU a od provéfenych
dodavatell. U viech vstupnich surovin sledujeme t&inné latky a vybirdme suroviny s jejich nejvy$sim
obsahem.

Spoletnost TEREZIA COMPANY je driitelem celé Fady prestiznich ocenéni napfiklad ,Volba
spotrebitel(”, ,Ocenéni ceskych podnikatelek za inovace”, ,SUPERBRANDS 2020-2021“ a dalgi.

Video o spole¢nosti https://www.terezia.eu/o-nas/
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Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 107724

15 cervna z 005

Splsova znacka:
Obchodnl_ firma:
Sidlo:

Identifika&ni &islo:
Pravni forma:
Piedmét podnikani:

C 107724 vedena u Méstského soudu v Praze
TEREZEA COMPANY s.r.0.

Na navrsi 997,’14 Mlchle 141 00 Praha 4

272 51 659

Spo!ecnost s ruéenim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Pronajem nemovitost, byt{i a nebytovych prostor

Statutarni organ:
jednatel:

ing. TEREZ!A SVATOVA %‘m%fé%ﬁ“{iiﬁ%@“‘?ﬁ-’i

Den vzniku funkce iS cervna 2005

jednatel:

Ing. ZDENEK SVATA R R

Fpa, vt

h'l"_'\'

Den vzniku funkce 24 fijna 2007

Pocet élent:

2

~ Zplisob jednani:
Spolecnici:
Spolecnik:

_Kaid)'fjednatei zastijpuje spole¢nost ve véech vécech samostatné.

Ing. TEREZIA SVATOVA wﬂ;‘*yr“ﬁ SR

Podil:

Zastavni pravo:

Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Zastavni pravo k podilu, zakaz dalsiho zatizeni a zakaz zcizeni podilu po
dobu trvani zastavniho prava, k zajistenl pohledavky ve vy8| 200.000 K¢ ve
prospech Ing Zdeﬁka Svaty, wiaeldyEE RS
T SRR Z titulu smlouvy o zapulcce ze dne 23.11.2017.
Datum vzniku zastavnrho prava: 19. prosince 2017

ST o s s P
; Uity

Zakladni kapital:

Ostatni skutec¢nosti:

Udaje platné ke dni: 8. fijna 2021 03:42

200 000,- K&
Splaceno: 100%

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.
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Mésto Brandys nad Labem-Stard Boleslav
Masarykovo namésti 1/6, 250 01, Brandys nad Labem-Stara Boleslav

tel. 326 909 111, e-mail: epodatelna@brandysko.cz

Usneseni z vefejného zaseddni Zastupitelstva mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav

€. ZM2021/16/4 konaného dne 14.04.2021

Zasady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav

PREAMBULE

Mésto ma povinnost pefovat o trvale udrZitelny a vSestranny rozvoj svého tizemi a o potfeby svych
obcan(, pfi plnéni svych tkoll pfitom dba o vefejny zdjem. Z tohoto diivodu se Mésto rozhodlo
pfijmout tyto zdsady pro vystavbu ve Mésté, aby doslo k nastaveni mantinel efektivni spoluprace
mezi Méstem na strané jedné a investory na strané druhé.

Cilem téchto zdsad je transparentni zvefejnéni podminek, za kterych bude Mésto vramci svych
samospravnych kompetenci a moZnosti podporovat pldnovanou vystavbu a urbanisticky rozvoj svého
Uzemi. Verejnost neni lhostejna k podobé svého okoli, pficemZ Mésto ma zdjem podpofit kvalitni
rozvoj Uzemi a efektivni vystavbu zohlednujice pfitom zejména vyvaiené zajisténi potieb bydleni,
dopravy, kulturniho rozvoje, sportu, rekreace, ochrany Zivotniho prostiedi a zdravi, pracovnich
pfileZitosti, vychovy a vzdélavadni takovym zplsobem, aby vybudované projekty harmonicky
navazovaly na soucasnou tvar Mésta a byly pozitivné vnimany generacemi budoucimi,

Koordinovany postup jak Mésta, tak i investortl, umoZni véasné odstranéni pfipadnych nepochopeni
stavebnim ¢ Uzemnim zdméru, coZ ve svém dusledku zajisti rychlejsi realizaci samotného stavebniho
projektu.

Silici stavebni ¢innost zplsobuje néarQst podtu obyvatel a pracujicich, na které musi Mésto
adekvétnim zpisobem reagovat v podobé posileni kapacity vefejné infrastruktury. Za timto Uéelem
Mésto témito Zdsadami sjednocuje pravidla pro vystavbu a stanovuje finanéni pfispévek slouzici na
casteéné pokryti nakladl vynaloZenych na pfizplsobeni Vefejné infrastruktury zatézi, kterd je
kladena prostfednictvim novych stavebnich zamér(.



Zékladnim vychodiskem pro véestranny rozvoj Gzemi Mésta je vedle Uzemné pldnovaci dokumentace
Mésta a daldich Uzemné planovacich podkladd Strategicky plan rozvoje Mésta, v némi jsou stanoveny

vize a cile rozvoje Mésta.

S ohledem na vyse uvedené prijalo zastupitelstvo Mésta tyto Zasady.

Cl.1
Zakladni pojmy

Pro ucely téchto Zasad se rozumi:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

,Bytovy zamér” je nové postavend nebo rozsifovana jednotka (ve smyslu § 1159 0Z)
v rodinném nebo bytovém domé

,Nebytovy zamér" planované stavby, zafizeni, ¢innosti a technologie pro komercni vyuziti
(dale jen ,nebytové stavby”), zejména pak nové budované ¢&i rozdifované provozovny,
primyslové aredly, kanceldrské prostory, skladové haly ¢i komercni zény. Pro ucely téchto
Z4sad se za nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulacni, prodejni, skladovaci nebo
vystavni plochy

,Zamér” souhrnné Bytové a Nebytové zaméry
JFinanéni prispévek” je finanéni pfispévek na pofizeni, dpravy ¢&i uZivani Verejné
infrastruktury dobrovolné poskytovany Méstu dle téchto Zasad

,Mésto” je mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav

,Planovaci smlouva“ je smlouva mezi Zadatelem a Méstem uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ
a v souladu se SZ ve znéni pozdéjiich piedpist upravujici zavazky Zadatele v souvislosti
s budovanim, rozsifovanim, Gpravou a udrzbou Verejné infrastruktury a podminek prevzeti
této infrastruktury Méstem a dale zavazek Zadatele poskytnout Méstu za Ucelem rozvoje
Verejné infrastruktury Finanéni pfispévek podle téchto Zasad. Vzorova Planovaci smlouva
Meésta tvori pfilohu €. 1 téchto Zasad

,Smlouva o finanénim pFispévku” smlouva uzaviena podle § 1746 odst. 2 OZ s Zadatelem
upravujici jeho zavazek poskytnout Méstu za ucelem rozvoje Verejné infrastruktury Financni
prispévek podle téchto Zasad. Vzorova Smlouva o financnim prispévku Meésta tvofi prilohu
¢. 2 téchto Zasad

»,Smlouva“ je Planovaci smlouva a/nebo Smlouva o finan¢nim prispévku
LVerejna infrastruktura” je zejména, nikoliv vsak vylucneé:

a. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, chodnikd,
cyklostezek, stezek, Zelezni¢nich drah, vodnich cest, a s nimi souvisejicich zafizeni
nebo jejich prislusenstvi;

b. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluiby a péci o rodiny a seniory, zdravotni sluzby,
kulturu, sport, détska hristé, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva véetné jejich
prislusenstvi, vybaveni a mobilidre;

c. stavebni, terénni Upravy nebo jiné upravy (napf. protihlukové a protipovodriové
opatieni v zemi);

d. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici



i)

k)

m)

n)

0)

p)

q)

w)

zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Eistirny
odpadnich vod, stavby ke sniZovani ohroZeni uzemi Zivelnimi nebo jinymi
pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni, komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité a elektronické komunikaéni
zarizeni vefejné komunikacni sité, produktovody a zasobniky plynu;

e. vefejné prostranstvi, plochy zelené, vodni plochy véetné jejich pfislusenstvi, vybaveni

a mobiliare.
»Verejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zamérem” je veskera potfebna Verejna
infrastruktura pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného Zaméru, at i jde o

rekonstrukci, rozsifeni stdvajici Vefejné infrastruktury nebo budovédni nové Vefejné
infrastruktury

»Ostatni vefejna infrastruktura dotena realizaci Zaméru” dalsi Vefejna infrastruktura ve
Mésté nad ramec Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem, kdy k
potiebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje realizace Zaméru

»Hruba podlaini plocha” nebo ,HPP” je soucet ploch Zaméru vymezenych vnéjsim obrysem
konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a ¢&astecné otevienych &asti
(balkony, lodZie, prichody, stfesni terasy apod.). V podlazich se sikmymi sténami &i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v trovni 1,2 m nad Urovni podlahy. Do vypoctu
HPP se zapocitavaji plochy garazi, sklepl, technickych a pomocnych prostor a objektd
technické infrastruktury Zameéru.

,Stavebnik” je investor, developer nebo stavebnik, ktery hodla na tUzemi Mésta realizovat
Zamer

,Zadatel” je Stavebnik, ktery hodla s Méstem uzav¥it Smlouvu, kdy? Zadatelem nebo alespofi
jednim ze Zadatel(i musi byt viastnik pozemku, na ném# ma byt Zamér realizovan.

,Uzemné planovaci dokumentace Mésta“ je aktualné platny Gzemni plan Mésta véetné jeho
zmén a vydané regulacni plany véetné jejich zmén
»Zasady” jsou tyto zdsady pro vystavbu ve mésté Brandys nad Labem-Stara Boleslav, jez

stanovuji pravidla pro Zadatele o novou vystavbu na Uzemi Mésta

.Strategicky plan rozvoje Mésta” je aktudlné platny strategicky plan rozvoje Mésta, ktery je
zakladnim dokumentem pro dalsi sméry udrzitelného rozvoje Mésta

,0Z“ je zakon ¢, 89/2012 Sb., obéansky zédkonik
,200" je zakon €. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni)
,SZ" je zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu

,Souvisejici Gzemi” je Uzemi, které bezprostiedné souvisi ¢i sousedi se Zamérem a miie
pfinést, byt v budoucnu, majetkovy ¢i jiny prospéch z realizace Zaméru, a které, jakozto i
Souvisejici izemi i Zadatel ve Smlouvé fadné oznadi a identifikuje

,OISM"” je Oddéleni investic a spravy majetku Mésta.

.Parkovaci stani” je parkovaci stani souvisejici se Zamérem. V ramci Bytového zaméru je
nutné mit zajisténo u kazdé jednotky do 50 m2 (véetné) jedno parkovaci stani a u jednotek
nad 50 m2 dvé parkovaci stani a dale navstévnickeé parkovani v rozsahu 10% z celkového
poctu parkovacich stani u Bytového zaméru. Mnoistvi parkovaciho stani u Nebytového
zaméru bude fedeno individualne.



Cl.2

Obecna ustanoveni

2.1 Tyto Zasady pfijima Mésto za ucelem definovani podminek a forem spolupréce se Stavebniky pfi

2.2

31

3.2

33

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

pfipravé a realizaci jejich Zamér(. Pfedmétem téchto Zasad je stanoveni pravidel pro realizaci
Zaméra v tzemi definovaném Uzemné planovaci dokumentaci Mé&sta.

Zasady se vztahuji na realizaci Zamérd a Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se
Zamérem, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak. Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro
Stavebniky Zadné néroky viici Méstu. Zasady nenahrazuji uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad
nenahrazuje Zadna spravni fizeni ani Zadnd stanoviska, vyjadieni nebo namitky uplatfiované
Méstem v téchto Fizenich.

Cl.3
Uzavieni Smlouvy

Podnét k uzavieni Smlouvy dava vidy Zadatel, ktery je povinen doloZit a poskytnout Méstu
veskeré poZadované podklady potiebné k posouzeni Zaméru a k uzavieni Smlouvy. V pfipadé
dosazeni dohody o parametrech Zaméru bude s Zadatelem uzaviena Smlouva, ve které budou
specifikovany konkrétni prava a povinnosti Mésta a Zadatele. Planovaci smlouva se uzavird vidy,
je-li predmétem stavby Vefejna infrastruktura i jeji rekonstrukee.

Jedndni o Zaméru pfislusi starostovi/tce, popfipadé jim povéfenému mistostarostovi nebo
uréenému zastupiteli Mésta, za Ucasti vedouciho OISM a architekta Mésta.

Nedilnou souéésti téchto Zadsad jsou v pfiloze & 1 a & 2 vzory Smluv. Kazda Smlouva bude
upravena takovym zplsobem, aby svym obsahem a Géelem odpovidala celkovému Zaméru
Zadatele.

Uzavieni Smlouvy schvaluje vyhradné zastupitelstvo Mésta.

Cl. 4
Finanéni pfispévek
Finanéni pFispévek dle téchto Zasad poskytuje Zadatel u kazdého Zaméru, ktery vyvola zvyéené
naklady Mésta na Vefejnou infrastrukturu, nestanovi-li tyto Zasady jinak. Na naklady spojené s
budovanim Ostatni vefejné infrastruktury dotéené realizaci Zaméru tak prispiva Méstu Zadatel
prostfednictvim Finanéniho pfispévku. Mésto se zavazuje, Ze Finanéni prostfedky budou pouzity
v souladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a pravnimi pfedpisy za Gcelem a ve smyslu
uvedeném v téchto Zasadach.

V pfipadg, fe bude Méstem Zadateli umoZnéno nerealizovat celkovy poéet Parkovacich stani,
poskytne Zadatel Mé&stu Finanéni pfispévek za ka?dé nerealizované parkovaci stani.

VysSe Financniho pfispévku je uvedena v pfiloze ¢. 3 téchto Zasad. Mezi Méstem a Zadatelem
bude uzaviena Smlouva, ve které bude stanovena konkrétni vyse Finanéniho pfispévku a jeho
splatnost.

Uhrada Finanéniho piispévku nenahrazuje ani nijak nepokryva dGhradu poplatkd, nakladd &
jinych plateb v ramci pfislusnych spravnich fizeni.



4.5

4.6

5.1

V piipadé, Ze se Zadatel rozhodne Zamér nerealizovat nebo jej nebude moci realizovat poté, co
uhradil Financni pfispévek ¢i jeho ¢ast podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahdjeni vystavby
(at jiz jde o Zamér samotny nebo Verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se
Zamérem), je Zadatel opravnén odstoupit od Smlouvy a v takovém pFipadé narok na vraceni
Finanéniho pfispévku nebo jeho casti, a to za predpokladu, Ze Méstu doloZi potvrzeni
pfislusného stavebniho Ufadu, Ze Zdmér nebude realizovan. Finanéni pfispévek se Zadateli vraci
na zakladé jeho Zadosti, kterd maZe byt podana nejpozdéji ve Ihiité 5 let od okamziku uzavreni
Smlouvy. Finanéni pfispévek &i jeho ¢ast se vraci neliroéeny. Finanéni pFispévek Mésto Zadateli
vrati cely ve |h(té 90 dnl od okamiiku, kdy Zadatel po odstoupeni od Smlouvy spoleéné se
Zadosti o vraceni Finanéniho pfispévku prokdze, Ze veskerda nekonzumovana rozhodnuti
souvisejici se Zamérem podle SZ nebo veskerd spravni rozhodnuti souvisejici se Zamérem
pozbyla platnosti a Zadatel nedisponuje ani jinym rozhodnutim souvisejicim se Zdmérem podle
SZ nebo spravnim rozhodnutim souvisejicim se Zamérem, které by mu umoiZnilo realizaci
Zaméru nebo Verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem. Odstoupenim od
Smlouvy ze strany Zadatele pozbyvaji platnosti i veikera Méstem vydand souhlasna stanoviska &
vyjadieni k Zaméru.

Po faktickém zahdjeni vystavby Zaméru nebo Vetejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se
Zamérem dojde k upravé Financniho pfispévku, jestlize dojde ke snizeni &i zvySeni poctu
bytovych jednotek ¢i jejich rozlohy nebo zméné HPP u Nebytového zaméru oproti poctu
bytovych jednotek a/nebo rozsahu uvedeném ve Smlouvé a souctasné jsou dany objektivni
divody, které znemozfuji realizaci Zaméru v plvodnim rozsahu v budoucnu at uz Zadatelem
nebo jinou osobou. Pfipadna Gprava Financniho pfispévku bude fesena dodatkem ke Smlouvé,
K Gpravé Finanéniho prispévku Zadatel Méstu prokaze, ?e nedisponuje jakymkoli platnym
rozhodnutim podle SZ pro realizaci Zdméru v puvodnim rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti
souvisejici se Zamérem podle SZ poéitd s upravenym rozsahem Zaméru. Uprava vyge Finanéniho
prispévku bude odpovidat rozdilu hodnoty Financniho prispévku plvodniho Zaméru a Zaméru
nového. Uzavienim dodatku ke Smlouvé dle tohoto odstavce pozbyvaji platnosti i veskera
Méstem vydana souhlasna stanoviska ¢i vyjadieni k nerealizované ¢asti Zédméru.

Cl.s
Vefejna infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zdmérem
Zadatel zajistuje vybudovani Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se Zamérem, Mésto

neni nositelem souvisejicich naklad(i, pokud Zadatel a Mésto ve Smlouvé vyslovné nesjednaji
opak, v pfipadé, Ze Zamérem bude dottenou Souvisejici tzemi.

5.2 Veskera vybudovana Vefejnd infrastruktura bezprostfedné souvisejici se Zdmérem musi

odpovidat pozadavkiim dle platnych a ucinnych pravnich predpist, ¢eskych technickych norem,
Uzemné planovaci dokumentace Mésta, téchto Zdsad, véetné jejich pfiloh a uzaviené Smlouvy.

5.3 Mésto nema povinnost Verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se Zamérem

budovanou Zadatelem prebirat. Podrobnosti a detaily kZadatelem budované Vefejné
infrastrukture bezprostfedné souvisejici se Zamérem budou uvedeny v uzaviené Planovaci
smlouvé. Mésto bude souhlasit s prevzetim Vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se
Zamérem budované Zadatelem pouze tehdy, pokud bude tato plné odpovidat pfedem
stanovenym pozadavkim dle pravnich pfedpist, vydanych povoleni, ¢eskych technickych norem,
Uzemné planovaci dokumentace Mésta, téchto Zdsad a uzaviené Planovaci smlouvy, bude
vybudovana v kvalité dle pfedem stanovenych poZadavk(i Mésta. Se Zamérem bezprostifedné
souvisejici Vefejna infrastruktura bude pfevadéna do vlastnictvi Mésta za ucelem jejiho
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verejného (obecného) uzivani.

5.4 Titulem k prevodu Vefejné infrastruktury bezprostiedné souvisejici se Zamérem budované
Zadatelem bude darovaci smlouva nebo kupni smlouva se symbolickou kupni cenou, zpravidla 1,-
KE.

5.5 Zadatel si mGze, aviak vyhradné ve Smlouvé, vyhradit pro pfipad, e jim realizovany Zamér
zhodnoti Souvisejici Gzemi, budouci svlj ndrok na vraceni pfesné ve Smlouvé vyéislené Easti
Financ¢niho prispévku v pfipadé pozdéjsiho navazujici rozvoje Souvisejiciho Gzemi. Toto pravo na
vraceni predem vyéislené &asti Finanéniho pfispévku Zadateli z diivodu rozvoje Souvisejiciho
uzemi naleZi pouze tehdy, bylo-li Souvisejici Uzemi vymezeno ve Smlouvé a pouze ve lhaté do 5
let od uzavieni Smlouvy.

Cl.6
Osvobozeni od Finanéniho prispévku a dalSich pozadavki podle Zasad

6.1 PInéni podle Zasad neni poZadovano:
a) je-li Stavebnikem Zédméru Mésto nebo pravnicka osoba zalozena ¢&i zfizena Méstem;

b) v pfipadé, kdy Mésto ma se Stavebnikem uzavienu smlouvu o pfevodu pozadovaného
Zameru do vlastnictvi Mésta nebo do vlastnictvi pravnické osoby zalozené ¢i zfizené Méstem.

c) u Bytového zaméru, kdy se provadi rekonstrukce stavajicich staveb pro bydleni a jejich
prestavby, ledaze dojde touto rekonstrukci ¢i prestavbou ke vzniku vice ne? jedné nové
bytové jednotky vzniklé pro uspokojeni viastni individualni potfeby bydleni.

d) za Zéaméry dle téchto Zdsad se nepovaiuji stavby pro bydleni s maximalné 1 bytovou
jednotkou, které realizuje fyzicka osoba pro uspokojeni vlastni individualni potfeby bydleni,
jestlize takova stavba neni realizovana v souvislosti s dalsi vystavbou staveb pro bydleni v
téze lokalité

e) je-li Zamér realizovan na zakladé prava stavby zfizeného Méstem na pozemku Mésta ve
prospéch Zadatele.

6.2 PInéni podle Zasad nemusi byt poZadovano, pokud o tom rozhodne zastupitelstvo Mésta,
v téchto pfipadech:

a) je-li Stavebnikem neziskovd organizace se sidlem ve Mésté a soucasné Zamér je
spolufinancovan z rozpoctu Mésta;

b) nebo v jinych odivodnénych pripadech, pokud o nich rozhodne zastupitelstvo Mésta.

(i f
Zavérecna a prechodna ustanoveni

wass

vydané pravomocné rozhodnuti povolujici jejich vystavbu, v pFipadé jejich zmény, ktera bude
vyzadovat opatieni stavebniho tradu.

7.2 Postup podle téchto Zasad nenahrazuje proces spravniho fizeni dle Sz, které je na téchto
Zasadach zcela nezdvislé a podléha rezimu pfislusné zakonné Upravy. Mésto nemiize v 24dném
pripadé vysledek pfislusného spravniho fizeni pfedjimat ani nijak garantovat.

7.3 Tyto Zasady jsou vefejné dostupné a jsou umistény na oficidlnich webovych strankach Mésta.
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Cl. 8
Uéinnost
Uplné znéni usneseni véetné pfiloh nabyva Gginnosti dnem nasledujicim po dni jejich zvefejnéni na
ufedni desce Mésta, tj. 27.04.2021.

V Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi dne 15.04.2021

Petr Soukup Ing. Vlastimil Picek
mistostarosta starosta
Prilohy:

Priloha €. 1: Vzor Planovaci smlouvy
Pfiloha €. 2: Vzor Smlouvy o finanénim pfispévku

Priloha €. 3: VlySe Financniho pfispévku

Vyvéseno na Ufedni desce dne:

Sejmuto z uredni desky dne:



Ptiloha €. 3 Zasad pro vystavbu v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavi

Vyse financniho prispévku

Kaidy Zamér, ktery je na uUzemi Mésta realizovan, vyvolavd zvySené naroky na Verejnou
infrastrukturu ve Mésté. Zadatelé by méli alespofi v minimalnim rozsahu kompenzovat Méstu tyto
sekundarni néklady vyvolané Zadatelovym Zamérem.

Z4kladnim vychodiskem pro vdestranny rozvoj Gzemi Mésta je vedle Uzemniho planu Mésta a dalsich
uzemné analytickych podkladd Strategicky plan rozvoje Mésta, v némZ jsou stanoveny vize a cile
rozvoje Mésta. Mésto tak s ohledem na Strategicky pldn rozvoje Mésta stanovuje wyéi Finanéniho
ptispévku nasledovné:

Typ Zaméru Vyse Financniho pFispévku
Bytovy zamér — do 50 m?(véetné) podlahové plochy kaZdé jednotky 130.000,- K&
Bytovy zamér — do 80 m?(véetné) podlahové plochy kazdé jednotky 195.000,- K¢
Bytovy zédmér — od 80 m? podlahové plochy kazdé jednotky, rodinny 260.000,- K¢

ddm o jedné bytové jednotce

Nebytovy zéamér — za kazdy 1 m? HPP 1.350,- Ké/m?

Finanéni pfispévek za kaZzdé nerealizované Parkovaci stanf 200.000,- K¢




MESTO BRANDYS NAD LABEM-STARA BOLESLAV

USNESENI|

z 19. vefejného zasedani zastupitelstva mésta,
které se konalo dne 10.11.2021
Cislo usneseni ZM2021/19/15

Navrh na uzavieni smlouvy o finan&nim pfispévku na roziifeni arealu TEREZIA COMPANY s.r.o.

l. Zastupitelstvo mésta-rozhodlo
uzavfit smlouvu o finanénim pfispévku s Zadatelem firmou TEREZIA COMPANY s.r.0. (IC: 27251659; sidlo: Na
navrii 997/14, 140 00 Praha 4 - Michle) na stavebni zdmér rozsiteni areélu této firmy na pozemcich par. €. 1773/3 -
soucasti pozemku je stavba ¢.p.1416, par. & 1773/4 - souéasti pozemku je stavba &.p.1306, par. €. 1773/1, par. .
1773/5, par. €. 1773/6 a par. €. 1773/7, vie v k.(. Stara Boleslav.

Il. Zastupitelstvo mésta-schvililo
predloZeny text smlouvy o finanénim pfispévku s Zadatelem firmou TEREZIA COMPANY s.r.o. (I&: 27251659 sidlo:
Na navrsi 997/14, 140 00 Praha 4 - Michle) na stavebni zamér roziifeni areslu této firmy na pozemcich par. &.
1773/3 - soucésti pozemku je stavba &.p.1416, par. €. 1773/4 - souéasti pozemku je stavba €.p.1306, par. €. 1773/1,
par. €. 1773/5, par. €. 1773/6 a par. €. 1773/7, vse v k.(1. Stara Boleslav.

Il Zastupitelstvo mésta-uklada

1. vedoucimu odboru investic a spravy majetku
1.1.1.
predloZit starostovi mésta k podpisu smlouvu o finanénim pfispévku s Zadatelem firmou TEREZIA COMPANY s.r.o.
(IC: 27251659; sidlo: Na navrsi 997/14, 140 00 Praha 4 - Michle) na stavebni zamér rozsifeni arealu této firmy na
pozemcich par. €. 1773/3 - soudsti pozemku je stavba €.p.1416, par. & 1773/4 - souéasti pozemku je stavba
€.p.1306, par. €. 1773/1, par. €. 1773/5, par. €. 1773/6 a par. ¢. 1773/7, vie v k.u. Stara Boleslav.

Termin: 30.11.2021

pro proti zdriel se Usneseni
Hlasovani =
17 0 0 PRUATO
Picek Vlastimil, Ing. Soukup Petr

starosta mistostarosta
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