Najemni smlouva nebytovych prostor ¢. 27/08
VS 6328002708

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1. Nové Mésto. Dlazdéna 1003/7. PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A. vlozka 48384
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

Jednajici prostrednictvim své organizacni jednotky — spravce majetku
Spravou dopravni cesty Zlin

se sidlem J.Jaburkové 491. 765 02 Otrokovice

zastoupené vrchnim n¥ednoston
bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6328002708

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce:

Ceské drihy, a.s.

se sidlem: Praha 1, nabfezi Ludvika Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 709 94 226 DIC: CZ70994226
Krajské centrum osobni dopravy
zastoupena: _ ~reditelem KCOD Zlin

Bankovni spojeni:

Adresa pro dorucovani: KCOD Zlin
Travnik 12a
760 01 Zlin

(dale jen ,najemce™)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsSich
predpist tuto smlouvu:

I. PFedmét smlouvy

I. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory. které jsou soucasti budovy v obci Otrokovice, budova
RZZ bez ¢p., invent. ¢islo budovy pronajimatele dle SAP : IC6000110643, na st. parcele €. 3017.
Budova je zapsana na LV ¢. 6938 na Katastralnim uradé pro Zlinsky kraj, na katastralnim
pracovisti Zlin, v katastralnim tizemi Otrokovice &. CSU.716731
Pronajimatel prohlasuje, ze na zakladé zakona ¢. 77/2002 Sb., v platném znéni, hospodafi s vyse
uvedenym majetkem statu.

2

Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce piejima do najmu tyto nebytové prostory :
tranzit - o vymére 124.6 m?
celkem pronajato v budové : 124,6 m*

Specifikace nebytovych prostor se situacnim planem je uvedena v priloze ¢. 2., ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy

Spraveem nemovitosti je organizaéni slozka SZDC, s.0. — Sprava dopravni cesty Zlin.

oJ




4. Najemce vykondava EKONOMICKOU CINNOST dle & 3, odst.2, ziakona o DPH €. 2352004 Sb. a
k ni slouzi pfedmét najmu této najemni smlouvy.

I1. Uéel najmu a predmét podnikani

I. Pronajimatel prenechava najemci predmét najmu dle ¢l. 1. této smlouvy v souladu s poslednim
kolauda¢nim rozhodnutim ke sjednanému acelu jako prostory uréené pro dopravu. Najemce se
zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému (éelu, a to zpusobem neohrozujicim
zivotni prostiedi a bezpecnost provozu zeleznicéni dopravy.

o

. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zidkonnych podminek nesmi
najemce Gcel najmu ménit.

3. Pifedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je provozovani
drazni dopravy podle zikona o drahach v rozsahu vydanych licenci.

II1. VySe najemného

1. Smluvni strany sjednaly roéni najemné ve vysi 124.600,- K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi.

Cislo Oznaceni mistnosti | Plocha Pomeér Néjegmé Roé¢ni najemné
mistnosti mistnqsti vyuziti Ké&/m™/rok
vm
105 Zadveri tranzito 4.8 100% 1 000,-- 4.800,-- K¢
106 WC zaméstnanci 1.4 100% 1 000.-- 1.400,-- K¢
107 predsin WC 24 100% 1 000,-- 2.400,-- K¢
108 TRANZITO 16,7 100% 1 000.-- 16.700,-- K&
109 §atna tranzito 21.8 100% 1 000,-- 21.800,.-- K¢
110 umyvarna 5,1 100% 1 000.-- 5.100,-- K&
111 sklad zavazadel 72,4 100% 1 000.-- 72.400,-- K¢

2. Celkové roéni najemné za 124,6 m* ve vysi 124.600,- K& + DPH v zikonem stanovené vysi je
splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkach na Gcet pronajimatele vedeny u , ¢islo
Gtw _ ___ _____ pod variabilnim symbolem 6328002708, a to vzdy 5. dne prvmho
mésice daného ctvrtleu dle splatkového kalendare, ktery je prilohou €.1 a je nedilnou soucasti této
najemni smlouvy. Roéni najemné se navySuje od 1.1.2009 o inflaci, ktera ¢ini 6,3 %.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj., ze splatka je splnéna
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostrednictvim posty. je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

3. Smluvni strany konstatuji, Zze nebyl uhrazen zadny poplatek za uzivani predmétu najmu uvedeného
v €11 této smlouvy v obdobi od 1.7.2008 do 31.12.2008, a¢ byl piedmét najmu uzivan najemcem
bez pisemné smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze za toto uzivani uhradi najemce pronajimateli
castku 62.300,- K¢ + DPH v zidkonem stanovené vysi (6/12 zcastky 124.600.-K¢ + DPH).
Najemce tuto pohledavku uznava co do duvodu a vyse a zavazuje se ji zaplatit jednorazové na
zakladé vystavené faktury.

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli. ze prestal byt platcem DPH. V pfipadé, ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spraveem dané sankce, zavazuje
se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.




5. V pripadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli troky
z prodleni urcené predpisy prava obcanského.

6. Sjednana vySe roé¢niho najemného bude pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict predchoziho roku (ro¢ni
klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem pro dpravu vyse najemného je ro¢ni mira inflace
v procentech vyjadrena priristkem prumérného indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price
Index) za 12 mésici predchoziho roku proti priméru 12-ti mésici roku tomuto roku
predchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani C SU. Uprava vyse najemného bude
najemci oznamena doporucenym dopisem. Zakladem pro tpravu vyse najemného je vyse roéniho
najemného. ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladi za poslednich 12 mésict predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou tpravu najemného, jako zavazny zpusob ur€eni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemniho hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vytctovat upravené najemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem. Vyse najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna prislusného roku.

7. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni sou¢asti najemného. Njemce
se zavazuje uhradit dodavateli spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie. vodné a stoCné
poplatky za znecistovani ovzdusi a dalSi pripadné platby vazajici se k predmétu najmu a
sjednanému Géelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni Gc¢elné vynalozenych naklada
spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a poplatkii spojenych se
zajisténim potiebného prikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a
spotieby se zavazuje najemce uzavrit pied zapocetim odbéru a do jednoho mésice od nabyté
ucinnosti této smlouvy predlozit kopie smluv pronajimateli zastoupenému sprivcem majetku.

8. Najemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
ramec obvyklého udrzovani, jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuCtovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu piedchozich vét je i zajiStovani
revizi a odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pri elektrorevizich. Po
skonéeni najemniho vztahu je najemce povinen uvést predmét najmu do piivodniho stavu, pokud se
smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

9. Najemce nema narok na slevu z najemného z diivodii negativnich vlivi provozu zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

I. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy radné a vcas.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a zplisobem
stanovenym v ¢l. I11. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na predmét najmu zaméstnanciim
spravce majetku. zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi,
provadéjicim dkony z duvodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, z davodu
mimofadnych udalosti a zivelnych pohrom a dale za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a
kontroly stavu predmétu najmu véetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu a dbat jejich
pokynt.

Najemce je dale povinen z téchto duvodu, bez nahrady tjmy. ktera mu vznikne. strpét na dobu




nezbytné nutnou i preruseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pripadé se smluvni strany
dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni
uzivani predmétu najmu a hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim praci. muze pronajimatel od této
smlouvy odstoupit.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady obvyklé udrzovani spojené s uzivanim predmétu
najmu, zahrnujici :

- udrzovani vnitinich zafizeni a vybaveni v provozuschopném stavu (napf. kohouty. ventily, odpady.
mechanismy otevirani dvefi a oken, splachovani WC. vyména zarovek, kryti osvétleni, udrzba
podlahové krytiny. malovani, myti oken atd.)

5. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho Cinnosti a to u
osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb.. o odpadech. v platném znéni, pokud se
s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude na vlastni naklady zajist'ovat a plnit ikoly pozarni ochrany v souladu
s platnymi predpisy o pozarni ochrané. V pfipadé vyvijeni Cinnosti se zvySenym nebo vysokym
pozarnim nebezpeéim (viz zakon o pozarni ochrané) najemce na své naklady vypracuje pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skutecnym stavem.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za poruseni obecné
platnych predpisti , zakonu o ekologii, odpadech, bezpecnosti. pozarni ochrané, hygienickych
predpist atd. Najemce odpovida za Skody zptsobené pfi manipulaci se zavadnymi latkami. Dale se
najemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou rozhodnuti organi
statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych predpisii a zajistit na vlastni naklady provedeni
potiebnych sanacnich praci. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli ve stanovenych terminech
zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakont a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostiedi.

8.Najemce je povinen odstraiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak.

9. Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyzaduji vyslovného,
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
tiprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v Zidosti najemce. Najemce muze
provadeét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pii dodrzeni postupu podle ustanoveni ziakona ¢. 183/2006

Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii a zakona
€. 266/1994 Sb.. o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisii.

10. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zpusobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyzadat si od spravce majetku pisemné
pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrzovat.

I1. Najemce odpovida pronajimateli za viechny Skody vzniklé jeho provozem, jakoz i za Skody
zpusobené tietimi osobami zdrzujicimi se v pfedmétu najmu se souhlasem najemce.
Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrzovaly osoby. jejichz pfitomnost
nesouvisi s povolenou ¢innosti.

12. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

13. V piipadé zmény .vzniku nebo zaniku podstatnych pravnich skute¢nosti u obou smluvnich stran,
které maji vyznam nejen z hlediska trvani najemniho vztahu. ale i zhlediska uplatiovani
jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit
takovouto zménu druhé smluvni strané. a to prokazatelnym zpusobem a bez zbytecného odkladu.




Za takovouto zménu se povazuje zejména zména obchodni firmy. zména sidla. bydlisté ¢i mista
podnikani, zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, rozhodnuti
zivnostenského Gradu a pod.

14.Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét najmu do uzivani tietim
osobam.
V. Smluvni pokuta

1. Pro pripad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. 1., a IV. této smlouvy je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1.500,-K¢.. pokud po predchozim pisemném
upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urCil pronajimatel s prihlédnutim
k obvyklé dobé potrebné k odstranéni.

[§°]

Niarok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty doten. Smluvni pokutu
ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.

3. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. V1., odst. 2.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s tfimési¢ni vypovédni lhitou.

V piipadé poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. Nebo prodleni s thradou najemného, dodavanych
energii, médii a sluzeb o vice jak jeden mésic, nebo potieby pfedmétu najmu k plnéni funkci statu
nebo jinych Gkoli v ramci své pisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napf. pro potieby
zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé izemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho
povoleni) je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni
Ihité.Vypovédni lhita za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

[S]

. Nédjemce je povinen do skonceni doby najmu uvést najaté nebytové prostory na vlastni naklady do
puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Vyklizené nebytové prostory musi najemce predat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfi nevyklizeni pfedmétu najmu k poslednimu dni
najemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi roéniho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude
provedeno formou pisemného predavaciho protokolu, ktery bude podepsan obéma smluvnimi
stranami a kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

VII. Odstoupeni od smlouvy

. Pronajimatel mize odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uziva predmét

najmu zpusobem, ze pronajimateli vznika skoda nebo mu hrozi zna¢na skoda nebo jestlize najemce
a¢ upomenut nezaplatil najemné. nebo jeho cast do splatnosti dalsiho najemného a je-li tato doba
krat3i nez tri mésice, do tii mésicu, nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti prislusného
organu je tieba predmét najmu vyklidit.

2. Smluvni strany se dohodly. ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni odstoupeni
druhé smluvni strané.




VIII. Zavérecna ustanoveni

I. Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych oboustranné podepsanych a
vzestupné cislovanych dodatku, vyjma tipravy ceny najemného a s tim souvisejici ipravou
splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci odporu¢enym dopisem.

(S

Smluvni strany se dohodly na tom, ze veskeré pisemnosti zaslané druhé smluvni strané budou
zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou. a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka (spéSné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnii ode dne jejiho ulozeni
bude posledni den této lhuty povazovan za den aspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi
nasledky.

3. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi tii a najemce dve.
Vsechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Smlouva vstupuje v platnost dnem
podpisu obou smluvnich stran. V pripadé rozdilného data podpisu dnem podpisu ucinéného
pozdéji.

Prilohy:
¢. 1. Splatkovy kalendar ¢. 01 na rok 2009
¢. 2. Situacni plan

Ve Zliné dne 31.12.2008 V Otrokovicich dne 31.12.2008
Za najemce: Za pronajimatele:m
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Reditel CD-KCOD Zlin vichni prednost
Sprayy dopravni cesty Zlin
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