NPU-420/105315/2021 2011J121064

NAJEMNI SMLOUVA

Néarodni pamatkovy Ustav

se sidlem: ValdStejnské ndm. 162/3,118 01 Praha 1 - Mal& Strana
IC: 75032333

DIC: CZ75032333

zastoupeny:  Mgr. DuSanem Michelfeitem, Feditelem GUzemni paméatkové spravy v Praze

Dorucovaci adresa:

Narodni pamétkovy Ustav, Gzemni pamatkova sprava v Praze
Sabinova 373/5

130 00 Praha 3

(déle jen ,,pronajimatel)

a

Andéla Vélova,
Velvarskd 14, Nelahozeves 277 51,
ICO 66410606

jako smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

Clanek I.

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti pare. €. 105/3, tzv. Ratejna a obydli Safare
s pfilehlym dvorkem, o vymeéfe 257 m2 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 150 pro katastralni
Gzemi Veltrusy.

2. Prongjmem uvedené nemovité véci bude dosaZeno ucelnéjSiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti
véci pfi zachovani hlavniho Gelu, ke kterému pronajimateli slouZzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pFislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist, a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
pFedpisti a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisti, na této smlouvé o najmu prostor slouzicich
k podnikani.

Clanek I1.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nésledujici nebytové prostory,
které se nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:
kuchyné s pFipravnou, restauracni mistnost, WC, venkovni terasa v rozsahu vymezeném zdi, 2
mistnosti rychlého obCerstveni. Celkova plocha Cini 257m2.



Spolu s prostory uvedenymi v ¢l. 1., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel najemci na
dobu najmu tyto movité véci a zafizovaci pfedméty:

Olejovy pfimotop 2 ks, maly dfez 1 ks, dvojdfez (kuchyné) 1 ks, bojler 2 ks, digestor 1 ks. Za
tyto pfedméty se plati ndjem. Najem movitych véci podléhd platbé DPH.

Na zakladé potieby na navyseni sezénni kapacity mist na sezeni, mize sprava zamku docasné
pridélit dalsi pozemky, jako tzv. zahradku. Tyto prostory bez obsluhy je ndjemce povinen
vybavit sedacim nabytkem a umoznit zde konzumaci jidel a napojl (i vlastnich). Do ploch
najmu se tyto zahradky bez obsluhy nezapoditavaji.

Clanek Ill.
Ugel najmu

Pfedmét ndjmu bude uZivdn vylutné k nésledujicimu Gcelu a  Cinnostem:
provozovani restaurace a obcerstveni.

Pfipustny je také reZim vyuzivani predmétu ndjmu - prodej z okénka.

Pronajimatel prohladuje, Zze predmét ndjmu je podle svého stavebné-technického urceni
vhodny pro ucel ndjmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel pronajimé v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu najemci.
Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zplisob Uhrady

Najemné prostor ¢ini za jeden mésic 6.000,- K¢, (slovy: Sesttisic). Najemné za dlouhodoby
pronajem prostor je osvobozeno od DPH.

Najemné za vybavovaci pfedmeéty je stanoveno ve vysi 500,- K¢ mésicné +21% DPH, tedy
605,- KE.

Najemné za pfislusny mésic je splatné do 15. dne pfislusného mésice, a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné za dlouhodoby pronajem je
osvobozeno od DPH.

Najemné se plati za kazdy meésic vyuzivani pfedmétu ndjmu, nejméné viak za mésice duben
az fijen.

ProdlouZeni provozu mimo vySe uvedené meésice je operativné mozné. Najemné se plati v
pripadé, kdy je v daném kalendafnim mésici restaurace nejméné tfi dny v provozu. Do dnli
provozu s narokem na najem se nezapocitavaji dny, kdy je restaurace oteviena kvdli kulturni
akci na zdmku (zpravidla statni svatky, adventni nedéle, Velikonoce a pod...)

Za zimni mésice bez restauracniho provozu se ndjem neplati, hradi se pouze néklady (voda,
elektrina).

V pfipadé, Ze zdlvodu vy$si moci, v€. vladou nafizeného nouzového & obdobného
mimoradného stavu, bude zaveden takovy provozni reZzim, kdy v provozu pouze vydejové
okénko a zékladni nezbytné nutny okruh tomu potfebnych provoznich a odbavovacich
prostor a zazemi, véetné WC pro navstévniky, a ostatni prostory restaurace nebudou moci
byt vyuzivany, stanovuje se néjemné za kazdy den, kdy bude restaurace provozovana
v rezimu ,,prodej z okénka" na 10,- K&/den.



8.

10.

1.

Vykaz poétu dnl realizovanych v reZimu prodeje z okénka zasle najemce do 20. dne
nasledujiciho mésice na sprdvu zdmku Veltrusy k odsouhlaseni. Do stejného dne prevede
platbu za Ghradu najemného za prodej z okénka na UCet uvedeny ve smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, Ze k vySi ndjemného sjednavaji inflatni dolozku, na zakladé které
je pronajimatel za trvani najmu vZdy k 1. lednu pfislusného roku, pocinaje 1. lednem 2023,
opravnén jednostranné zvySit ndjemné o rocni miru inflace vyjadienou pfirlistkem
primérného rocniho Indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok vyhlasenou
Ceskym statistickym Gfadem. Pronajimatel spocita indexové najemné dle tohoto ustanoveni
smlouvy bez zbyte&ného odkladu poté, co Cesky statisticky Gfad publikoval Gdaje o Indexu
spotfebitelskych cen za pFedchozi kalendarni rok. Poté pronajimatel pisemné informuje
najemce o vysledku kalkulace. Pokud dosahne indexové najemné vyssi Castky neZ ndjemné za
prfedchozi rok, pronajimatel zaSle najemci bez zbytetného odkladu fakturu za doplatek
vztahujici s k obdobi od zatatku kalend&rniho roku. Upravené najemné bude splatné pocinaje
dalsi splatkou. Toto zvySeni najemného je povinen pronajimatel najemci pisemné oznamit do
30. 6. daného roku, jinak toto préavo zanika.

V pfipadé prodleni s platbami najemného Ci sluzeb zaplati ndgjemce smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z dluZné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotcen
narok pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- el. energie, zména parametrl odbéru (sazba, hodnota jistiCe atd.) je mozna jen se
souhlasem pronajimatele

-voda a kanalizace (vlastni COV)

- rozvod plynu (lahve PB si zajiStuje ndjemce samostatné)

ZpUsob vyuctovani téchto sluzeb:

- el. energie - ndjemce uzavie smlouvu pfimo s dodavatelem

-vodné - dle pfeuctovani skutecného odbéru vody dle podruzného vodoméru pro objekt (c.

odbérného mista 705126-950) Ix ro¢né

- stocné - v cené v misté obvyklé dle skuteCné spotreby vody.

Cena sluzeb:

el. energie - dle smlouvy s dodavatelem

vodné a stocné - dle platného ceniku dodavatele v ¢ase a misté obvyklého

Uhrada za sluzby (pfipadné zaloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako

v pfipadé plateb ndjemného, a to na stejny Gcet.

Jiné sluzby, jako napf. odvoz pevného odpadu a vyvoz lapolu, Gdrzbu digestore a podobné....

pronajimatel najemci neposkytuje a tento Sije zajiStuje samostatné.

Clanek VII.
Podnéajem

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho cast do podnajmu dalsi osobé, s
vyjimkou pfipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR. Za kazdy zjistény
pfipad nedodrzeni tohoto ustanoveni se sjednava smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢.

Clanek Vlil.
Stavebni a jiné Upravy

Jakékoliv Upravy pronajatého nebytového prostoru mize najemce uskutecnit pouze na



z&kladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy mlze provadét
pouze za predpokladu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i
veskerych zésahil do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.

Prokazatelného souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informacniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobnég).

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu, aby bylo mozno doséhnout G¢elu najmu.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor, a to v dobé, kdy se vtéchto prostorach nachézi jakykoliv pracovnik najemce, a to
zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby,
nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.

Soucasné jsou poveéreni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych
nebytovych prostor i v pfipadech, kdy to vyZzaduje néahle vznikly havarijni stav €i jind podobna
skuteCnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto
vstupu do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo moZzno naemce informovat
pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude poZadan o provedeni drobnych Uprav
v pronajatych nebytovych prostoréach, je opravnén takto proveést i bez pfitomnosti pracovnika
najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném &ase a na tuto skute¢nost
najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k pronajatym
prostorlim a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

Po dobu rekonstrukce pfistupovych cest sniZi pronajimatel pomérné cenu mésicniho
ndjemného o 1/30 za kazdy den, kdy zd(vod( probihajici rekonstrukce cest nebude
restaurace pro zékazniky pfistupnd, nebo nebude mozné provadét zasobovani. Obdobné se
bude postupovat i pfi Feseni havarijnich stavll a jinych oprav ¢ udalosti, které omezi uzivani
pfedmétu ndjmu ke schvalenému Ucelu - pokud stav nezavinil (Umysiné ¢i z nedbalosti)
najemce.

Pronajem restaurace nezaklada vyhradni postaveni na prodej potravin a poskytovani sluzeb
obcerstveni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pronajimat dal3i prostory pro obCerstveni a dalSi
mista na stankovy prodej obCerstveni na kulturnich akcich a najimat na spoleCenské a dalsi
akce sluzby cateringovych spoleCnosti, pfipadné sam nebo v zastoupeni prodavat balené
potraviny a napoje, piipadné provozovat ¢i umoznit provoz napojovych automatd, aniz by to
povazoval za omezeni prav najemce.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou udrzbu prfedmétu najmu - a to zejména
vymalbu prostor dle potieby, zpravidla vak nejméné Ix za dva roky, a dale priibézné cisténi
podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén a Cisténi zanesenych odpadd.
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Najemce je povinen ozndmit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje
se dodrZovat vSechny obecné z&vazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku
pamatkové péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy.

Najemce v pronajatém prostoru zajistuje péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci ve
vztahu k zaméstnanclim, za zajisténi pée o bezpecnost a ochranu zdravi ve vztahu k
zékaznikdm a za pozarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisii a je odpovédny za
dodrzovani ustanoveni téchto predpisi a za Skody, které vzniknou pfi jeho ¢innosti Ci
v souvislosti s jeho ¢innosti.

Najemce se zavazuje beéhem uZivani pronajatych prostor dodrZovat organizacni
a bezpecénostni pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoSlo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udélosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdivad (vCetné opirani
predmétll o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a premistovani mobilidie a prislusenstvi
pronajatych prostor. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych uzemi.
Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouZivan
otevieny oherfi a koufeno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist). Svicky je moZno pouZivat jen
v klenuté mistnosti lokalu v bezpecnych uUchytech nebo nadobéach, zabranujicich prevrZeni
svicky a za stadlého dozoru poucené osoby vybavené hasici textilii. Svicky se na stole
nepouZivaji, jsou-li na témZe stole napoje s obsahem alkoholu vice, neZ 50% v mnoZstvi
veétSim nez 1 Itr, do vzdalenosti mensi nez Im.

V pripadé vefejného provozovani autorskych dél (Zzivé nebo z nosic¢l) najemcem, je ndjemce
povinen uzaviit s pFisluSnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZiti dila (licencni
smlouvu) a uhradit tomuto spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik{
pFislusného spréavce.

Najemce pouci vSechny své dodavatele a zaméstnance o pfijezdové cesté pfes hospodarsky
dvir a omezené dobé pro vykladku/nakladku vozidla na 15 minut a 0o maximalni celkové
hmotnosti vozidla 7t.

Najemce bude na svoje néklady udrZovat Cisté a funkéni napojeni splaSkové kanalizace
z restaurace na hlavni kanalizatni pFipojku, vyvazet a udrZovat lapol na chytani mastnych
tukl. Vrstva usazeného tuku by neméla prekrodit 5cm. V pripadé preteceni lapolu do
kanalizace a kontaminace COV, zajisti ndjemce napravu na své naklady.

Na své néklady bude celorofné udrZovat Cista deStova koryta a svody.

Najemce je povinen v kuchyni v digestofi zajiStovat pravidelnou vyménu filtracni
tkaniny (tfida filtrace G4) ve filtru na pldé dle intenzity provozu (hloubka souvislého
nasaknuti tkaniny tukem by neméla prekrocit 3mm).

Najemce se zavazuje dodrZovat sjednanou minimalni provozni dobu. ProdlouZeni oteviraci
doby neni porusenim této povinnosti, pokud po 22hod nedojde k ruSeni no¢niho klidu.
DUBEN,KVETEN sobota - nedéle 11 -17:00 hodin

CERVEN, ZARI utery - nedéle 11 -18:00 hodin

CERVENEC, SRPEN atery - nedéle 10 - 20:00 hodin

RIJEN sobota - nedéle 11-17:00 hodin

Za kazdy den, kdy najemce svévolné neotevre restauraci v uvedenych dobach, uhradi
najemce pokutu ve vysi 1/5 mésitniho najmu prostor restaurace.
Restaurace bude oteviena pro verejnost béhem kulturnich akci na zdmku.
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Najemce nepronajme na tyto dny kulturnich akci restauraci ani jeji ¢ast uzaviené spolecnosti,
s vyjimkou svatby konané v ten den na zdmku; v takovém pfipadé zajisti ndjemce pro
verejnost nahradni prodej zakladniho sortimentu obcerstveni.

Bude-li vyslovena poptavka po svatebni hosting v restauraci ze strany svatebcand u svatby
konané na zdmku, v predstihu pfed terminem konani hostiny vétsim nez 1 mésic, zavazuje se
najemce takovouto poptavku pfi rezervaci upfednostnit.

Najemce se zavazuje umoznit vstup do restaurace z hospodérského dvora.

Nejméné od zatatku dubna do konce fijna budou v restauraci v nabidce ¢epované napoje.
Najemce zajisti dostatecné zazimovani a temperovani prostor, aby nedoSlo ke Skodam
mrazem (i zateCenim. Zaroven bude mimo sezénu provadét pravidelné kontroly pronajatych
prostor. O kontrolach vede zaznam formou deniku na misté.

Najemce zajisti na své naklady nejméné 2x rocné prokazatelnym zplisobem desinsekci a
deratizaci vSech prostor pronajaté nemovitosti.

Najemce se zavazuje poskytovat stravovaci sluzby zplsobem a v Grovni, kterou uvedl
v soutéZni nabidce.

Clanek XI.
Doba njmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s pfedpokladem zahajeni provozu od 1.1. 2022
do 31.12. 2024.
Pronajimatel a najemce jsou oprévnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto pfipadech :

a) jestlize ndjemce porusi svoje povinnosti, uvedené v ¢l. VIL., VIil., IX. a X. této smlouvy,

b) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem

po dobu delsi 30 dnd.

N&jem zanik&a dnem nésledujicim po doruceni pisemného odstoupeni najemci.
Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji 7 pracovnich dnl
nasledujicich po ukonéeni ndjemniho vztahu stim, Ze o pfedani bude v pfipadé poZadavku
pronajimatelem vypracovan pisemny zapis. V prfipadé prodleni se splnénim povinnosti
vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 1.000,- KE za
kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim
smluvni pokuty neni doten nérok pronajimatele na ndhradu Skody.
Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonfeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zékona
¢. 89/2012 Sh., obcdansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist, o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny.
Najemce je povinen pfedmét najmu predat pronajimateli do t¥i dnd od skonceni najmu.
Smluvni strany sjednaly, 7e ust. § 2230 zak.¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,
0 automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XII.
Ustanoveni pfechodné a zavéretna

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
z&stupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a v této smlouvé neupravené se Fidi prisluSnymi
ustanovenimi zkona ¢. 89/2012 Sh., obCanského zékoniku.

Tato smlouva a veSkeré otdzky se smlouvou souvisejici, véetné otézek jeji platnosti, se Fidi
¢eskym pravem.



Smluvni strany se zavazuji feSit veSkeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni
pfedevsim smirnou cestou. Pokud smirné jednani nepovedou ke zdarnému vyfeSeni sporu, je
pro jeho FeSeni mistné prislusny soud podle sidla pronajimatele.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz najemce i
pronajimatel obdrzi po jednom stejnopisu.

Ugastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou zcela zpGsobili k pravnim Ukonlim, opravnéni v
dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zakladé své svobodné, vainé, pravé a urcité
vile, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvl&Stnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon
0 registru smluv), nabude GcCinnosti dnem uvefejnéni. Uvefejnéni zajisti pronajimatel.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mlze byt predmétem zverejnéni i dle
jinych pravnich predpist.

Informace k ochrané osobnich Gdajd jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.nhpu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich Gdaji".


http://www.npu.cz

