PODNAJEMNiI SMLOUVA

uzavreng dle ustanoveni § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.

PRAHA 10 — Majetkova, a.s.

IC: 27205703

DIC: CZ 27205703

se sidlem: VrSovicka 68/1429, 101 38 Praha 10
zastoupena: Mgr. Bohdanem Urbanem, reditelem

(dale také jen ,Najemce*)

a

Czech Outdoor s.r.o.

IC: 24199427

DIC: CZ 24199427

se sidlem: Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4
zastoupena: Ing. Georgem Kisugitem, jednatelem

(dale takeé jen ,,Podnajemce*)

(Najemce a Podnajemce dale spole¢né také jen ,.Smluvni strany*)

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smiouvu:

1)

2)

3)

Clanek .
Uvodni ustanoveni

Najemce je na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi nim, jako
najemcem, a Méstskou Casti Praha 10, jako pronajimatelem, opravnén
uzivat nize specifikovany predmét podnajmu, v€etné opravnéni poskytnout
pfedmét najmu do podnajmu, a to minimalné na dobu podnajmu uvedenou
v Clanku V. této smlouvy a za podminek ujednanych v této smiouvé.

Najemce informuje Podndjemce a Podnajemce bere na védomi, Zze
podnajemni vztah je pravnim vztahem odvozenym od vztahu najemniho,
tj. vztahem zavislym na trvani vztahu najemniho. Zejména pak plati, ze
podnajem skonci nejpozdéji ve stejny den jako vztah najemni.

Pro nespornost smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze vztah zaloZzeny
touto smlouvou neni najemnim vztahem, ale toliko podnajemnim vztahem.
Pravni dprava tohoto vztahu se nefidi zdkonnou Upravou najemniho
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vztahu, a to ani pfimérené, ledaZze by to bylo v této smiouvé vyslovné
sjednano

Clanek Il
Specifikace predmétu podnajmu

Predmétem podnajmu dle této smlouvy je ¢ast pozemku parc. ¢. 2950/1
v katastralnim Gzemi Michle, pfi komunikaci u VrSovického hibitova,
vymezena v zakresu na kopii snimku katastralni mapy, ktera tvofi Pfilohu
¢. 1 této smlouvy (dale také jen ,PFredmét podnajmu®).

Nedilnou soucasti Pfedmétu podnajmu jsou uzivaci a obdobna prava na
sluzby, spjata s uzivanim Pfedmétu podnajmu, bez nichZ by Podnajemce
nemohl Predmét podnajmu v souladu s touto smiouvou uZivat, zejména
vyuZiti prostoru pro zfizeni elektrické pfipojky a vedeni el. kabelli na
pozemku vcetné vedeni pres sousedni pozemky ve vlastnictvi
Pronajimatele nebo v uZivani Najemce, pravo vstupu na Predmét
podnajmu a pristupu k Reklamnimu zafizeni.

Clanek IIl.
Predmét smlouvy a Gucéel podnajmu

Najemce touto smlouvou prenechava formou podnajmu Podnajemci
Predmét podnajmu do doCasného uzivani a Podndjemce touto smlouvou
Predmét podnajmu do docasného uzivani pfijima a zavazuje se platit
Najemci podnajemné na zakladé této smiouvy a za podminek
stanovenych touto smlouvou.

Predmét podnajmu se pifenechava touto smlouvou Podnajemci za Gcelem
provozovani jiz umisténého 1 ks osvétleného reklamniho zafizeni s dvéma
reklamnimi plochami, kazdé o velikosti 6 x 3 m, a to vsouladu
s pfisluSnymi pravnimi predpisy, tak aby byly reklamni plochy Reklamniho
zafizeni fadné viditelné z pfilehlié pozemni komunikace. Osvétlené
reklamni zafizeni sestava z beton. prefabrikovaného zakladu zapusténého
do zemé. Do zakladu je ukotven ocelovy sloup kruhového prifezu, na
ktery je uchycena viastni reklamni plocha. Okoli reklamniho zafizeni je
zatravnéno, resp. osazeno kefi. Na toto reklamni zarfizeni bude po dobu
trvani najemniho vztahu najemce umistovat plakaty dle viastni volby
v souladu se zakonem ¢. 40/1995 Sb.

Najemce touto Smlouvou prenechava Podnajemci Predmét podnajmu
vyhradné za aCelem uvedenym v Clanku Ill. bodu 2) této smlouvy.
VyuZivat Predmét podnajmu kjinému ulelu je mozZné pouze po
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piedchozim pisemném souhiasu Najemce s tim, Ze na udéieni takovéhoto
souhlasu nema Podnajemce pravni narok, coz Podndjemce bere na
védomi. Poruseni tohoto ustanoveni této smlouvy se povazuje za zviast
zavazné poruseni povinnosti Podnajemce a je divodem k vypovédi
podnajmu bez vypovédni doby, pokud zavadny stav neodstrani ani do 14
dni ode dne doruleni vyzvy k napraveni zavadného stavu. Pripadny
souhlas ke zméné uGcelu uzivani Predmétu najmu musi mit formu
pisemného Cislovaného dodatku ktéto smlouvé podepsaného obéma
Smluvnimi stranami a musi obsahovat kromé& nové Upravy samotného
Gcelu podnajmu, i pfipadnou nové sjednanou vysi podnajemného a dalsi
podminky uzivani Prfedmétu podndjmu souvisejici s nové stanovenym
ucelem podnajmu.

Najemce seznamil pfed uzavienim této smiouvy Podnajemce se stavem
Predmétu podnajmu. Podnajemce se se stavem Predmétu podnajmu
seznamil, bere je na védomi a Pfedmét podnajmu ma za piné zplsobily
k uCelu podnajmu. Podnajemce Predmét podnajmu v pfedavaném stavu
pfijima tak, jak je.

Skute¢nost, Ze Podnajemce nezaéne uZivat Pfedmét podnajmu dle této
smlouvy, ackoliv mu to bylo ze strany Najemce umoznéno, nema vliv na
povinnosti Podnajemce stanovené touto smlouvou a zejména pak na
povinnost platit sjednané podnajemné v piné vysi. NezaCne-li Podnajemce
Predmét podnajmu uzivat nejpozdéji ve Ihaté 30 dnl ode dne, kdy mu byl
Najemcem predan k uzivani, je Najemce opravnén tuto smiouvu
vypovédét bez vypovédni doby s okamzitou ucinnosti nebo od této
smlouvy jednostranné odstoupit.

Vyse podnajemného a zpusob jeho placeni

Vyse podnajemného za uzivani Predmétu podnamu je stanovena
dohodou Smluvnich stran a ¢ini 106.023,39 K& bez DPH (slovy:
jednostosesttisicdvacettii korun c¢eskych tficetdevét halérd) za jeden
kalendaini rok (dale jen ,Podnajemné®).

Podnajemné bude Podndjemcem hrazeno pololetné ve vysi
53.011,70 K& plus DPH ve vysi dle platnych pravnich predplsu formou
bezhotovostniho pfevodu na bankovni ucet Najemce €. ; ----- ?-if’ _WH e ;-]
vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s, a to vzdy predem
nejpozdéji k 15. dni prvniho kalendarniho mésice v pfislusném pololeti, za
které je Podnajemné hrazeno, bude-li Podnajemci doruCen radné
vystaveny darnovy doklad alespon 14 dni predem. Za den zaplaceni
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Podnajemného se povazuje den pfipsani platby na ucet Najemce. Prvni
platba podnajemného bude uhrazena ke dni 15. 3. 2016.

Najemce je opravnén jednostranné upravit vysi sjednaného
Podnajemného bez dohody smluvnich stran z divodu inflace za podminek
dale uvedenych:

a) Inflaci se rozumi meziro¢ni inflace méfena vzristem Ghrnného indexu
spotiebitelskych cen zboZi a sluZeb, kterou udava kazdym kalendainim
rokem Cesky statisticky afad za rok predchazejici, vyjadirena v
procentech.

b) Vzdy od 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna je Najemce
opravnén zvysit podnajemné z diivodu inflace, a to o tolik procent, kolik
procent Cinila inflace v roce predchazejicim.

c) Podnajemné zvySené z dlvodu inflace se povaZuje za sjednané
Podnajemné a takto zvySené Podnajemné bude povaZovano za
Podnajemné pro Gcely dalsich tprav z divodu inflace.

d) Zvysil-li Najemce podnajemné z duvodu inflace a Podnajemce jiz
splatné podnajemné podléhajici tomuto zvySeni zaplatil, pak je
Podnajemce povinen doplatek k jiz zaplacenému Podnajemnému
Najemci zaplatit v terminu nejblize pfisté splatného Podnajemného,
bude-li Podngjemci doru¢en fadné vystaveny darovy doklad na
pfisluSnou Castku alespofi 14 dni pfedem, pokud se strany
nedohodnou jinak.

Clanek V.
Doba trvani podnajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu do 31. 12. 2021.

Clanek VI.
Prava a povinnosti Podnajemce

1) Podngjemce je povinen uzivat Pfedmét podnajmu v souladu s touto

smlouvou, zakonem a zpusobem obvyklym pro dany Géel uzivani.

2) Podnajemce neni opravnén prenechat Pfedmét podnajmu ani jeho &ast do

uzivani treti osoby, a to ani formou dal§iho podnajmu, ani jinou formou,
ledaze by ktakovému pienechani obdrzel pfedchozi pisemny souhlas
Najemce ucinény formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Za
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pfenechani do podnajmu tretim osobam se nepovazZuje prenechani
k uZivani klientim Podnajemce vramci jeho pfedmétu podnikani.
Najemce si tedy vyhrazuje pravo na udéleni souhlasu s prenechanim
Predmétu podnajmu do uzivani tfeti osobé. Na udéleni takového souhlasu
nema Podnajemce pravni narok.

V pfipadé prodleni s jakymkoliv finanénim zavazkem podle této smlouvy
bude Podnajemce povinen zaplatit Najemci arok z prodleni ve vysi
dvojnasobku zakonného Uroku z prodieni pocitaného z dluzné cCastky,
s jejimz placenim je Podnajemce v prodieni.

Podnajemce je povinen pfijimat veskeré pisemnosti na adrese svého sidla
uvedené v zahlavi této smiouvy. V pfipadé zmény sidla Podnajemce, se
Podnajemce zavazuje sdélit tuto skute¢nost Najemci ve IhGté 5 dnl ode
dne vzniku této zmény. Do doby doruceni tohoto oznameni Najemci je
Podnajemce povinen zajistit pfijimani pisemnosti na adrese svého sidla
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Naklady spojené s vyrobou, instalaci, provozem a pfipadnym poji§ténim i
odstranénim rekilamniho zafizeni hradi Podnajemce.

Podnajemce se zavazuje umistit na reklamni zafizeni identifikacni Stitek
obsahujici jeho obchodni jméno.

Skody vzniklé instalaci, provozem a demontaZi reklamniho zafizeni
provedenych Podnajemcem nebo osobou Podnajemcem ktomu
povéfenou odstrani Podnajemce na své naklady a to bez zbytecného
odkladu od jejich vzniku.

Podndjemce se zavazuje prubézné udrzovat reklamni plochy ve stavu
umoznujicim nerusené uzivani pozemku parc. ¢. 2950/1 v katastralnim
uzemi Michle ostatnimi najemci ¢ podnajemci. V pfipadé poskozeni
reklamni plochy se zavazuje provést do 5 dnl od vzniku poSkozeni opravu
na vlastni naklady.

Podnajemce je povinen provadét béznou uGdrZzbu Predmétu podnajmu a

reklamniho zarizeni na ném umisténém a to vlastnim nakladem.

Clanek VII.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je povinen umoznit Podnajemci neruSené uzivani Predmétu
podnajmu dle této smiouvy.
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Najemce je povinen umoznit Podnajemci a Podnajemcem zmocnénym
osobam nepfretrzity a nerusSeny pfistup k Pfedmétu podnajmu. Najemce je
povinen udrZzovat Pfedmét podnajmu ve stavu zplsobilém pro instalaci a
neruseny provoz Reklamniho zafizeni a zdrzet se zakryti vyhledu na
Reklamni zafizeni jinymi prfedméty &i porostem. Nastane-li néktera
ztéchto skuteCnosti a Najemce neodstrani nebo nezajisti odstranéni
zavadného stavu anivdodatec¢né Ihuté udélené mu Podnajemcem
v pisemné vyzvé, je Podnajemce opravnén uvest Predmét podnajmu do
souladu s timto ustanovenim smlouvy na naklady Najemce, k ¢emuz jej
Najemce timto vyslovné zmocriuje. Bude-li vyhled na Reklamni zafizeni
z jakéhokoliv divodu zakryt o vice nez 1/3 (jednu tfetinu) jeho plochy, ma
Podnajemce za kazdy den snizené viditelnosti Reklamniho zafizeni narok
na slevu zPodndjemného ve vySi cCastky odpovidajici dennimu
Podnajemnéemu, a to az do doby, kdy bude pIné obnovena viditelnost
Reklamniho zafizeni.

Najemce je povinen umoznit Podnajemci napojeni na nejblizSi vhodny
zdroj elektrické energie, vedeni kabell pfes pozemek parc. €. 2950/1,
k. 4. Michle ke zdroji el. energie a zbudovani, pfipadné uZiti elektrické
pfipojky pro napajeni osvétleni Reklamniho zafizeni na Pfedmétu
podnajmu, Uplata za povinnost Pronajimatele dle tohoto odstavce je jiz
zahrnuta v Podnajemném. V pfipadé, Ze provozovani funkéni elektrické
pfipojky a osvétleni Reklamniho zafizeni na Pfedmétu podnajmu nebude
z dlvodl zavinénych Najemcem mozZné nebo bude omezeno, ma
Podnajemce za kazdy den trvani zavadného stavu narok na slevu
z Podnajemného ve vysi denniho Podngjemného.

Clanek VIIL.
Skonéeni podnajmu

Podnajem zaloZeny touto smlouvou mize byt ukoncen také pisemnou
dohodou Smiluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.

Najemce je opravnén ukonéit podnajem dle této smlouvy vypovedi i bez
udani divodu. Vypovédni doba ¢ini 12 mésicl a pocne plynout prvniho
dne prvniho mésice pololeti nasledujiciho po pololeti, ve kterém byla
vypoved ucinéna.

Najemce je opravnén ukoncit podnajem dle této smiouvy vypovédi bez
vypovédni doby v pfipade, ze:

a) Podnajemce prenecha Predmét podnajmu nebo jeho Cast do uzivani
treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce;



b) Podnajemce zméni ucel podnajmu bez pFedchoziho pisemného
souhlasu Najemce;

¢) Podnajemce je v prodieni s placenim Podnajemného po dobu del$i nez
jeden mésic a zavadny stav nenapravi ani do 14 dni ode dne doruéeni
pisemné vyzvy k napravé zavadného stavu;

d) Podnajemce hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smilouvy
nebo z obecné& zavaznych pravnich predpis a zpUsobuje tim zna¢nou
Ujmu Najemci.

4) Uzna-li to Najemce za vhodné, muze ukoncit podnajem z divodu
uvedenych v Clanku VIIl. bodu 3) této smlouvy vypovédi s vypovédni
dobou. V takovém pfipadé ¢ini vypovédni doba 1 mésic a pocne plynout
prvniho dne mésice nasledujiciho po dni, v némz byia vypovéd doruéena
druhé smiuvni strané.

5) Podnajemce je opravnén ukoncit podnajem dle této smlouvy bez
vypovédni doby v pfipadé, Ze:

a) Predmét podnajmu zanikne;

b) Najemce porusuje své povinnosti dle této smiouvy zvlast hrubym

c)

zpUsobem a pUsobi-li tim znaénou Ujmu Podnajemci;

Pozbude platnosti nebo nebude vydano jakékoliv rozhodnuti,
povoleni nebo stanovisko pfislusného spravniho organu nebo
dotéené osoby, na jehoz zakiadé prislusné spravni organy schvalily
umisténi nebo stavbu Reklamniho zafizeni nebo okamzikem, kdy je
Ngjemci Podnajemcem predlozeno narfizeni (vyzva, rozhodnuti,
negativni stanovisko nebo vyjadreni) spravniho organu k odstranéni
Reklamniho zafizeni na Pfedmétu podnajmu.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZz Najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a Podnajemce jedno vyhotoveni.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smiuvnimi
stranami a U€innosti dnem 1. 1. 2016.



3) Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé na
zakladé souhlasu obou Smluvnich stran v podobé cislovanych dodatki
k této smlouveé.

4) Ma-li byt podle této smiouvy dorucena listina oznamujici provedeni
uritého pravniho jednani, povazuje se takova listina za doruéenou dnem
jejino prevzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesildna doporucené postovni
prepravou a neni-li vykazano jeji prevzeti adresatem, je povaZzovana za
doruCenou, respektive pravni UCinky oznamovaného pravniho jednani
nastanou tretiho dne po jejim opétovném odeslani uvedenym zplsobem,
nestanovi-li v konkrétnim pfipadé zakon obligatorné jinak.

5) Smiluvni strany pro vylou€eni pochybnosti sjednavaji, Ze dnem Uhrady
jakékoli platby na zakladé této smlouvy se rozumi den rfadného pfipsani
piné vySe platby na bankovni ucet pfijemce platby.

6) Pokud se prokaze, ze nékteré z ustanoveni této smlouvy (nebo jeho ¢ast)
je neplatné, nelucinné nebo nevykonatelné, takova neplatnost, neucinnost
nebo neprovediteinost nema za nasledek neplatnost, neuc&innost a
neproveditelnost dalSich ustanoveni této smlouvy (nebo zbyvajici Casti
dotCeného ustanoveni) nebo samotné smlouvy. V takovém pfipadé se
Smiuvni strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu nahradit takové
ustanoveni (jeho c¢ast) novym platnym, Géinnym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby byl zachovan Uucel, sledovan uzavienim této
smlouvy a dotCenym ustanovenim.

7) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu radné precetly, Ze odpovida
jejich svobodné vili a nebyla uzaviena vtisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy
pfipojuji smiuvni strany své podpisy.

V Praze dne 28. 12 2015 V Praze dne 28, 132 2015
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Priloha ¢. 1 k Podnajemni smlouvé
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