SMLOUVA

o najmu prostoru slouZiciho podnikani uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku v platném znéni mezi

DISTEP a.s.

Se sidlem: Ostravska 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupena: || GGG »icdscdou piedstavenstva
Identifikacni ¢islo: 65138091

DIC: CZ65138091

Zapsana ve vetfejném rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 1205
Bankovni spojeni:

(dale jen jako ,, pronajimatel )

a

Handicap centrum Skola Zivota Frydek, o.p.s.

Se sidlem: Mozartova 2313, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

Zastoupena: _ feditelem

Identifikaéni ¢islo: 01854071

Zapsana ve vetfejném rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, oddil O, viozka 1199
Bankovni spojeni:

(dale jen jako ,, ndjemce “)

ve smlouvé spoleéné jen jako smluvni strany

L
Piedmét najmu a ucel uzivani

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 360/10 o vyméie 487 m?, jehoZ
soucasti je stavba PS €. 1 - stavba obcanské vybavenosti €. p. 2194, ul. J. Lady, Frydek-
Mistek, zapsaného na LV 3129 pro k. u. Mistek, vedeného Katastralnim tfadem pro
Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek. V budové
— stavbé obcanské vybavenosti pronajima pronajimatel najemci dle této smlouvy prostor
slouzici podnikéni, nachazejici se v I. NP.

Prostor slouZici podnikani dle této smlouvy — pfedmét ndjmu tvoii mistnosti uvedené
v evidenénim listé (pfiloha &. 1), ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a jehoZ ptilohou
je pudorys I. NP s vyzna¢enim pronajatych mistnosti.

Néjemce bude uvedeny prostor uZivat za u€elem provozovani stacionaie, chranéné dilny
obsahujici dilnu tkalcovskou, keramickou, Sici a kreativni, které neni v rozporu se stavebné

technickym uréenim pronajimaného prostoru slouZiciho podnikani dle Kolauda¢niho
souhlasu ze dne 8. 12. 2021 Stavebniho ufadu ve Frydku-Mistku €.j. MMFM 182976/2021.

Zmeénit dohodnuty ucel uZivani prostoru slouziciho podnikdni miiZe najemce jen se
souhlasem pronajimatele.



IL.
Doba najmu

Néjem pronajatych prostoril se sjednava od 1. 2. 2022 na dobu neur¢itou.

Néajemni vztah miZe skondit:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

b) pisemnou vypovédi pronajimatele s tifimésiéni vypovédni lhiitou, kterd zadina béZet
prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané

c) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému tcelu, ktery nezpusobil néjemce,
vypovédi ngjemce bez vypovédni doby

d) vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby, pokud bude nidjemce uzivat predmét
najmu takovym zpisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo
hrozi jeho zniceni a pronajimatel marné vyzval k napravé dle § 2228 zakona ¢. 89/2012
Sb. Obcanského zakoniku, nebo v ptipad€, Ze najemce nezaplati ndjemné do splatnosti
pristiho ndjemného.

II1.
Vyse najemného a zpusob placeni

1. Vyse najemného za prostor slouzici podnikani specifikovany v evidencénim listé o vymére
-, ktery tvoii pfilohu ¢. 1, byla dohodnuta ve vysi 41.292,-- K¢ ro¢né (slovy:
Ctyficetjedentisicdvéstédevadesatdve K¢).

2. N4ajemné je splatné mésicné€ pozadu, nejpozdéji do 5. dne mésice nasledujiciho po mésici,
za ktery je najemné uctovano, ve vysi 1/12 roéniho najemného, tj. ¢astkou 3.441,-- K¢
(slovy: tritisiceétyfistaétyficetjedna K¢) na ucet pronajimatele

3. Ibez dohody smluvnich stran je pronajimatel opravnén upravit kazdoroéné€ vysi najemného
o tolik procent, o kolik procent ¢ini mira inflace vyjadiena piiriistkem primérného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendéaini rok stanoveny Ceskym statistickym
ufadem.

IV.
Sluzby - cena, zpusob placeni

1. Na dodavku tepla pro ustfedni vytapéni, teplé a studené vody je ndjemce povinen uzavifit
s pronajimatelem samostatnou smlouvu.

2. Najemce je povinen zaplatit spotiebu elektrické energie refakturovanou pronajimatelem dle
odpoctu na elektroméru ve lhitach stanovenych v dokladech refakturace.




V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Najemce je povinen:

- Ttadné a vcas platit pronajimateli sjednané najemné, pokud nebude najemné uhrazeno ve
stanovené lhité, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci urok z prodleni ve vysi
B z dluZné castky denné; zaplacenim turoku z prodleni neni doteno prdvo na
nahradu Skody,

- uzivat pronajaty prostor slouzici podnikdni k dohodnutému ucelu uzivani,

- zabezpecit pronajaty prostor slouzZici podnikani proti vloupani,

- peCovat o pronajaty prostor slouzici podnikéni, chréanit jej pfed poSkozenim, bez
zbyteéného odkladu upozormit pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jinak zodpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

- nést ze svého naklady drobnych oprav az do vySe || rocné véetné odstranéni
zavad uvedenych v reviznich zpravach,

- umoZnit pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatého prostoru slouZiciho
podnikani za u€elem kontrol a revizi, oprav a udrzby na zafizeni, které tvoii soucast
stavby,

- na své naklady v zdkonem stanovenych lhutach zajistit provadéni pravidelnych kontrol
a periodickych revizi elektrickych rozvodi nn tvoficich souééast prostoru slouziciho
podnikéni; origindl reviznich zprav neprodlené piedat pronajimateli,

- dodrZovat protipoZéarni opatieni uvedené v zékoné €. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané,
v platném znéni,

- pozéadat pisemné pronajimatele o souhlas s instalaci, resp. umisténim zafizeni nebo
pfedmétli na plast, resp. stfechu stavby.

. Pronajimatel je povinen:

- predat najemci prostor slouzici podnikani ve stavu zplsobilém k dohodnutému tcelu
uzivani,

- provadét na svlij néklad udrzbu a opravy stavby nad ||l ro¢né a zabezpecovat
fadné plnéni dohodnutych sluzeb,

- vybavit pronajaty prostor slouzici k podnikéani hasicimi pfistroji,

- provadét pravidelné kontroly a revize hromosvodu.

VL
Dalsi ujednani

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pienechat prostor slouZici
podnikéani do podnajmu.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét zmény na
pronajaté véci.

Néjemce si zajisti odvoz odpadkt na vlastni néklady.

N4ijemce se zavazuje k provadéni uklidu a zajisténi Cistoty a pofadku - zejména schiidnosti
chodniku v délce - Sifce pronajatého prostoru slouziciho podnikéni.




Za zvlast zavazné poruSeni smluvnich povinnosti dle § 2232 obcanského zakoniku
v platném znéni a tim 1 uZiti vypoveédi bez vypovédni lhity se povazuje poruseni klidu
a potadku, bezpeénostnich ptedpist, protipozarnich a hygienickych ptedpisti a norem (napft.
hlukovych), a to na zaklad€ zjiSténi obsaZzeném v pravomocném rozhodnuti piisluSnych
organt statni spravy.

N4ajemce prohlaSuje, Ze na sebe pfevzal nebezpeci zmény okolnosti. V piipadé, Ze dojde ke
zméné okolnosti tak podstatné, Ze tato zména zaloZi v pravech a povinnostech smluvnich
stran zvlast hruby nepomér, kdy bude nijemce znevyhodnén, ndjemce nema pravo se
domahat vtéi pronajimateli obnoveni jednani o smlouvé.

Smluvni strany déle sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
pronajimateli jiné osobé€.

Pronajimatel neni povinen piijmout plnéni, které mu se souhlasem néjemce nabidne tieti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohleddvku za ndjemcem postoupit tfeti osobg,
pokud by tieti osoba plnila dluh za najemce.

VLI
Umisténi sidla najemce

Néjemce je opravnén pozadat pronajimatele, aby vyjadiil souhlas s umisténim sidla
najemce v pronajimanych prostorach dle této smlouvy, a to pro ucely zapisu ve vetejnych
rejstiicich.

V piipad€, Ze pronajimatel bude s umisténim sidla najemce souhlasit, vydd ndjemci
pisemny souhlas pro uéely zapisu zmeény sidla v obchodnim nebo jiném vetfejném rejstiiku.
Souhlas s umisténim sidla bude vydan pronajimatelem nejpozdéji do - dnti od
doruceni pisemné Zadosti najemcem, ve které uvede veskeré dosavadni tidaje ndjemce.

Souhlas s umisténim sidla ndjemce v pfedmétu ndjmu a provozovani sidla nédjemce
v pfedmétu ndjmu se sjednavé smluvnimi stranami jako tplatné, a to za castku |||

bez DPH mési¢né. Uplata za sidlo ndjemce je splatna ve
stejnych terminech jako ndjemné sjednané dle této smlouvy, pfi¢emz ucetnim a dafiovym
dokladem pro platbu je tato smlouva.

Pokud dojde k ukonceni této ndjemni smlouvy a nijemce bude mit evidovano sidlo
v prostorach pronajimanych dle této smlouvy, je ndjemce povinen neprodlen€, nejpozdéji
vSak do- ode dne ukonceni platnosti této smlouvy, zménit sidlo zapisem ve veiejnych
rejstiicich.

Smluvni strany sjednéavaji nad ramec vySe uvedenych smluvnich pokut zajisténi splnéni
povinnosti zmény sidla po skonéeni platnosti této najemni smlouvy smluvni pokutou ve
vysi _, a to za kazdy meésic prodleni se splnénim povinnosti zmény sidla
najemcem. Tato smluvni pokuta je splatnd do - ode dne jejiho vyuctovani
pronajimatelem.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze povinnost zmény sidla nijemce a tomu odpovidajici
povinnost thrady smluvni pokuty je platnd i po skonéeni platnosti a i€innosti této smlouvy.
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Pravo na ndhradu Skody a ndkladi spojenych s vymahanim pohledavek vzniklych
pronajimateli neni dotéeno 1 po skonéeni platnosti a iéinnosti této smlouvy.

V piipadé, Ze pronajimatel bude souhlasit sud€lenim prava podndjmu ndjemci
a podndjemce pozada rovnéZz o umisténi svého sidla v pronajimanych prostorach, stejné
jako najemce, zavazuje se najemce ve smluvnim vztahu s podndjemcem zajistit, aby
smlouva o podndjmu obsahovala ustanoveni ¢lanku VILI. této smlouvy modifikovana
o nazvoslovi smluvnich stran, a to pod pokutou [Jjl]: N4jemce je povinen smlouvu
mez i ndgjemcem a podndjemcem s vyse uvedenym textem predloZit ke kontrole do [}
ode dne jejiho podpisu pronajimateli.

VIL
Skonceni najmu

Pfi skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor slouzici podnikéni
s pfislusenstvim ve stavu, v jakém jej pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni
a Upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do
prostoru slouZicimu podnikani za trvadni ndjmu prostoru slouZicitho podnikéani, a to
nejpozdéji ke dni skonéeni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé o skonceni najmu.
Néjemce neni oprdvnén odstranit v prostoru slouzicim podnikdni zmény, které byly
provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
N4gjemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdé€li najemci, Ze odstranéni téchto zmén
nezada.

Pokud se po odevzdani zpét pronajimateli v prostoru slouZicim podnikdni nachézeji
jakeékoli véci, které do prostoru slouzicimu podnikéani vnesl ndjemce ¢i jiné osoby, plati, Ze
tyto véci jejich ptivodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi muzZe naloZzit podle
svého uvazeni; muze si je i piivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se nijemce zavazuje nejpozdéji v posledni den
trvani ndjemniho vztahu vratit pronajimateli veSkeré vybaveni, soucasti a piisluSenstvi
prostoru, a to véetné vSech kli¢l, s nimiZ najemce disponuje.

O ptedani prostoru slouziciho podnikéni zpét pronajimateli sepi$i smluvni strany v den
pfedani preddvaci protokol, v némz potvrdi fadnost jeho ptedani s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, popi. uvedou vyhrady ke stavu ptedavaného prostoru slouziciho
podnikéni, zejména pak zavady a rozsah poskozeni prostoru slouZzicitho podnikani,
ptipadné spolu se zptisobem jejich odstranéni ¢ finanénim od$kodnénim, dale uvedou
stavy métidel energii, stav vraceného vybaveni, piislusenstvi, a pocet vracenych kli¢a. Do
doby piedéani prostoru slouziciho podnikani nese ndjemce ¢i byvaly najemce nebezpeci
Skody na vécech pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji pro ptipad poruSeni smluvnich povinnosti ndjemce ujednanych

v ustanovenich tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi ||| NG z: kazd¢

poru$eni takové povinnosti.




VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se iidi ptisluSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb.
obcéanského zakoniku v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze t¢inky doruceni na adresu druhé smluvni strany uvedenou
v této smlouvé, popf. na jinou adresu oznamenou pisemné druhé smluvni strané€, nastanou
1 v pripadé, Ze se doporuceny dopis vrati odesilateli jako nedoruceny, a to ke dni, kdy byla
zasilka uloZena u drZitele poStovni licence, a pokud se zasilka u drZitele poStovni licence
neuklada, pak ke dni, kdy se nedorucena zasilka vrétila odesilateli.

Néjemce souhlasi stim, Ze pronajimatel je opravnén bezuplatné uvadét ve svych
reklamnich a marketingovych materidlech, Ze podporuje néjemce vramci charitativni
¢innosti.

Strany sjednavaji, Ze pokud v disledku zmeény ¢i odlisného vykladu pravnich predpist
nebo judikatury soudii bude u nékterého ustanoveni této smlouvy shledan divod
neplatnosti pravniho ukonu, smlouva jako celek nadale plati, pfi¢emZ za neplatnou bude
mozné povazovat pouze tu ¢ast, které se diivod neplatnosti pfimo tyka. Strany se zavazuji
toto ustanoveni doplnit, ¢i nahradit bez zbyteéného odkladu po doruéeni vyzvy jedné ze
stran druhé stran€ novym ujednénim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu pravnich
ptedpist, aby smyslu a ucelu této smlouvy bylo dosazeno.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem tadné piecetly,
smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelné, vazné a urcite,
na dikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom podepsaném vyhotoveni.

Tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni prostiednictvim registru smluv dle ustanoveni
§ 2 odst. 1 a § 3 zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ¢innosti nékterych
smluv, uvetejriovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni
pozdgjsich predpisi. Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni § 2 odst. 1
citovaného zakona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dnti od jejiho uzavieni do
registru smluv k uvetejnéni.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a i€innosti
dnem uvetejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon o registru smluv*).

DISTEP a.s. timto informuje, Ze jako strana povinna k registraci smlouvy dle zdkona
o registru smluv, zpracovava a shromazd'uje ve smyslu ustanoveni § 5 pism. a) zdkona
¢. 110/2019 Sb. o zpracovani osobnich udaju, v platném znéni a dle Natizeni Evropského
parlamentu a rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaju a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné natizeni o ochrané osobnich udaju) (dale jen ,,GDPR*) osobni
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udaje smluvnich stran za téelem realizace této smlouvy. Smluvni strany toto zpracovani
osobnich udajli umozni a vyjadiuji s timto zpracovanim vyslovny souhlas. Poskytnuté
osobni udaje budou vyuZity vyhradné€ pro ucely realizace této smlouvy a zédkona o registru
smluv v souladu s platnou legislativou.

10. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné€, a to vzdjemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvoii nedilnou souéast této smlouvy.

Ve Frydku-Mistku dne: 14 -12- 20

N4jemce: Pronajimatel:
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