Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzavrend dle ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012Sb., oblanského zakoniku

L
Strany smlouvy

1. Pronajimatel:

Nazev: EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.

Sidlo: Prazska 179, Popkovice, PSC 53006 Pardubice

IC: 48154938

DIC: CZ48154938

Zapsan: v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové v oddilu B, spisové vloZce ¢. 915

Zastoupen: Ing. Ivan Cech, mistoptedseda predstavenstva

(dale jen , pronajimatel”)

a
2.
Nazev: SH CMS - Okresni sdruzeni hasi¢ti Pardubice pobocny spolek
Sidlo: Prazska 179, Popkovice 530 06 Pardubice
Zastoupen: Bohuslav Cerman ¢len predstavenstva - starosta
1ICO: 15050092

(ddle jen ,ndjemce”)

(spolecné také jako ,,smluvni strany”)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku jako projev své svobodné a vazné viile tuto

Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani

(dale jen ,,smlouva”™)

II.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy 50, na pozemku
oznaceném jako parc. ¢. st 911 nachdzejictho se v k. u. Popkovice, obec Pardubice,
zapsaného na LV ¢. 50063 u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté
Pardubice. Soucasti tohoto pozemku je také stavba administrativni budovy Kaspara (ddle
jen ,stavba”),

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze ma v souladu s platnymi a u¢innymi pravnimi predpisy
pravo pronajimat prostory ¢i mistnosti nachazejici se ve stavbg, a to:

— komer¢ni prostory znaceny jako 1.09, 1.60 o celkové vymére 41m2.



Tento prostor je zakreslen a blize specifikovan v Situacnim planu, ktery tvori Prilohu ¢. 1
této smlouvy.

III.
Pfedmét smlouvy a zakladni ujednani

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k docasnému uZzivani
pfedmét najmu dle odst. 2 ¢lanku II. této smlouvy za podminek uvedenych déle v této
smlouvé a najemce pfedmét njjmu za podminek uvedenych v této smlouvé do uZivani
pfijima, zavazuje se jej uzivat pouze k uceliim a za podminek sjednanych touto smlouvou
a za moznost uZivani pfedmétu najmu se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené
dale v ¢l. IV. této smlouvy.

. Najemce se seznamil spfedmétem najmu a sjeho zpusobilosti kuzivani k ucelu
uvedenému v této smlouvé. Najemce se seznamil s pravnim stavem predmétu najmu.
Najemce pfedmét najmu v uvedeném stavu do najmu pfijima a prohlasuje, ze predmét
najmu je zplsobily k uZivani vramci ucelu sjednanému v této smlouvé, resp. bude
zpusobily po provedeni uprav dle ¢lanku VI. odst. 3 smlouvy.

. Smluvni strany timto ujednavaji, Ze o pfedani pfedmétu najmu sepisi pisemny predavaci
protokol, v némz bude zejména zdokumentovan stav, ve kterém se predmét najmu nachazi
a vypsany predméty, které pronajimatel najemci prenecha k docasnému uzivani. Vzor
predavaciho protokolu je Pfilohou ¢. 2 smlouvy. Dale smluvni strany pfi pfedani predmétu
najmu poridi fotodokumentaci.

. Najemce umisti na stanovisté ¢i jiné movité véci viditeIné oznaceni v souladu s prislusSnymi
pravnimi predpisy a internimi pfedpisy pronajimatele.

IV.
Ndjemné a platby za sluzby

Najemné

1.1.Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu najmu dle ¢l. II. této smlouvy platit
pronajimateli najemné ve vysi 3000 K¢ bez DPH mésicné. V cené najmu je zahrnuta
cena za sluzby a energie. Najemné se hradi na mésic dopredu, a to vzdy nejpozdéji
k 25. dni v mésici predchazejicim.

1.2.Prislusna vySse DPH bude pfipoctena ke sjednanému najemnému ve vysi dle platného
pravniho predpisu ke dni vystaveni dafiového dokladu (faktury).

Pronajimatel vzdy vystavi na najemné dle bodu 1 danovy doklad, ktery musi splfovat
vSechny nalezitosti ve smyslu platnych zakoni, zejména zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty v platném znéni.

Néjemné dle bodu 1 hradi najemce prevodem, a to na bankovni tcet pronajimatele,
pficemz prisludna platba je povaZovana za uhrazenou dnem pfipsani pfisludné c¢astky na
ucet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén provést jednou za kalendaini rok,
vzdy k 1.1 zpétné upravu ceny zakladniho najemného. Cena zakladniho najemného dle

této smlouvy tak miize byt upravena o primémou rocni miru inflace predchazejiciho
kalendarniho roku, pfipadné i za roky predchozi, nedoslo-li v téchto pfedchozich letech



ke zvyseni ceny zakladniho najemného o priimérnou roc¢ni miru inflace za prislusné
obdobi. Pri vypoctu inflacniho nariistu bude postupovano podle priimérné ro¢ni miry
inflace za prislusny kalendarni rok, ktery publikuje Cesky statisticky ufad.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednou rocné, vzdy k1. 1.
nasledujiciho roku zvysit najemné. Smluvnistrany sjednavaji, Ze zvyseni nagjemného nesmi
presahnout hranici 30% najemného, a to véetné zvyseni, ke kterému doslo v poslednich 3
letech.
V.
Doba trvani najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se stava platnou okamzikem, kdy bude podepsdna obéma smluvnimi
stranami a je uzavirana na dobu neurcitou.

Pronajimatel preda predmét najmu najemci k uzivani nejpozdéji do 3 pracovnich dnii ode
dne, kdy byla tato smlouva podepsana obéma smluvnimi stranami, a o predani predmétu
najmu do uZivani najemci bude sepsan pisemny predavaci protokol, jehoZ vzor je ptilohou
¢. 2 této smlouvy.

Najemni smlouva zanika nékterym z nasledujicich zptsobii:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi ucinénou za podminek odst. 4 tohoto ¢lanku s vypovédni dobou
jednoho meésice, ktera pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujicim po mésici,
v némz byla pisemna vypovéd vypovidajici smluvni strany doruc¢ena druhé smluvni
strané, a to z dlivodii uvedenych v odstavci 4. a 5. tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v téchto pripadech:

a) uziva-linajemce predmét najmu, pres predchozi pisemnou vystrahu, v rozporu s touto
smlouvou, ackoliv marné uplynula dodatecna lhiita k napravé, ktera bude Ccinit
alespont 15 dnii od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele najemci k napravé.

b) je-li ndjemce v prodleni s ihradou jakékoliv ¢asti ndjemného nebo tihrady za sluzby a
energie po dobu delsi nez 1 mésic, ackoliv marmé uplynula dodatecna lhiita ke splnéni,
ktera bude ¢init alespori 15 dnti od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele najemci ke
splnéni.

c) je-li nutno predmét najmu na zakladé pravomocného rozhodnuti spravniho organu
nebo soudu vyklidit,

d) prenecha-li najemce predmét najmu do podnajmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

Najemce je opravnén smlouvu vypovédét v téchto pripadech:

a) stane-li se predmét najmu nezplsobilym k uzivani k ucelu, k némuz byl dle této
smlouvy pronajat, aniz by najemce mél na tomto stavu jakykoli podil, vcetné
zanedbani povinnosti hlasit fadné a vcas potrebu oprav, resp. neni-li mozno predmét
najmu fadné vyuzivat ke sjednanému ucelu, napf. protoZze k nému nebudou mit
pristup cestujici pti odletu.

b) prestanou-li byt ze strany pronajimatele, bez pravniho diivodu poskytovany sluzby
souvisejici s ngjmem sjednané touto smlouvou



c) porusuje-li pronajimatel podstatnym zplisobem své povinnosti ze smlouvy, ackoliv
marné uplynula dodatecna lhtita k napravé, ktera bude ¢init alesponi 15 dni od
doruceni pisemné vyzvy najemce pronajimateli k naprave.

Vypovézenim smlouvy nejsou dotceny vzniklé naroky smluvnich stran na smluvni
pokuty, usly zisk, uroky z prodleni nebo nahradu skody.

Dojde-li k ukonceni ndgjemniho vztahu dle odst. 3 pism. a) nebo b) tohoto ¢lanku, je najemce
povinen vyklidit a predat pfedmét najmu zpét pronajimateli véetné veskerych soucasti ke
dni ukonceni najemniho vztahu (tj. dle uplynuti doby, dohody ¢i vypovédi).

Nevyklidi-li ndjemce pfedmét najmu ve sjednaném terminu dle odst. 8 tohoto ¢lanku,
opraviiuje timto najemce vyslovné pronajimatele a osoby jim povéfené, aby vstoupil do
predmétu najmu (a to i s pouzitim zamecnika) a odstranil z néj vSechny movité véci, které
nalezi najemci a osobam, které se s najemcem v pfedmétu najmu zdrzuji. Najemce je
povinen v pripadé takového vyklizeni pronajimateli nahradit veSkeré naklady spojené se
slozenim véci z pfedmétu najjmu do uschovy a sjejich prepravou, likvidaci odpadt,
cestovnym a uhrady za promeskany cas pronajimatele a dalSich osob na toto vyklizeni.
Takto vynaloZené naklady pronajimatele se najemce zavazuje zaplatit nejpozdéji do 14
dnti od dne doruceni pfisluSného vyuctovani vsech nakladii s tim spojenych najemci.
V ptipadé prodleni najemce s thradou najemného ¢i sluZeb poskytnutych v souvislosti
s najmem, je pronajimatel opravnén v pripadé vyse uvedeného vyklizeni najemce uplatnit
zadrZovaci pravo k vécem ve vlastnictvi najemce, které se nachazeji v pfedmétu najmu a
zamezit najemci pristup k témto vécem po dobu trvani prodleni suhradou dluhu
pronajimateli. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén uspokojit se ze
zadrZenych véci mimo vefejnou drazbu, a to napf. privatnim prodejem zadrzenych véci.

Pfedmét najmu se povazuje za predany pronajimateli dnem podpisu predavaciho

protokolu o predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, pficemz k jeho podpisu je

najemce povinen vyzvat pronajimatele pisemné alespon 3 dny pfedem. Pfedmét najmu se
povazuje za vyklizeny dnem, kdy z n&j budou vyklizeny vSechny movité véci najemce,
bude uklizeny a Cisty a bude uveden do piivodniho stavu, vjakém jej najemce prevzal

k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni po dobu najemniho vztahu, pripadné

s ohledem na provedené zmény ¢i upravy, jejichZ provedeni bylo pronajimatelem fadné

schvaleno. V pripadé postupu dle odst. 9 tohoto clanku nejsou smluvni strany povinny

vyhotovit pfedavaci protokol.
VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

Néjemce je povinen:

a) hradit veskeré bézné naklady vztahujici se k udrzbé pfedmétu najmu,

b) strpét nezbytné nutné omezeni v pfipadé provadéni stavebnich uprav, vzniku
havarijnich stavi nebo z divodu jinych provoznich prekazek na strané pronajimatele,

c) uZzivat pfedmét najmu vylucné za sjednanym ucelem a vykonavat v predmétu najmu
jen ¢innosti dle predmétu povoleného touto smlouvou,

d) uzivat predmét najmu tak, aby nedoslo k jeho poskozeni, zniceni ¢i nepfiméfenému
opotiebeni, je povinen udrZovat predmét najmu v Cistoté a pecovat o néjs péci radného
hospodare, odpovida za likvidaci veSkerych odpadli vzniklych pfi jeho ¢innosti
v pfedmétu najmu a dale je povinen dodrzZovat pfi uzivani pfedmétu najmu ptislusné



h)

k)

obecné zavazné predpisy, zejména protipozarni, bezpecnostni, hygienické a ochrany
zivotniho prosttedi.

zabezpecit pfedmét najmu takovym zptisobem, aby byl v dobé uzavieni nepfistupny
jinym osobam,

v pfipadé poZadavku na zasah do predmétu najmu nad ramec béznych oprav a udrzby
vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Zmeény, které najemce provedl bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je najemce povinen odstranit a uvést
pfedmét najmu do ptvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
V pfipadé zmény, ke které pronajimatel neudélil predchozi pisemny souhlas, nema
najemce pravo na nahradu vynaloZenych nakladd,

umoznit povéfenym pracovnikiim pronajimatele na jeho Zadost, prohlidku predmétu
najmu a provedeni kontroly dodrzovani zpiisobu a ucelu najmu,

pfi pohybu najemce nebo pobytu zaméstnancii najemce v prostorach letisté Pardubice,
do nichZ jsou opravneéni vstupovat, jsou tito povinni dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy, predevsim z oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany,
bezpecnosti provozu letisté, ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi ciny,
ekologické a hygienické predpisy a dale také veskeré vnitfni normy pronajimatele,
véetné organizacnich norem, provoznich a pozarnich fadt a smémic, se kterymi byl
pronajimatelem seznamen.

dodrzet podminku, Ze pfedmét nadjmu nesmi déale podnajmout tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele a neni opravnén prevést prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy v pripadé prevodu podnikatelské ¢innosti bez pisemného
pfedchoziho souhlasu pronajimatele,

po skonceni najmu predat predmét najmu vyklizeny, uklizeny, Cisty a ve stavu, ve
kterém jej prevzal kuzivani, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Toto se
nevztahuje na stavebni tpravy, které byly pfedem schvaleny pronajimatelem.
Umoznit prohlidku predmétu najmu béhem vypovédni doby v pfipadé ukonceni
Smlouvy vypovédi. Najemce je povinen umoznit pronajimateli spolu se zajemcem o
pfedmét najmu prohlidku predmétu najmu kdykoliv po predchozi dohodé. Najemce
je povinen umoznit pfistup do vSech prostor pfedmétu najmu a poskytnout k tomu
potfebnou soucinnost.

Pronajimatel je povinen:

a)

b)

c)

Odevzdat najemci pfedmét najjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani a
zajistit neruSeny vykon prav najemce, a uZivat a provozovat stavbu tak, aby mohl byt
naplnén ucel této smlouvy,

Informovat najemce s pfiméfenym c¢asovym predstihem o stavebnich upravach a
jinych ¢innostech, které mohou docasné omezit provoz (toto se netyka kratkodobych
provoznich omezeni pfi nahodilych vypadcich energie pronajimatelem nezavinénych
a nepredvidatelnych apod.),

Informovat o jeho internich provoznich predpisech a jejich zménach

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé na pfedmétu najmu, majetku najemce a na
zafizeni uvnitf pfedmétu najjmu zphisobené vefejnosti nebo jinymi najemci prostor ve
stavbé.



Smluvni strany se zavazuji neprodlené oznamit druhé smluvni strané jakékoliv zmény v
prubéhu najemniho vztahu, jakoZto i vSechny zmény a skutecnosti, které maji vliv na
plnéni této smlouvy. Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o skutecnostech
a zmeénach, které maji vliv na plnéni této smlouvy.

VIIL.
Smluvni pokuty a nahrada $kody

V ptipadé prodleni ndjemce s placenim najemného a zaloh na sluzby dle ¢l. IV. této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli vedle zakonného uroku z prodleni
smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné za kazdy i zapocaty den prodleni az
do aplného zaplaceni.

V pfipadé prodleni nijemce s vyklizenim pfedmétu najmu dle ¢l. V. odst. 8 této smlouvy
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli vedle narokti vyplyvajicich z ¢l. V. odst. 9 této
smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni se spInénim
této povinnosti.

V pripadé poruseni povinnosti najemce dle ¢l. VI. odst. 1, pism. c), e), g), i), k) a 1) této
smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za
kazdy zjistény pripad poruseni zde stanovené povinnosti.

Ustanovenimi o smluvni pokuté nejsou dotceny naroky smluvnich stran na jiné smluvni
pokuty, nahradu Skody ¢i usly zisk dle této smlouvy.

Néjemce odpovida pronajimateli za Skody, které mu vzniknou v souvislosti s uzivanim
predmétu najmu najemcem podle této smlouvy, a to v diisledku poruseni této smlouvy
najemcem, Najemce je povinen uhradit ndklady na odstranéni pfipadnych skod, veSkerou
zptisobenou Skodu ¢i usly zisk pronajimateli i tfetim osobdm za podminek stanovenych
obcanskym zakonikem.

Smluvni pokuty, ndhrada Skody ¢i usly zisk dle tohoto ¢lanku budou hrazeny na zdkladé
vyzev vystavenych opradvnénou stranou se lhiitou splatnosti 14 kalendarnich dnti ode dne
jejich doruceni povinné strané.

VII.
Prechodna a zavérecna ustanoveni

Tuto smlouvu lze ménit jen po vzajemné dohodé smluvnich stran, a to pouze formou
pisemnych ¢islovanych dodatki, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlc¢enlivost o veSkerych skutecnostech tykajicich
se obsahu této smlouvy, vyjma pfipadi, kde tak stanovi pravni predpisy. Povinnost
mlcenlivosti se nevztahuje na pripady poskytnuti informaci organtim verejné spravy, kde
tato povinnost vyplyva z prislusnych pravnich predpisii a dale na povinnosti vyplyvajici
ze zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim a ze zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéach acinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smlouva o
registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva musi byt v souladu se
zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejriovani téchto smlouva o registru smluv, uvefejnéna vregistru smluv, coz
predstavuje podminku k tomu, aby smlouva nabyla ucinnosti. Pronajimatel se zavazuje
zajistit Ffadné uverejnéni této smlouvy a smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smlouvé



neni uvedeno zadné obchodni tajemstvi nebo jind skutecnost, kterd by méla byt
pfedmétem ochrany.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou soucinnost pro odstranéni ptipadnych
vad této smlouvy tak, aby doslo k napInéni jejiho ucelu. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni
této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna.
Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym,
ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni
pavodniho, netcinného. Ustanoveni této smlouvy, ktera maji dle své povahy trvat i po
zaniku ucinnosti této smlouvy zastavaji u¢inna i nadale.

Vzajemna prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se ridi
¢eskym pravnim radem, predevSim pak zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni.

Smluvni strany timto vyslovné vylucuji aplikaci § 2315 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zéakonik.

VSechny pripadné spory vzniklé z této smlouvy se budou obé strany snazit prednostné
feSit mimosoudné, a to vzdjemnou dohodou. Nebude-li takové smirné feSeni mozné, pak
veskeré takové spory budou feSeny podle platné ceské pravni tipravy. Smluvni strany si
sjedndavaji, Ze pro veskeré pripadné budouci spory z této smlouvy a jejiho pInéni je mistné
ptislusnym obecny soud, v jehoz obvodu ma sidlo Zalobce.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda smluvni
strana obdrzi po jednom. KaZdy stejnopis této smlouvy ma pravni silu originalu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim
obsahem souhlasi, Zze byla uzavfena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek. Obé smluvni strany potvrzuji autenticnost této smlouvy, coZz svymi podpisy
stvrzuji opravnéni zastupci smluvnich stran.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici prilohy:
— Priloha¢. 1:  Situacni plan
— Priloha¢. 2:  Predavaci protokol
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Predavaci protokol nebytovych prostor
k uZivani dle ndjemné smlouvy ze dne 28.11.201

Najemnik:

SH €MS — Okresni sdruzeni hasicti Pardubice poboény spolek
Prazska 179, Popkovice 530 06 Pardubice
Bohuslav Cerman ¢len predstavenstva - starost

Pronajimatel:

EAST BOHEMIAN AIRPORT a.s.
Prazska 179

530 06 Pardubice — Popkovice

Prostory v objektu : budova 50, Prazska 179, 530 06 Pardubice
Ucel :kancelafské prostory pronajaté k podnikani

Popis celkového stavu predavanych prostor
Nebytové prostory 1.09 a 1,60 jsou vyklizené, vhodné pro pronajem.

Fyzickou prohlidkou nebytovych prostor bylo konstatovadno, Ze stav preddvanych nebytovych prostor
je v souladu s udaji uvedenymi v tomto protokolu.

Strana predavajici podpisem tohoto protokolu prostory preddva a prohlasuje, Ze ji neni zndmo nic o
faktickych vaddch na pfedavanych prostorech, které nejsou uvedeny v protokolu ani v pfiloZzené

dokumentaci.

Strana prejimajici podpisem tohoto protokolu prostory prejima

V Pardubicich Dne:
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