Smlouva o ndjmu nemovitosti

ve smyslu §§ 2201 a nasl. zék. &. 89/2012 Sb. — obéanského zdkoniku

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1) Pronajimatelem: Konventem Fddu bosych augustinidand Lnafe, se sidlem Lnafe & 16, PSC

2) Ndjemcem:

387 42, IC 61883069, zastoupenym zmocnéncem P. Mgr. Robertem
Paruszewskim, legatem generalni kurie Radu bosych augustinianf, trvale
bytem il & <. ~ e v — v eoq

a
Psychiatrickou 1é¢ebnou ve Lnafich, pfispévkovou organizaci JihoCeského
kraje, se sidlem Lnafe & 16, PSC 387 42, IC 00668168, zapsanou

u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich v oddilu Pr, vlozka 422,
zastoupenou MUDr. Viadimirem Muchlem, feditelem 1é¢ebny

I

1) Pronajimatel prohlaSuje a prokazuje aktualnim vypisem z katastru nemovitosti, Ze je vylu¢nym
vlastnikem nemovitych v&ci (dale jen ,,nemovitosti®) v katastralnim Gzemi Lnéafe a to:

O Stp. ¢. 145/1 o vyméte 3 458 m2 (zastaveéna plocha a nadvoii) se stavbou ¢.p.16 (objekt

k bydleni)

O Stp. €. 145/2 o vyméte 274 m2 (zastavéna plocha a nadvoii)

O St.p.¢. 145/3 o vymete 604 m2 (zastavéna plocha a nadvoii)

O Stp. €. 292 o vyméfe 158 m2 (zastavéna plocha a nadvoi)

O St.p. <. 380 o vymete 62 m2 (zastavéna plocha a nadvoii)

O Parc.c. 1457 o vyméie 3 182 m?2 (ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha)

O Parc.C.

0 Parc.c.

@i Parcie!

B S Parc ¢

O Parc.g.

0 Parc.C.

O Parc.c.

1463 o vymete 9 484 m2 (zahrada)

1465 o vyméte 413 m2 (zahrada)

1466/2 o vymefe 430 m2 (ostatni plocha — jina plocha)
1467/1 o vymeie 1 284 m?2 (trvaly travni porost)

1716 o vymeéte 16 m2 (ostatni plocha — jind plocha)
1726 o vyméie 36 m2 (ostatni plocha — jina plocha)

1727 o vyméfe 11 m2 (ostatni plocha — jind plocha)



O Parc. €. 1965 o vyméfe 2 732 m?2 (ostatni plocha — neplodnd ptda)
O Parc. €. 1967 o vymeie 260 m2 (ostatni plocha — manipulaéni plocha)

Na st. p. ¢. 145/1 a parc. ¢&. 1457 — ve zpiisobu ochrany nemovitosti je uvedeno: ochr. pasmo
jiného zv148t chran. tizemi nebo pam. stromu a chranéna znadka geodetického bodu.

Pfedmétné nemovité v&ci jsou zapsany u Katastralniho tfadu pro JihoCesky kraj, katastralni
pracovisté Strakonice, na listu vlastnictvi &. 920 pro obec Lna¥e, katastralni Gizemi I nafe.

2) Pronajimatel si vii¢i najemci vyhrazuje pravo uzivani postovni doruCovaci adresy v objektu
Lnafe €. p. 16 pro potieby pronajimatele.

IL.

1) Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci nemovitosti uvedené v &l I této smlouvy,
za podminek dale uvedenych za i¢elem provozovani psychiatrické l1é¢ebny.

IIL.

1) Tato smlouva o ndjmu nemovitosti se uzaviri na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2030, s tim,
Ze v ptipadg, Ze pronajimatel nesdéli pisemné najemci nejpozdsji 4 roky pted skondenim najmu,
Ze trva na ukonCeni ndjmu, prodluZuje se tato ndjemni smlouva vZdy o 10 let za stejnych
podminek, aviak smlouva miZe byt vypovézena nékterou ze smluvnich stran t&% za podminek a
zptsobem uvedenym v &L. VIII. této smlouvy.

Iv.

1) N4jemné bylo stanoveno na zdkladé dohody smluvnich stran ve vysi 880 000,- K& roéné (slovy:
osmsetosmdesattisic korun Seskych), které je splatné podle ujednani uvedeného v &lanku IV.,
odst. 3)

2) Toto ndjemné podléha automaticky kazdoroéni valorizaci o kladny koeficient inflace
vyhladovany Ceskym statistickym dfadem (tzn. mira inflace vyjadiena piirtistkem primérmého
ro¢niho indexu spotfebitelskych cen) vzdy v lednu nasledujiciho roku s Géinnosti od 1. ledna
téhoZ roku, aviak nejvyse o 3% inflace roéns. Takto sjednané kazdoro&ng valorizované ndjemné
je povaZovéano za jistinu, tzn. zaklad vypodtu najmu i pro valorizaci nasledujici rok. V p¥ipads,
pokud by nastala deflace, se najemné, tzn. posledni znama jistina, neméni.

3) Néjemné za pronajaté nemovitosti uvedené v &l. I této smlouvy bude kazdoroéné placeno jako
Jistina ve &tyfech splatkach v rovnomémé vy, nikoliv viak mén& ne¥ 220 000,- K¢ v jedné
splatce (slovy: dvéstédvacettisic korun &eskych), a to takto:

1. splatka k 1. bfeznu kazdého roku
2. splatka k 1. dervnu kazdého roku
3. splatka k 1. za# kazdého roku

4. splatka k 1. prosinci kazdého roku



Druhd splatka tzn. k1. &ervau kazdého roku bude zvyiena o miru inflace vigi jisting
z pfedchoziho roku, jak uvedeno v &, IV., odst. 2) této smlouvy. Ctyfi splatky a valorizace
jistiny z pfedchoziho roku se stavaji novou jistinou pro vypocet ndjmu pro rok nadchézejici.

4) V ptipad¢ prodleni nijemce s placenim najemného (ve smyslu prodleni dluznika dle § 1968
obCanského zakoniku) je pronajimatel opravnén vymahat po ndjemci smluvni Grok z prodleni,
ktery odpovidd rodéns VySi repo sazby stanovené Ceskou nirodni bankou pro prvni den
kalendéiniho pololeti, v ném# doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodd, tzn. v souladu
s § 2 a nasl. nafizeni vlady €. 351/2013 ze dne 16. fijna 2013. Urok z prodleni b&Zi ode dne
nasledujiciho po splatnosti platby ndjemného az do tplného zaplaceni.

V.

1) Veskeré opravy (mimo béZnych oprav a tdrzby — viz &L V. odst. 3 této smlouvy) objektu budou
provadény ndjemcem po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, ptipadn& tfeti osobou
na zékladé objednavky podléhajici souhlasu pronajimatele. Na zéklad& tohoto souhlasu bude
po fadném provedeni oprav vystaven datiovy doklad na vrub pronajimatele, ktery jej uhradi.

2) Budou-li vzniklé Skody zapfic¢inéné viastnim provozem najemce, niklady na jejich opravu budou
hrazeny ndjemcem, tudiz nebude potfeba pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

3) Néajemce je povinen na své naklady provadét v pronajatych nemovitostech b&nou udribu
a b&né opravy v rozsahu, aby tyto nemovitosti mohly ¥adn& slouZit k tgelu najmu dle této
smlouvy. :

4) Za udrzbu a bézné opravy se povazuje soubor &innosti, které maji zajistit, Ze se zachova
provozuschopny stav pronajatych nemovitosti, s cilem prodlouZeni a optimalniho vyuziti doby
Zivotnosti budovy a Jejich konstrukénich &asti, pro zlepSeni bezpenosti provozu a sniZeni
nékladd na opravy vzniklé Jejim podcenénim.

J) Akce investiéniho charakteru budoy mezi smluvnimi stranami pisemné odsouhlaseny nejméng
pil roku pred jejich planovanym zahéjenim v nasledujicim roce, nejpozd&ji do 30. fijna nebo
posledniho pracovniho dne pred 30. fijnem, pokud toto datum bude pfipadat na den pracovniho
klidu.

6) Bez souhlasu pronajimatele nesmi néjemce provadét v pronajatych nemovitostech jakékoliv
stavebni Upravy a zmény, kters podléhaji ohla3ent, nebo schvéleni ve smyslu stavebniho zikona.

7) Néjemce sam hradi veskers néklady na sluzby spojené s provozovanim psychiatrické 1é¢ebny.

8) Ndjemce se zavazuje, e po celou dobu trvani ndjemniho vztahu bude mit uzavienu pojistnou
smlouvu kryjici pripadné Skody, které mohou vzniknout viigi nemovitym vécem v souvislosti
s jeho provozem v objektu a téZ v souvislosti s Zivelnymi pohromami.

9) Provozovatel a najemce se dohodli, Ze kaZdorocné za tidasti zastupc obou smluvnich stran
provedou obhlidku a vyhodnoceni stavu nemovitosti, o éemz sepi¥f protokol, na zaklads n€hoz
se dohodnou na planovanych opravach apod. Toto vyhodnoceni stavu nemovitosti bude probihat
formou mistniho etfeni, a to nejpozdeji do 30. 5. kazdého roku.
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3)

1)

1)

2)
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VI.

Néjemce prohlasuje, Ze nebude vyzadovat od pronajimatele provedeni jakychkoliv stavebnich
Uprav a zmén v souvislosti s realizaci jeho podnikatelské ¢innosti.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude v objektu vykonavat Zadnou podnikatelskou &innost vyjma
provozu psychiatrické 1é¢ebny. -

V piipadé skondeni najmu je néjemce povinen pfedat zp&t pronajimateli pronajaté nemovitosti
ve stavu, vjakém je pfevzal, spiihlédnutim k b&Znému opotiebeni, pokud nebude mezi
smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

VIIL.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pronajaté nemovitosti nebo jejich ¢&asti
pienechat do podnajmu tfeti osobé.

Pfi ud€leni souhlasu pronajimatelem k uzavieni podnédjemni smlouvy musi byt podnajemni
smlouva uzaviena pisemné za obdobnych podminek, za jakych byla uzaviena tato smlouva
0 ngjmu nemovitosti.

VIIL.
Tato smlouva o n4jmu nemovitosti mize byt t6Z ukondena:
a) dohodou smluvnich stran

b) vypov&di ze strany najemce z ditvodu planovaného zruSeni, nebo premisténi psychiatrické
léCebny ziizovatelem n4jemce;

¢) vypovédi ze strany pronajimatele z dtvodu, Ze dojde knevyhnutelné potieb&
fimskokatolické cirkve obnovit ¢innost feholni komunity, nebo v p¥ipads neodekévaného
ekonomického vyvoje;

d) vypovédi ze strany pronajimatele z déivodu podstatného poruseni povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy nebo ze zdkona. Za podstatné poruSeni povinnosti se povazuje
nezaplaceni jednotlivé splatky najemného ve stanovend Ihit€ a vysi, pokud nebude uhrazeno
ani do 10 dnd ode dne obdr¥eni upominky s vyzvou k zaplaceni, uzavieni podnéjemni
smlouvy bez souhlasu pronajimatele a provadéni stavebnich Uprav a zmén bez souhlasu
pronajimatele;

Vypov&dni doba zalind béZet vZdy od prvniho dne kalend4fniho mésice nasledujictho po
doru€eni vypovédi druhé strang. V pfipadg, Ze nékters ze smluvnich stran z jakéhokoliv diivodu
vypovéd nepievezme, m4 se za to, Fe vypovéd byla dorudena dnem, kdy je tato zésilka vricena
prepravujici postou odesilateli.

V piipadé vypovédi z ditvodt dle &l. VIIL. odst. 1) pism. a), b) a ¢) je vypovédni Ihita 24
mésicd a v pfipad® vypovédi z divoda dle &. VIIL odst. 1) pism. d) je vypovédni Ihita 6
mesicl, pokud se strany nedohodnou jinak.

Po ukonleni n4jmu je najemce povinen piedat zp&t pronajimateli pronajaté nemovitosti
vyklizené, a to ve Ihit& pFiméfené ke spInéni podminek dle & VI adet 2) t4+~ comdm e o
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Za piiméfenou lhitu, nebude-li sjednano jinak, se povazuji dal$i tfi mésice po skondeni
Geinnosti této ndjemni smlouvy. Po tuto tHmésitni piiméfenou dobu je ndjemce povinen platit
za uZivani nemovitosti &astku, kterd bude odpovidat pomérné vysi roéniho najemného ke dni
zaniku této smlouvy o najmu.

IX.

Néjemce je povinen umoznit po pfedchozi vyzvé pronajimateli kdykoliv, za pfitomnosti své
povetené osoby, vstup do pronajatych nemovitosti, pokud to vyZaduje plnéni jeho vlastnickych
prav a povinnosti vyplyvajicich z platné pravai upravy a této smlouvy.

Néjemce je povinen v pronajatych nemovitostech zajidtovat poZarni prevenci a ostatni
hygienické a dal3i predpisy, platné pro provozovani psychiatrické 1é8ebny.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce umistil na pronajatou budovu oznadeni 1é¢ebny
se vSemi nezbytnymi udaji.

Vyse uvedené smluvni strany sjedndvaji mezi sebou pravo pfednostni koupé pro ndjemce,
na zaklad¢ kterého se pronajimatel zavazuje, Ze v piipadé jeho z4jmu tyto nemovitosti prodat je
nabidne nejdfive ke koupi najemci. V ostatnim se tento pravni vztah fidi ustanovenim § 2201-
2234 z4k. &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.

Pokud bude jakékoliv ujednani této smlouvy shleddno jako neplatné, nezakonné nebo
nevynutitelné, platnost a vynutitelnost zbyvajicich ujednani tim nebude dotéena. Smluvni strany
se v takovém piipadg zavazuji pfjmout ujednani, které je v souladu s pravnimi pfedpisy a které
co nejvice odpovidd obsahu a tgelu pévodniho ujednani. Z4dn4 ze smluvnich stran nebude
piijeti takovéhoto nového ustanoveni podmitiovat poskytnutim jakékoli vyhody ¢&i zvla$tniho
plnéni v jeji prospéch.

X.

Tuto smlouvu lze ménit nebo dopltiovat pouze pisemnymi, vzdjemné odsouhlasenymi
a podepsanymi dodatky, které jsou Cislovény a stdvaji se nedilnou soudasti této smlouvy.

V otazkéch, které tato smlouva vysiovng neupravuje, se prava a povinnosti smluvnich stran #di
obCanskym zékonikem, popt. dal$imi, obecn& zdvaznymi pravnimi pfedpisy CR, vdy
v aktudlnim zné&ni.

Tato smlouva je sepséna ve trech stejnopisech, stejné pravni zavaznosti.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a vstupuje v Géinnost ode
dne 1. 1. 2016.

Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce uZiva dosud predmét ndjmu na zdklad$ ndjemni smlouvy
ze dne 28. 4. 2003, ve znéni pozdejsich dodatki. Uvedend najemni smlouva je zcela
nahrazovéna touto smlouvou mezi tymiZ smluvnimi stranami. Smluvni strany prohlaguji, e
z titulu pfedchozi najemni smlouvy, kterd bude 1. 1. 2016 nahrazena touto ngjemni smlouvou,
ni¢eho nedluZi a nic nepozaduji.

Smluvni strany prohladuji, e si smlouvu precetly, souhlasi s jejim obsahem, jejimu obsahu
rozumi a byla uzavfena sjejich pravou a svobodnou viili. Na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.



Ve Lnafich dne . [ AL 2015

P. Mgr. Robert Paruszewski,
Zmocnenec

Ptilohy:

1) vypis z Rejstiiku cirkevnich pravnickych osob
2) jmenovani a plna moc zmocnénce
3) vypis z katastru nemovitosti
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MUDr. Vladimir Muchl
feditel 1ééebny
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