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1. Piredmét a tidel ndjmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je na zaklads kupnf smlouvy g;. V-37488/2003-101 ze dne
23.9.2003, s pravnimi Ucinky vkladu ke dni 23.9.2003, vyluénym viastnikem

- administrativni budovy &p. 1143, &4st obce ZiZkov, nachézejici se na pozemku parc.
¢. 2004,

- pozemku parec. & 2004 o vyméfe 473 m?, zastavéna plocha a nadvot,

v obci Praha, katastralnim vizemi Zizkov, zapsanych na LV ¢&. 1052 pro k. 0. Zizkov u

Katastralniho d¥ady pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviSt¢ Praha na adrese
Zerotinova 38, Praha 3- Zizkov.

Pronajimatel timto néjemci pronajim4 do vyluéného uZivéni a najemce si od
Pronajimatele najima do vylugného uZivani nemovitost specifikované v &l. 1.1. této
smlouvy (dale jen ,,predmét najmu®).

Pfedmét najmu bude najemce uZivat jako prostory administrativni pro vykon statni
spravy a ¢innosti souvisejici.

Pronajfmatel prohlaguje, ze v budové &p. 1143 se nachézeji vylugng nebytové prostory,
které jsou podle svého stavebn technického urdeni zpiisobilé pro tucel ngjimu dle téio
smlouvy a Ze celkovi vyméra podlahové plochy t&chto prostor &ini 2096,30 m?.

2. Doba pijmu

Pronajimatel a n4jemce sjednévaji den vzniku nijmu dnem 1. 2. 2012. K tomuto dni
dojde té2 k predani pfedmétu ndgjmu, Smluvni Strany se zavazuji vyhotovit o pfedani
pfedmétu ndjmu protokol.

Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou. Smlouvu Je moZné ukongit pisemnou
dohodou nebo vypovédi nekters ze smluvnich stran i bez udanj divodu. Pro ptipad
vypovédi se sjednavs dvanactimésiéni vypovédni Ihiita, kterd podina b&zet prvnim dnem
mésice ndsledujiciho po doruden; vypovédi druhé smluvni strang.

Pronajimate] se zavazuje, Ze prava najemce nebudoy po celou dobu n4jmu omezena,
ohroZena & zpochybnéna.

Pronajimatel muze pisemné od této smlouvy odstoupit, jestlize Je ndjemee o vice nez 90
dnd v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je
spojeno s najmem.

Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva ru3f s uinky ex nunc. Odstoupenim nejsou
dotéena vzdjemna prava smluvnich stran na Ghradu pohledévek a p¥ipadnych skod
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3.2 Pronajimatel je opravnén zvysit v této smlouvé stanovené ngjemné o miru inflace

proti prosinci roku pfedchoziho, vyhlagens CSU. Pokud bude ,I¢ zaporné, zistavs
ndjemné v pivodni vysi. ZvySeni najemného Je Winné od mésice nasledujiciho po
doruéent piislugného pisemného ozndmeni najemci.

4. Sluzby poskytované pronajimatelem

4.1 Pronajimatel bude ngjemci poskytovat tyto sluZby spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu;

- tklid nebytovych prostor

- ostraha formou elektronického zabezpetovaciho systému pfipojeného na pult centrini
ochrany, ktery zajistuje okamzity vyjezd zisahové Jednotky v p¥ipade narugeni
objektu

- elektronicky pozarni systém

- udrzba a provoz kotelny

- udrzba a provoz vytahu

- ostatni GdrZba

4.2 Cena vyse uvedenych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu je stanovena na 35,-
K¢ bez DPH/mZ/mésic, z ¢ehoZ cena vuklidu &inf 20,- K& bez DPH/m¥mésic a cena
ostatnich vySe uvedenych sluzeb ¢ini 15,- K& bez DPH/m*/mésic tzn, celkové cena
sluzeb ¢&ini 73.371,- K& bez DPH/mésic.

Pronajimatel je opravnén zvysit stanovenou cenu jednotlivych sluzeb, JestliZe se zvysi
cena jednotlivych sluzeb udtovana jejich dodavateli 0 5 a vice procent. Nova cena bude
vypotitana nésledovng: nova cena sluzby = (1+p/ 100) * soudasna cena sluzby, kdy P =
procento zvySeni ceny sluZby jejim dodavatelem. O zvySeni ceny sluZeb je pronajimatel]
povinen bez zbytedného odklady najemce pisemng informovat,

4.3 Niéjemce bude dile platit pronajimateli:

- za prondjem 2 ks optického vldkna - 10.000,- K& bez DPH (ti- za 1 ks optického
vlédkna 5.000,- K¢& bez DPH)

- Za prondjem 2 parkovacich mist - 3.000,- K& bez DPH (4. za 1 parkovacf misto

1.500,- K& bez DPH).
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Celkova cena za plngni spojena s uZivanim predmétu ndjmu &ini mésitng 86.37 1,- K& bez
DPH.
DPH se étuje dle pravnich predpisfi aktualng platnych ke dni zdanitelného pln&ni.

Néjemce bude dle platit pronajimateli:

- 2a prondjem ndbytku ve 4.NP a 6.NP dle predavaciho protokolu, ktery budou
pfilohou &. 1 této smlouvy - 1,- K¢rok bez DPH splatny pozadu vzdy k 31.1,
nasledujiciho kalendé¥niho roku po dobu trvani této smlouvy.

Néjemce je opravnén vypovédst poskytovéani sluzby aklidu nebytovych prostor, a to i
bez uddni divodu. Vypoveéd musi byt pisemnd. Vypovédni Ihiita &in{ 3 mesice a podind
b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi pronajimateli.

5. Platby najemného a ceny sluzeb poskytovanych pronajimatelem

Néjemné a cena sluzeb poskytovanych pronajimatelem budou ndjemcem placeny
Ctvrtletn& predem, vzdy nejpozdéji k 15. dni prvntho mésice pfislusného kalend4#niho
Ctvrtleti. Platba za obdobi od 1. 2. 2012 do 31.3.2012 bude uhrazena do 15 2.2012,

Platby budou provadény na zakladg faktury vystavené prongjimatelem k 1. dni

elektronickou postou pronajimateli. V takovém ptipadé neni najemce v prodleni se
zaplacenim ptvodni faktury.

Platby ndjemného budou provad€ny v &eskych korundch (K€) bankovnim pfevodem na
udet

prongjimatele 8. - Jsedenyul - '
Pokud bude najem trvat jen po &asti kalendatniho mesice, je néjéiﬁéé]ib’ifiﬁéﬁ‘ﬁhrfidit
jen pomé&rnou &4st mésiéniho ndjemného piipadajiciho na tuto dobu.

Platby ceny sluZeb budou provadény v eskych korunach (K€) bankovnim pievodem na
ulet pronajimatele &, 4269917004/2.700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic,

a. s.. Pokud bude ndjem trvat jen po &st kalend4tniho mesice, je ndjemce povinen
uhradit jen pomé&rnou 4st ceny sluZeb p¥ipadajicich na tuto dobu.

6. Dodavky médii a sluFeb neposkytovanych pronajimatelem

Néjemce uhradi spotieby médii a sluZeb neposkytovanych pronajimatelem (elektiina,
voda, teplo, plyn, odvod odpadnich vod, odvoz odpadu) dle skutegné spotieby.




6.2
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Cenu médii a sluZeb neposkytovanych pronajimatelem je najemce povinen platit
zalohovs, &tvrtletnd predem, potinaje potatkem najmu podle této smiouvy. Zalohy jsou
splatné spolu s ndjemnym.

V prvnim roce néjmu vyse zaloh &ini 35,- K&/m?*/mésic tzn. za 2096,30 m* pronajimané
podlahové plochy &ini zalohy 73.371,- K& bez DPH. DPH se uctuje dle pravnich
predpist aktudlné platnych ke dni zdanitelného plnéni.

Kazdoroéné poté, co pronajimatel obdrzi konetné vyuctovani od viech dodavateli
médii a sluzeb za predchozi rok, nejpozdéji viak do 30. 6. roku nasledujiciho po roce, na
ktery se vyudtovani vztahuje, a pfi skon¢eni ndjmu do 3 mésict od skonéeni najmu,
provede a dorudi pronajimate] najemci fadné pisemné vyudtovani médii a sluzeb.
P¥ipadny nedoplatek ¢i preplatek pronajimatel najemci fakturou s naleZitostmi
daiového dokladu se splatnosti 15 dni vyuctuje a ptipadny pieplatek vrati pronajimatel
najemci do 15 dnil na jeho bankovni udet. JestliZe faktura nebude obsahovat dohodnuté
nalezitosti nebo bude vystavena neopravnéné, je najemce opravnén ji vratit do data jeji
splatnosti doporugenym dopisem, faxem nebo elektronikou postou pronajimateli.
V takovém pripadé neni najemce v prodleni se zaplacenim piivodni faktury.

Vyie mésicnich zdloh pro nasledujic obdobi bude stanovena v souladu s vysi zaloh
pozadovanych dodavateli médii a sluZeb.

7. Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Vybaveni a tipravy pfedmétu ndjmu najemcem

7.1.1 Vnitini vybaveni pfedmétu nijmu miZe najemce provést na svij vlastni néklad.

Néjemce je opravnén provadét vnitfni upravy pfedmétu ndjmu a instalace vnitiniho
yybaveni pfedmétu ndjmu vZdy jen po pfedchozim souhlasu pronajimatele, ktery se
timto zaroveii zavazuje tento bez zdvazného divodu neodeptit. Pro provedeni téchto
praci si najemce obstard veSkera nezbytna povoleni, souhlasy a vyjadfeni dotéenych
organd. K tomu mu pronajimatel poskytne veskerou potfebnou soudinnost veetné
pFipadného udéleni potfebnych plnych moci. Naklady spojené se ziskanim veSkerych
vyzadovanych povoleni, souhlasi, vyjadfeni a néklady spojenc s vefejnopravnim
schvalenim zmén zamy$lenych najemcem ponese ngjemce.

7.1.2 Néajemce bude odpovidat za veSkeré vnitini vybaveni pfedmé&tu ndjmu, které proved!

nebo bude provadét, pokud se strany nedohodnou jinak, & to nevyplyne z podstaty
ipravy.

7.1.3 Najemce je povinen provadét viechny prace, fipravy a instalace dle &l 7.1.1 v souladu

7.2

se zdvaznymi pravnimi ptedpisy a s pfislusnymi normami technickymi, bezpe¢nostnimi,
protipoZarnimi apod., rozhodnutimi a vyj adfenimi dotéenych organt a jinych osob.

Udrsba a opravy




7.2.1 Pronajimatel se zavazuje provadit Vet8i udrzbu a opravy pfedmétu ndjmu. Néjemce je
povinen pisemné upozornit pronajimatele na jakékoliv Skody a zavady na predmétu
najmu a na potfebu v&tsi tidriby a oprav. V pochybnostech se ma za to, Ze v&tsi opravou
je oprava na, kterou néklad p¥esahne 1.000,- K& (v¢. DPH).

7.2.2 Pronajimatel bude udrZovat a opravovat pfedmét ndgjmu dle platnych predpisi a bude
provadét nezbytnou idr’bu a opravy predmstu najmu tak, aby zajistil jeho fadny
provoz.

7.2.3 Néjemce m4 prdvo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud pronajimatel pies jeho
pisemné upozornéni neodstrani zavadu na pfedmétu ndjmu, kterd podstatng nebo po
delsi dobu zhor3uje jeho uZivani.

7.2.4 Pronajimatel nebo jim zmocnény zastupce bude opravnén v pfipadd nutnosti

zkontrolovat stav pfedmétu nijmu bhem b&sné pracovni doby po pfedchozim
upozornéni doruceném néjemci, nejméné 48 hodin pfedem.

7.3. UZivéni pfedmétu ndjmu

7.3.1 Ndjemce se zavazuje uivat predmét ngjmu, jakoZ i jeho vybaveni, s ¥adnou péci a
Setrnosti.

7.3.2 N4jemce ma pravo uZivat predmst najmu po celou dobu ndjmu 24 hodin denng, jeho
zaméstnanci a tfeti osoby, u nich? s tim nijemce souhlasi, maji pravo vstupu do
predmétu najmu a vstupu rovnéZ 24 hodin denng.

7.3.3 Pronajimatel prohladuje a zavazuje se zajistit, Ze pfedmét nagjmu bude ndjemce opravnén
po dobu ndjmu #4dné v souladu s podminkami najmu uzivat, a to i v ptipadé ptevodu na
tfeti osobu.

7.4. Oznageni prostor ndjemce, informacni tabule, systém zamkd, systém magnetickvch
karet :

7.4.1 Najemce je oprévnén umistit své oznadeni u hlavniho vehodu do pfedmétu najmu.

7.4.2 Najemce je opravnén si na svoje ndklady objednat u pronajimatele poZadovany podet
magnetickych karet, které slou{ jako vstup do pfedmétu najmu v piipads, e predmét
ndjmu u hlavniho vechodu je v reZimu »Vypnuty volny vstup“, popt. zabezpetit predmét
ngjmu jinym zptisobem.
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7.4.3 Budova &p. 1143 je vybavena zabezpetovacim zafizenim pfipojenym na centralni pult
ochrany. PH predani nebytovych prostor preda pronajimatel najemci poZadovany podet
kédl k zabezpedovacimu zafizeni + kli¢e k elektromechanickému zimku u hiavniho
vehodu do pfedmétu najmu. Odpovédnost za kody a klie nese ngjemce. Jestlize
v diisledku nespravné manipulace s bezpenostnim zaf{zenim nebo nespravného pouziti
nebo zneuZiti kodi, dojde ke zbytednému & neopodstatnénému vyjezdu bezpe&nostni
skupiny, nese néklady s takovymto vyjezdem spojené néjemce.

7.5. Podnijem

Néjemee je, po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele, opravnén prenechat predmét
najmu nebo jeho &4st k uZivéani & do podnajmu tfetim osob4m.

7.6. Pojisténi

Pronajimatel se zavazuje pfedmét najmu pojistit proti viem Zivelnim rizikim, jakoZ i pojisténi
odpovédnosti za pogkozeni nebo znieni majetku, a to ve vySi dostatedné na piipadnou
rekonstrukei budov a pfedmétu ndjmu a k uvedeni do stavu obvyklého pro budovy stejného
druhu a kvality. Pronajimatel se zavazuje zachovat v platnosti tato pojisténi po obdobi trvani

7.7.1 Pokud bude ptedmét najmu zcela nebo &astedng znifen poZarem nebo jinou nehodou
nebo jinym vlivem & nebude z dasti wZivatelny nebo piistupny, dojde nasledns
k pomémému sniZeni ndjemného podle toho, jaka &ist predmétu ndjmu zistane
uZivatelna, a to do té doby, dokud nebude pfedmét najmu uveden do pivodniho stavu.

7.7.2 Néjemce uhradi pronajimateli ptipadné Skody, které vznikly poskozenim & nadmérnym
opotiebenim pronajatych prostor v disledku jejich zneuziti, a to i za treti osoby, jimz
umoZnil do pronajatych prostor pfistup. Pipadné Skody na budové av pronajatych
prostordch musi byt najemcem neprodlend poté, co se o nich dozvi, oznameny
pronajimateli. Za dal3{ Skody zapfi€inéné pozdnim oznamenim rui najemce.

8. Sankéni ujednini

V piipadé prodleni s plnénim jakychkoli platebnich povinnosti dle této smlouvy zaplati
najemce pronajimateli virok z prodleni ve vy$i urdens pravnimi piedpisy platnymi k prvnimu
dni prodleni z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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9. Zavéreéna ustanoveni

9.1 Pokud dojde ke zménadm skute¢nosti, dileZitych pro smluvni vztah (firma, forma
spoleCnosti, podstatnd zména v pfedmétu &innosti, zm&na ve vlastnictvi pronajatych

prostor apod.) jsou ob& smluvni strany povinny se navzijem bez zbyteéného odkladu
informovat.

9.2 Jakékoliv dodatky nebo doplnéni této nijemni smlouvy budou platné pouze, pokud
budou uéinény v pisemné formé a podepsény obéma smluvnimi stranami.

9.3 Ndjemce a pronajimatel ponesou kazdy své vlastni ndklady vztahujici se k uzavieni této
ndjemni smlouvy.

9.4 Pronajimatel i n4jemce prohlaSuji a potvrzuji, Ze maji viechna oprévnéni a souhlasy
vyZadované dle Ceského prava ke své &innosti a k tomu, aby Fadné plnili své povinnosti
podle této smlouvy.

9.5 Povéfené osoby:
Za pronajimatele je ve v&cech podle této smlouvy opravnén jednat: Josef Loucky,
pfipadng jim povefend osoba. Za ndjemce je ve v&cech podle této smlouvy opravnéna
jednat ing. Blanka Havlik, p¥ipadng ji povéfena osoba.

9.6 Veskerd ozndmeni a vyzvy, které se vyZaduji nebo mohou byt udinény podle této
smlouvy mezi smluvnimi stranami, budou pisemné a mohou byt dorudeny osobng
s potvrzenim piijemce o pfijeti, kurjrem nebo postou. Oznémeni a vyzvy zaslané
doporugenou postou se povaZuji, pokud se neprokaZe jejich dorudeni diivéjsi, za fadng
dorutené patndcty den po jejich odeslani. VSechna oznimeni a vyzvy budou
adresovany na adresu ti¢astnikd této smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
adresu podle oznidmeni u¢inéného v souladu s ustanovenimi tohoto &lanku.

9.7 Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ dva obdr¥i ndjemce a jedno
vyhotoveni pronajimatel.

9.8 Utastnici prohlaSuji, Ze tato smlouva je projevem jejich vaZné a svobodné vile prosté
omylu a tisng, na dikkaz &ehoZ ptipojuji podpisy jejich opravnéni zastupci.

Za pronajimatele Za najemce
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Josef Loucky jednatel JUDr. Jiti Kubesa — generalni feditel




