Gymnazium,

Ostrava — Hrabiivka, pFispévkova organizace

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviend dle § 2302 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdé&jsich
pfedpist

I
Smluvni strany

Gymnazium, Ostrava - Hrabtivka, pFispévkova organizace

se sidlem: Frantiska Hajdy 1429/34, 700 30 Ostrava
IC: 00842745

zastoupena: Mer. Sarkou Stani¢kovou, feditelkou skoly
bankovni spojeni:

dale jen ,,pronajimatel

a
PODA, a.s.

se sidlem: 28. fijna 1168/102, 702 00 Ostrava

[ 25816179

DIC: CZ25816179 ( : ) g4 h
zastoupena: Jha Do dOmons \ (@\dchiw no bollade plad moct Yedhe 181 fom
zapsana v OR KS Ostrava, odd. B vlozka 4020

Aie =T

bankovni spojeni.:
ddle jen ,,ndjemce

se na zdkladé uplného konsenzu o vSech niZe uvedenych ustanovenich dohodli v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpist, a to zejména zakona

¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, na této:
najemni smlouvé

IL.
Predmét najmu
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze na zékladé ptilohy €. 1 ke zfizovaci listiné ¢. ZL/012/2001
ze dne 13. 3. 2019, ve znéni pozdé&jSich dodatki, ma k hospodafeni pfeddn pozemek
parc. €. 1322, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je budova ¢.p. 1429/34, &ast obce
Hrabtvka, vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho

pracovisté Ostrava, pro k. u. Hrablivka, obec Ostrava, na LV ¢&. 558.



Gymnazium,

Ostrava — Hrabuvka, prispévkova organizace

Pfedmétem ndjmu je mistnost, kterd se nachazi v 1. nadzemnim podlazi budovy

specifikované v odst. 1 tohoto ¢lanku, situované v budové D, a to:
- mistnosti ¢. 24 — technologicka mistnost o vyméte 7,5 1 g
(déle jen ,,PFedmét najmu‘)

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu ndjmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava,

vécna bfemena ani jind prava téetich osob, ktera by jej zatéZovala.

Najemce prohlasuje, Ze mél moZnost se seznamit se stavajicim stavem Pfedmétu ndjmu

a Ze je mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

Néajemce bere na védomi, Ze Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou jen nékteré prostory
budovy, pfiCemz zbyvajici prostory budovy jsou jednak provozovany pronajimatelem
za ucelem vykonu ¢innosti §koly a jednak jsou pronajimany dal§im osobam. Najemce
prohlasuje, Ze se podrobné seznamil s rezimem S$koly, jsou mu zndmy pomeéry v budoveé
a tyto skute¢nosti vyhodnotil jesté pfed uzavienim této smlouvy tak, Ze nejsou v rozporu

s vykonem jeho ¢innosti v Pfedmétu najmu.

III.
Projev vile
Pronajimatel touto smlouvou pfenechéva najemci do uzivani Pfedmét néjmu, véetné vsech
soucasti a piisluSenstvi a najemce Pfedmét najmu dnem ucinnosti této najemni smlouvy
do svého najmu pfijiméa k nize uvedenému a sjednanému ucelu a zavazuje se za jeho

~vroor 1

uzivani platit nagjemné dle této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava Predmét ndjmu néjemci k uzivéani za ucelem provozovani jeho

podnikatelské ¢innosti v rozsahu dle ¢l. IV. této smlouvy.

IV.
Uéel najmu
Néjemce je opravnén provozovat v Pfedmétu ndjmu podnikatelskou ¢innost, jejimz
pfedmétem je sklad (Glozisté technologie). N4jemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét ndjmu
pouze pro tento ucel.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potiebné pro piedkladany ucel

uzivani na vlastni néklady. Pfedmét najmu lze vyuzZivat pouze pro zakonné a smluvné

piipustné ucely.
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V.
Doba nidjmu
N4djem se sjedndva na dobu urcitou, a to na dobu 20 let, ode dne nabyti u¢innosti této

smlouvy.
Néjem skon¢i uplynutim posledniho dne doby, na kterou byl najem sjednan.
Néjem lze ukon¢it také dohodou stran.

Pronajimatel i ndjemce mohou ndjem vypoveédét i pfed uplynutim ujednané doby,
ve dvandctimésiéni vypovédni 1hiité, ktera zac¢ina béZet od prvého dne mésice néasledujiciho

po doruceni vypovédi druhé strané, a to pouze z nasledujicich davoda:
- Pronajimatel je opravnén ndjem vypovédét, jestlize:
a) ndjemce uziva Pfedmét n4jmu v rozporu s touto smlouvou,

b) ndjemce pfes pisemné upozornéni hrub& porusuje provoz $koly, pofadek, vykon
ostatnich najemnich prav v budové, kde se nachazi Pfedmét najmu, anebo svou

¢innosti jinak narusuje ¢innost pronajimatele,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménach budovy, jez brani uzivani

Piedmétu ndjmu,

d) néjemce pienechd Pfedmét najmu nebo jeho ¢asti do podndjmu nebo uZivani

tfeti osob& bez pisemného souhlasu pronajimatele,

e) najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného, sluzeb,
zalohy na sluzby (pfipadn€ pausalni ndhrady) nebo smluvni pokuty nebo urokd

z prodleni,
- Najemce je opravnén najem vypovedet, jestlize:
a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu uréen,
b) zanikne pronajimatel,
¢) zméni se pronajimatel,
d) pronajimatel neplni povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy

e) Pfedmét najmu pfestane byt z objektivnich diivoda zplsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl uren a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici néhradni

prostor.
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. Pronajimatel je opravnén ndjem ukonéit vypovédi bez vypovédni doby v pfipadg,

Ze ndjemce ani na Zadost pronajimatele neuvede Pifedmét ndjmu do plvodniho stavu,
zménil-li jej bez souhlasu pronajimatele.

. Finanéni vypofddani vzdjemnych zavazkd (popfipadé vraceni alikvotni ¢&asti
predplaceného ndjmu a sluzeb) bude provedeno do 30 kalendainich dnii ode dne ukonceni
najmu.

. Néjemce je povinen pii skonceni najmu fadné vyklizeny Pfedmét ndjmu odevzdat
pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, a to formou pfedavaciho
protokolu podepsaného povéfenymi osobami obou smluvnich stran, pokud se strany
nedohodnou jinak. Pfedavany Pfedmét niajmu bude nédjemcem uklizeny, mistnosti

vymalovény a pfedany se v§im piisluSenstvim a souc¢astmi véetné kli¢a.

. Pokud najemce nevyklidi sém Pfedmét ndjmu podle pfedchoziho odstavce, ddvéa néjemce

souhlas s tim, aby Pfedmét ndjmu vyklidil pronajimatel na néklady najemce.

. Néajemce prohlasuje, Ze se vzdava svého prava na piipadnou ndhradu za pievzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

VL
Néjemné, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

. Néjemné za pronajimany predmét najmu ¢ini 8.400 K¢ (slovy: osm tisic Etyfi sta korun)
ro¢né.

. K ndjemnému dle odst. 1 se ro¢né plati navic nasledujici pau$alni ndhrada na sluzby

ve vy§i 3.600 K¢ (slovy: tii tisice Sest set korun) ro¢né:

Pausalni plnéni Mésiéné
Teplo 1.200 K¢
Elektricka energie 2.400 K¢
Soucet 3.600 K¢

. Néajemné a pauséalni nahrady na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu je najemce
povinen uhradit roéné bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. 16933761/0100
vedeny u Komerc¢ni banky. Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na tcet

pronajimatele.
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Uhrada najemného a paudélnich néhrad na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu n4jmu
bude provadéna na zakladé faktur, které pronajimatel vystavi do 31.3. se splatnosti 14 dnd.
Faktury budou mit néleZitosti dariového dokladu dle platnych pravnich pfedpisti.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit zalohy
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu v pfipadé zvyseni cen od dodavatela té€chto
sluZeb, nebo v pfipad¢ zvySeni mzdovych nakladti pronajimatele. Toto zvySeni musi byt
najemci oznameno pisemné a je u¢inné od nésledujiciho kalendainiho mésice po doruceni

pisemného sdé€leni o zvySeni téchto plateb.

Vysi ndjemného a pausalnich ndhrad za sluzby je pronajimatel opravnén kazdoroéné k datu
31.5. zvySovat o percentuélni nartst inflace za bezprostiedné pfedchazejici kalendaini rok.
Rozhodnym tdajem je udaj ptislu§ného organu statni spravy CR (nyni Cesky statisticky
ufad) o percentudlni vySi inflace (meziro¢ni procentni piirtistek indexti spotiebitelskych
cen) s tim, Ze zdkladem pro vypocet percentualniho nartistu ¢astek najemného je ro¢ni vyse
¢astky ndjemného za ndjem predmétu ndjmu v pfedchéazejicim kalendainim roce. Pokud
narust ngjemného dle infla¢ni dolozZky nelze stanovit ke dni splatnosti ndjemného pfed
vytuctovanim najemného, bude nérist najemného za takové obdobi uhrazen spoleéné
s ngjemnym za nejbliz§i nésledujici obdobi. ZvySeni ndjemného a pausalnich néhrad
na sluzby bude najemci oznameno pisemné nejpozdéji do 31.6.

Skon¢i-li nebo za¢ne-li ndjem v prib&hu kalendainiho mésice, néleZi pronajimateli pouze

pomeérna ¢ast ro¢nich Castek ndjemného, resp. ¢astek za sluzby.

VIIL
Sank¢ni ujednani
Dostane-li se ndjemce do prodleni s thradou za ndjem a sluzby spojené s ngjmem, zavazuje
se najemce pronajimateli zaplatit smluvni Urok z prodleni ve vysi 2,5 %o denné z dluzné

castky.

Po dobu prodleni se zaplacenim najemného, sluzeb ¢€i pausalnich ndhrad pfesahujictho
15 dnti, mizZe pronajimatel, odstoupit od dodéavky sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno
s ngjmem a je opravnén uinit jednostranné opatieni, kterd zamezi néjemci pouzZivani

vnitinich rozvodt pro poskytovéni sluzeb.

Nepieda-li ndjemce pfi skoneni najmu Pfedmét ndjmu v€as a fadn€ vyklizeny, zaplati

pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku najemného, které



D Gymnazium,

Ostrava — Hrabuvka, pFispévkova organizace

by jinak pronajimateli sluzeb naleZelo za takovou dobu podle smlouvy.

4. Pronajimatel miiZe na ndjemci pozadovat nédhradu $kody zplsobené porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ndhrady $kody pfesahujici smluvni

pokutu.

VIIL
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét ngjmu najemci, a to ve stavu, v jakém se nachazi
ke dni podpisu této smlouvy. Prevzeti Pfedmétu ndjmu, véetné stavu meéfidel médii,

bude protokolovano ve zvlastnim zapise, pokud se nedohodnou strany smlouvy jinak.

2. Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu na svij naklad v provozuschopném stavu
zpusobilém smluvenému ucelu uzivani a provadét ostatni Udrzbu a nezbytné opravy

Pfedmétu ndjmu.

3. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak tcelu této
smlouvy, tak 1 G¢elu uzivani Pfedmétu najmu a poskytnout najemci v souladu s Géelem
uzivani Pfedmétu ndjmu nezbytnou soucinnost ke splnéni zavazku najemce dle ¢l. V odst.

2 této smlouvy.

4. Pronajimatel se zavazuje umozZnit najemci a s nim spojenym osobam piistup k Pfedmétu

najmu bez omezeni, tj. 24 hod. denné, 7 dnt v tydnu, a to bezplatné.

5. Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu
spolu s osobou opravnénou jednat s ndjemcem v pracovnich dnech v bé€Zznych provoznich
hodinach néjemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy,
nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize
je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu nédjmu
ve vyjimecnych pfipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim
povéiené osoby, jestliZe to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost.
O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu

do Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piedem.
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IX.
Prava a povinnosti ndjemce
Néjemce je opravnén uzZivat Pfedmét nijmu v rozsahu a k ulelu dle této smlouvy,

a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit v€as ndjemné a zalohy na sluzby souvisejici s ndgjmem predmétu
najmu.

Néjemce neni opravnén pifenechat Predmét ndjmu do podnédjmu bez pfedchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen zachédzet s Pfedmétem najmu s pééi fadného hospodafe a je povinen
provadét na své ndklady béZnou udrzbu Piedmétu najmu. Najemce je povinen
na své naklady zabezpecovat tklid spojeny s uzivanim Pfedmétu ndjmu, nap¥. bézny uklid

uzivanych prostor, véetné vstupnich.

Néjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zasadni zmény,
které nastaly v a na Pfedmétu ndjmu, a to jak zapfi¢inénim néjemce tak i bez jeho vlivu
a vile. Za zasadni zmény se povazuji zmény zplisobilé omezit ¢i branit v fadném vykonu
prava najmu n4jemce anebo omezit ¢i branit vfadném vykonu prav pronajimatele

k Pfedmétu ndjmu.

Néjemce je povinen zabezpec€it Pfedmét najmu z hlediska protipozarni ochrany a ochrany

Zivotniho prostiedi.

Jakékoliv zmény pfedmétu ndjmu zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
Predmétu ndjmu, podstatné ménici pfedmeét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dal§itho vedeni, a dale stavebni
upravy, na né€Z je nutné stavebni povoleni ¢i ohlédSeni stavebnimu ufadu, je opréavnén
najemce uskute¢nit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, za dodrZeni
pravnich pfedpisii a na své naklady. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto
uprav. Provede-li ndjemce zménu Pfedmétu ndjmu dle tohoto odstavce bez souhlasu
pronajimatele, je povinen vratit Pfedmét najmu do pivodniho stavu do 15 dni ode dne, kdy

0 to pronajimatel pozada, neskonci-1i ndjem dfive.

V pfipadé€ provadénych oprav ze strany pronajimatele je ndjemce povinen snaSet omezeni
v uzivani Pfedmétu ndjmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav, a to bez néroku na slevu

z najemného.
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9. Najemce odpovida za $kody, které zptisobi na Pfedmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo

jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

10. N4jemce je povinen vykonavat své pravo ndjmu tak, aby nedochézelo k narusovani ¢innosti
pronajimatele a za tim i€elem se seznamil s provozem (vnitinimi pfedpisy) $koly. N4jemce
ma pravo v nezbytném rozsahu uZivat i spole¢né prostory v Pfedmétu ndjmu a pozemky

pronajimatele za ucelem pfistupu do Pfedmétu ndjmu a tyto prostory budou vyuzivat

1 zaméstnanci a dodavatelé.

11. N4gjemce mé zakézéano ve vSech prostorach pronajimatele, s ohledem na pronajimatelem
vykonavanou ¢innost $koly, tj. v Pfedmétu nigjmu a v celém arealu Skoly, koufit, uzivat
alkoholické napoje a jiné navykové latky a pod jejich vlivem do prostor pronajimatele
a Pfedmétu najmu vstupovat. Najemce zabezpeci, aby osoby majici k nému vztah toto

omezeni rovnéz respektovaly.

12. N4jemce je opravnén na své naklady a po pfedchozim pisemném schvaleni pronajimatele
(ve vztahu k podobé a umisténi) umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
do budovy, vniz se Pfredmét ndjmu nachazi, oznaceni ndjemce. Pfi skonfeni ndjmu
se najemce zavazuje na svij naklad odstranit toto oznaceni a misto dotené umisténim

oznaceni uvést do pivodniho stavu.

X.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti

nejdfive dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, fidi se vztahy mezi u€astniky pfisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd¢€jsich piedpist.

Zmény a dopliiky této smlouvy lze sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné
¢iselné fadé.

4. Pisemnosti doru¢ené nijemci a pronajimateli na adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy
se povazuji za doruéené uplynutim 10 dni ode dne uloZeni pisemnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzijemném projednani a je projevem svobodné vile, ur€ité, vaZzné a srozumitelné,

a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.
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6. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi

po dvou exemplafich.

Dolozka platnosti pravniho dkonu

1. S uzavienim této smlouvy souhlasila rada kraje usnesenim ¢. 31/2147 ze dne 29.11.2021.

Gynndzium, Ostrava-Hrabiivka
pilspévkové erganizace 3
Frantidka Hajdy 1429/3¢

700 30 OSTRAVA-HRARIIVKA

prbnclzjz'ma/el
Mgr. Séarka Stani¢kova

Feditelka organizace

V Ostravé dne .71%2..0.05.000

...............................

ndjemce ?q _§ %"R £ ﬁv_-% 17-
s
[OF gt W9 LI |
PODA a.s., 28. Hlna 1168/102, 702 00 Ostrava
1€:258161 79, Bil: CZ 253 161 79, 1! 597 5785 000

V Ostravé dne.................






