
KUPNÍ SMLOUVA
se zřízením věcného předkupního práva 
uzavřená  níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění
mezi smluvními stranami:
Město Nová Paka 
IČO: 00271888, 
Dukelské náměstí 39, 509 01 Nová Paka 
Zastoupené místostarostou Pavlem Bouchnerem
 
(dále jen „Prodávající“)
Lenka Korbelářová, nar.1975, 
Nová Paka
(dále jen „Kupující“)
Čl. I.
Úvodní ustanovení 
1. Prodávající prohlašuje, že je vlastníkem pozemku parc.č. 268/7, orná půda, o výměře 740 m2, obec Nová Paka, kat. území Kumburský Újezd, zapsaného na listu vlastnictví č. 10001 v katastru nemovitostí u místně příslušného Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, katastrální pracoviště Jičín. Uvedený pozemek je   dle územního plánu města Nová Paka a územní studie, zveřejněných na webových stránkách prodávajícího www.munovapaka.cz , určen pro stavbu rodinného domu a dalších doplňkových staveb.  Prodávající prohlašuje, že má zájem prodat výše označený pozemek.  
2. Kupující prohlašuje, že má zájem koupit výše označený pozemek a využít jej pro stavbu rodinného domu k trvalému bydlení. 
3. Účelem této smlouvy je prodej výše označeného pozemku k naplnění zájmů obou smluvních stran. 
Čl. II.
Předmět smlouvy
Prodávající touto smlouvou prodává a převádí vlastnické právo k pozemku parc.č. 268/7, orná půda, o výměře 740 m2, obec Nová Paka, kat. území Kumburský Újezd, (dále také jen "pozemek"), se všemi právy a povinnostmi, kupujícímu, který pozemek za kupní cenu a podmínek dohodnutých v této smlouvě   kupuje a do svého vlastnictví nabývá.  
Vlastnické právo k předmětu převodu nabude kupující vkladem do katastru nemovitostí vedeného příslušným katastrálním úřadem.  
Čl. III.
Kupní cena a platební podmínky 
1. Smluvní strany se dohodly na kupní ceně za prodej shora označeného pozemku ve výši 1.628.000,- Kč (slovy: jeden milion šestsetdvacetosm tisíc korun) včetně 21% DPH, která činí 282.545,45 Kč ze základu daně 1.345.454,55 Kč. Kupující se zavazuje, že kupní cenu uhradí prodávajícímu následujícím způsobem, na kterém se dohodl s prodávajícím: 
a) před podpisem této smlouvy uhradil kupující prodávajícímu jistinu ve výši 100.000 Kč, která se podpisem této smlouvy započítává jako záloha na kupní cenu, 
b) zbývající část kupní ceny, to je částku 1.528.000,- Kč zaplatí kupující bezhotovostním převodem na účet prodávajícího č. xxxxxx, s uvedením variabilního symbolu 5523000120, a to nejpozději do 90 dnů od podpisu této smlouvy.  
Zaplacením se rozumí připsání částky na účet prodávajícího. Dnem zaplacení kupní ceny se tato smlouva stává daňovým dokladem.
2. V případě, že celková kupní cena nebude kupujícím uhrazena v dohodnutém termínu, je prodávající oprávněn od této smlouvy odstoupit. Odstoupení od smlouvy bude učiněno písemným sdělením prodávajícího odeslaným na adresu trvalého pobytu kupujícího, s účinností dnem doručení kupujícímu. V případě, že si kupující zásilku v 10tidenní úložní lhůtě nevyzvedne, bude považována za doručenou posledním dnem této lhůty.
3. Smluvní strany se dohodly, že pokud dojde ze strany prodávajícího k odstoupení od smlouvy z výše uvedeného důvodu, je kupující povinen uhradit prodávajícímu dohodnutou smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč, přičemž zaplacení smluvní pokuty bude provedeno formou započtení pohledávky prodávajícího na zaplacení smluvní pokuty s pohledávkou kupujícího na vrácení zaplacené zálohy na kupní cenu dle čl. III.  odst. l písm. a) této smlouvy.  
Čl. IV.
Prohlášení smluvních stran
1. Prodávající prohlašuje, že na pozemku, který je předmětem této smlouvy, neváznou žádné dluhy, zástavní práva, věcná břemena ani žádná jiná práva či právní povinnosti.  
2. Kupující prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy seznámil s faktickým i právním stavem pozemku a v tomto faktickém a právním stavu a za podmínek dohodnutých v této smlouvě   pozemek od prodávajícího kupuje a nabývá do svého výlučného vlastnictví.  
Čl. V.
Ostatní ujednání
1. Pro naplnění účelu této smlouvy se kupující zavazuje, že:    
a) dokončí stavbu rodinného domu na pozemku do 5 let od vkladu jeho vlastnického práva k pozemku do katastru nemovitostí, přičemž dokončením stavby se pro účely této smlouvy rozumí splnění podmínek pro přidělení čísla popisného a zápisu stavby rod. domu do katastru nemovitostí. V případě nesplnění uvedeného závazku je kupující povinen zaplatit prodávajícímu dohodnutou smluvní pokutu 300 tisíc Kč. 
b) přihlásí se k trvalému pobytu v domě postaveném na pozemku, a to ve lhůtě do 2 měsíců od přidělení čísla popisného a zápisu stavby domu do katastru nemovitostí. V případě nesplnění uvedeného závazku je kupující povinen zaplatit prodávajícímu dohodnutou smluvní pokutu 50 tisíc Kč. 
c) při realizaci stavby rod. domu na pozemku dodrží podmínky   územní studie „Zástavba nových rodinných domů Nová Paka – Vlkov“, se kterou se seznámil před uzavřením této smlouvy.  
d) dle výše označené územní studie zajistí na části pozemku (směrem k veřejné komunikaci) výsadbu jednoho okrasného stromu, který bude součástí jednotného stromořadí v dané lokalitě; druh a místo výsadby stromu určí město Nová Paka, které uhradí náklady na pořízení stromu.   
2.   Smluvní strany se dohodly na zřízení zákazu zcizení a zatížení pozemku, který je předmětem této smlouvy, a to jako závazkových práv ve smyslu § 1761 občanského zákoníku.    
3.  Zákaz zcizení se zřizuje na dobu určitou, a to do doby dokončení stavby rodinného domu na pozemku, přičemž dokončením stavby se pro účely této smlouvy rozumí splnění podmínek pro přidělení čísla popisného a zápisu stavby rod. domu do katastru nemovitostí.   Po dobu trvání zákazu zcizení nesmí kupující bez předchozího písemného a výslovného souhlasu prodávajícího žádným způsobem převést vlastnické právo k pozemku na jinou osobu.   Souhlas prodávajícího k případnému převodu bude možno udělit, pokud kupující zaváže budoucího kupujícího k převzetí a splnění všech v této smlouvě uvedených závazků kupujícího.  Zákaz zcizení se nevztahuje na uplatnění předkupního práva prodávajícího dle této smlouvy.  V případě porušení zákazu zcizení je kupující povinen zaplatit prodávajícímu dohodnutou smluvní pokutu 300 tisíc Kč. 
4.  Zákaz zatížení se zřizuje na dobu určitou a to na 5 let od uzavření této kupní smlouvy.  Po dobu trvání zákazu zatížení nesmí kupující bez předchozího písemného a výslovného souhlasu prodávajícího zatížit pozemek zástavním nebo jiným věcným právem uvedeným v občanském zákoníku, s výjimkou zástavního práva ve prospěch finančního ústavu za účelem úhrady kupní ceny pozemku či výstavby rod. domu na   pozemku.   V případě porušení zákazu zatížení je kupující povinen zaplatit prodávajícímu dohodnutou smluvní pokutu 300 tisíc Kč. 
5. Smluvní strany prohlašují, že doby trvání zákazů zcizení a zatížení dle této smlouvy a smluvní pokuty zajišťující dodržování těchto zákazů a ostatních závazků kupujícího považují za přiměřené. 
6. Smluvní strany se dohodly, že sjednané smluvní pokuty jsou splatné do 30 dnů ode dne obdržení písemné výzvy prodávajícího k zaplacení smluvní pokuty kupujícím.  Výzvu k zaplacení smluvní pokuty zašle prodávající kupujícímu písemně prostřednictvím držitele poštovní licence doporučenou zásilkou na adresu trvalého pobytu kupujícího. V případě, že si kupující zásilku v 10ti denní úložní lhůtě nevyzvedne, bude považována za doručenou posledním dnem této lhůty.
Čl. VI.
Předkupní právo 
1. Smluvní strany se dohodly ve smyslu ust. § 2140 a násl. občanského zákoníku na zřízení předkupního práva k pozemku, který je předmětem této kupní smlouvy, a to ve prospěch prodávajícího. 
2. Kupující a další případní budoucí vlastníci či spoluvlastníci pozemku nebo i jejich právní nástupci, jsou povinni pro případ jakéhokoliv zamýšleného převodu vlastnického práva k pozemku, úplatného či bezúplatného, nabídnout pozemek ke koupi prodávajícímu jako předkupníkovi, a to za stejnou kupní cenu, za kterou nabyl kupující pozemek od prodávajícího dle této kupní smlouvy.   
3. Předkupní právo se zřizuje jako věcné právo dle § 2144 občanského zákoníku, na dobu určitou, a to do doby dokončení stavby rodinného domu (dále jen stavby) na pozemku, přičemž dokončením stavby se pro účely této smlouvy rozumí splnění podmínek pro přidělení čísla popisného a zápisu stavby do katastru nemovitostí.  
4. O záměru zamýšleného převodu vlastnického práva k pozemku v době trvání předkupního práva je kupující povinen uvědomit prodávajícího písemným sdělením doručeným do sídla prodávajícího. Prodávající má lhůtu 3 měsíců, ve které je oprávněn uplatnit své předkupní právo.
5.  Předkupní právo zanikne v okamžiku, kdy kupující předloží prodávajícímu písemný doklad potvrzující dokončení stavby, přičemž dokončením stavby se pro účely této smlouvy rozumí splnění podmínek pro přidělení čísla popisného a zápisu stavby do katastru nemovitostí.  Výmaz předkupního práva z katastru nemovitostí po jeho zániku zajistí prodávající bez zbytečného odkladu po obdržení výzvy kupujícího a doložení dokladu o dokončení stavby. 
Čl. VII.
Závazek prodávajícího
1. Prodávající se zavazuje, že na vlastní náklady vybuduje inženýrské sítě a veřejnou dopravní infrastrukturu k pozemku, který je předmětem této smlouvy. 
2. Inženýrské sítě budou zahrnovat vodovodní řad včetně přípojek, splaškovou a dešťovou kanalizaci včetně přípojek, STL plynovod včetně přípojek, el. vedení nn včetně zřízení odběrných míst.  Přístup na pozemky bude zajištěn po nově vybudované komunikaci. 
3. Uvedená technická infrastruktura bude provedena do 30.09.2022, vyjma finální vrstvy povrchu komunikace, která bude provedena po dokončení výstavby 70 % rodinných domů v dané lokalitě, nejpozději do konce října 2026. 
4. V případě, že prodávající bude v prodlení s plněním uvedeného závazku, prodlužují se kupujícímu termíny plnění jeho závazků dle čl. V. odst. 1 písm. a), b) této smlouvy, a to o dobu prodlení prodávajícího. 
5. Kupující bere na vědomí, že při výstavbě  uvedené technické infrastruktury  bude omezen přístup k předmětnému pozemku a zahájení výstavby rodinných domů v dané lokalitě bude  možné po provedení inženýrských  sítí  a  komunikace bez finální vrstvy jejího povrchu.
Čl. VIII.
Vklad práv do katastru nemovitostí
1. Smluvní strany berou na vědomí, že věcná práva dle této smlouvy budou zapsána vkladem do katastru nemovitostí, s právními účinky ke dni podání návrhu na vklad do katastru nemovitostí.  
Smluvní strany se dohodly, že návrh na vklad práv do katastru nemovitostí podá místně příslušnému katastrálnímu úřadu prodávající, kterého k tomuto úkonu kupující zmocňuje podpisem této smlouvy. Prodávající se zavazuje, že návrh na vklad podá bez zbytečného odkladu poté, kdy kupující zaplatí kupní cenu dle této smlouvy.  Prodávající se zavazuje, že uhradí náklady spojené s vkladem práv do katastru nemovitostí. 
2. Dále se smluvní strany dohodly, že pokud by došlo ze strany kupujícího k odstoupení od této smlouvy před podáním návrhu na vklad jeho vlastnického práva k pozemku do katastru nemovitostí, je kupující povinen uhradit prodávajícímu dohodnutou smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč, přičemž zaplacení smluvní pokuty bude provedeno formou započtení s pohledávkou kupujícího na vrácení zaplacené zálohy na kupní cenu  dle čl. III.  odst. l písm. a) této smlouvy.   
Čl. IX.
Závěrečná ustanovení 
1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a věcně právních účinků vkladem práv dle této smlouvy do katastru nemovitostí.  
2. Právní vztahy touto smlouvou neupravené se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. 
3. Smluvní strany se dohodly, že jakékoliv změny a doplňky této smlouvy jsou možné pouze písemnou formou, v podobě oboustranně uzavřených, vzestupně číslovaných dodatků. Možnost měnit smlouvu jinou formou smluvní strany vylučují. 
4. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platností originálů, z nichž po jednom obdrží každá smluvní strana a jeden bude použit pro vklad práv do katastru nemovitostí. 
5. Smluvní strany berou na vědomí, že na tuto smlouvu se vztahuje povinnost jejího zveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv).  
Zveřejnění smlouvy zajistí prodávající před podáním návrhu na vklad práv dle této smlouvy do katastru nemovitostí. Kupující souhlasí se zveřejněním této smlouvy v registru smluv v plném rozsahu. 
6. Prodávající potvrzuje, že záměr prodeje pozemku, který je předmětem této smlouvy byl v souladu s ust. § 39 zákona o obcích, v platném znění, řádně zveřejněn na úřední desce města Nová Paka od 6.9.2021 do 2.11.2021 a prodej předmětného pozemku za podmínek uvedených v této smlouvě schválilo zastupitelstvo města Nová Paka dne 13.12.2021 usnesením č. 442.
7. Smluvní strany shodně a výslovně prohlašují, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly a že souhlasí s jejím obsahem, který je projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle, což potvrzují níže svými vlastnoručními podpisy.  
V Nové Pace  dne …………….






V Nové Pace dne ……………
Prodávající:
                                                                              Kupující:
město Nová Paka










Lenka Korbelářová
zastoupené místostarostou
Pavlem Bouchnerem
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