C.J. NR/N/ 11 /2017

SML O UVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

(dale jen ,,smlouva‘)
uzaviena na zaklad¢ zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

mezi
Novoméstska radnice, prispévkova organizace
sidlo: Karlovo nam. 1/23, 120 00 Praha 2
IC: 75092972
DIC: CZ75092972
zastoupena: Mgr. Albertem Kubistou, feditelem

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil Pr, vlozka
1053

(dale jen ,,NR®),

a
Najemce: GOLEM spol s.r.o.
sidlo: Na ubo¢i 1167, 180 00 Praha 8
IC: 453 11 617
DIC: CZ45311617
jednajici: Ing. Jindfich Chytracek

Zapsana v Obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
8815

(dale jen ,,najemce*),

(dohromady dale téz jako ,,smluvni strany*)

I. Uvodni ustanoveni

1. NR prohlasuje, ze uziva na zakladé smlouvy o vyptjcce s Méstskou Casti Praha 2 ze dne 8. 12.
2009 nemovitosti evidované v katastru nemovitosti, vedené Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na LV 1275, pro katastralni izemi Nové Mésto, obec Praha, a to:

a) budova s ¢islem popisnym 1 (Novoméstska vé€Z), zplusob vyuziti: jina stavba, zpisob
ochrany nemovitosti: pamatkové chranéné tizemi, postavena na pozemku s parc. ¢. 768, o
vyméte 115 m2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori, zptisob ochrany nemovitosti:
pam. rezervace — budova, pozemek v pamatkové rezervaci, nemovitd kulturni pamatka,
chranéna znacka geodetického bodu, nachazejici se na adrese: Karlovo namésti ¢. p. 1, Praha
2;

b) budova bez ¢isla popisného a evidenéniho (Novoméstska radnice), zptisob vyuziti: jina
stavba, zpisob ochrany nemovitosti: pamatkové chranéné uzemi, postavena na pozemku parc.
€. 769/2, o vyméete 1886 m2, druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi, zplisob ochrany
nemovitosti: pam. rezervace — budova, pozemek v pamatkové rezervaci, nemovita kulturni
pamatka, nachazejici se na adrese: Karlovo namésti, Praha 2;

(vSe dale jen jako ,,budova‘).

2. NR prohlasuje, Ze je opravnéna na zakladé pisemného souhlasu od Méstské casti Praha 2, ktera
vykonéva vlastnické pravo k budové, uzavrit tuto smlouvu, a déle, Ze je oprdvnéna vykonavat
prava a plnit povinnosti z této smlouvy plynouci.

3. Néajemce bere na védomi, Ze je budova pamatkové chranéna jako néarodni kulturni pamatka.
Najemce se zavazuje, Ze bude svoji ¢innost v jemu pronajatych nebytovych prostorach budovy
vykonavat vzdy zplsobem, ktery odpovida jejimu kulturné politickému vyznamu, pamatkové



hodnoté a technickému stavu a zajisti, aby nedochazelo k poSkozovéani jemu pronajatych
nebytovych prostor a spoleénych ¢asti budovy, jejiho vnitiniho vybaveni ani k naruseni provozu
NR a jinych uZzivateld v ostatnich prostorach budovy.

1. PFedmét a ticel najmu

1. NR pfenechava touto smlouvou ndjemci do uzivani na sjednanou dobu za sjednanou uhradu za

najem, a to:

a) jednotlivé nebytové prostory (mistnosti) v terminu 4.4.2017 v 1 pati‘e budovy, a to: Velky sal
(mistnost ¢. 134), a 5.4.2017 v 1 patie budovy, a to: Velky sal (mistnost ¢. 134) a Recep¢éni
salonky (mistnost ¢. 113-115) a Kavarna (mistnost ¢. 122) a v ptizemi budovy a to: Mazhaus (
mistnost ¢. 40) a KonSelsky salonek (mistnost ¢. 41)

b) spolu s pravem uziti ptistupovych komunikaci a socialniho zafizeni (mistnost ¢. 38,38-103,31-
37,30,133,30-123,123,124-127) a zazemi (mistnost ¢. 116-120,3,4).

(v8e dale spolu téz jako “nebytové prostory™).

2. Najemce vyuzije pfenechané nebytové prostory vyluéné pro uspotradani akce: konference (dale
jen ,ucel najmu‘). Najemce je povinen uzivat prenechané nebytové prostory k ujednanému ucelu
jako fadny hospodatr.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude v nebytovych prostorach provozovat jinou
podnikatelskou ¢innost, a prostory bude uzivat s ohledem ke kulturné politickému vyznamu,
pamatkové hodnote¢ a technickému stavu nebytovych prostor a budovy.

4. Najemce neni opravnén dat nebytové prostory nebo jakoukoliv jejich ¢ast do uzivani jiné osobé.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze n4jemce neni opravnén provadet jakékoliv tipravy nebo opravy
prostor bez piedchoziho pisemného souhlasu NR. V piipadé, Ze NR poskytne najemci souhlas
s tipravou nebo opravou prostor, bere najemce na védomi, Ze nédklady vynaloZené na Gpravu
pronajatych prostor a jejich zhodnoceni nese najemce. Odchylné od § 2220 odst. 1 obcanského
zakoniku se ujednava, ze takto provedené upravy nebudou pfedmétem vyporadani pfi skonceni
najmu podle miry zhodnoceni, pokud nebude ptedem vyslovné dohodnuto jinak.

I11. Sluzby

1. NR bude poskytovat najemci Vv souvislosti s uzivanim nebytovych prostor za tplatu nasledujici
plnéni (sluzby): dodavku studené vody (vodné) a odvod odpadni vody (stocné), dodavku elektiiny,
dodavku tepla a teplé vody (ohtev), tklid prostor pied akci, ostrahu spole¢nych prostor, dohled
spravce v prostorach béhem akce.

2. Najemce si na vlastni naklady zajisti nasledujici sluzby: uklid prostor v pribéhu akce a po
ukonéeni akce, vyklizeni nebytovych prostor po skonceni najmu, v piipadé potieby poradatelskou
sluzbu.

IV. VySe najemného a uhrady za sluzby

1. VySe najemného véetné uhrady za sluzby je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢&ini
57.000,- K¢ (slovy “padesatsedmtisic korun ceskych.©) + platna sazba DPH (11.970,- K¢), celkem
tedy 68.970,- K¢ (slovy ,,Sedesdtosmtisicdevétsetsedmdesat korun Ceskych ), z toho najemné ¢ini
62.035,54,- K¢ vcetné platné sazby DPH, uhrada za poskytnuté sluzby ¢ini 6.934,46,- K¢ véetné
platné sazby DPH. Najemné a thrada za sluzby budou uhrazeny do 48 dni ode dne doruceni
faktury najemci.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze NR ma narok na najemné a thradu za sluzby také tehdy, pokud si
najemce nemoznost uzivani nebytovych prostor nebo dodavky sluzeb zavinil sdm (napf.
neposkytnutim soucinnosti apod.) nebo pokud konani akce zrusi ve lhtté kratsi nez 15 dni pred
jejim konanim.



3.V pripad¢ prodleni s placenim najemného nebo thrady za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor je najemce povinen vedle zakonného troku z prodleni zaplatit NR smluvni pokutu ve vysi
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4. Pfi nedodrzeni terminu vyklizeni, uvedeném v ¢l. V. odst. 1 této smlouvy, se najemce zavazuje
uhradit za kazdy zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor smluvni
pokutu ve vysi 1/10 dohodnuté vyse najemného vcetné thrad za sluzby..

5. Smluvni pokuta je splatnd do 15 dnl ode dne, kdy byl najemce pisemné vyzvan k jejimu
zaplaceni. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze NR je opravnéna doméhat se vedle smluvni
pokuty i nahrady Skody, byt by tato Skoda zcasti nebo i zcela vznikla v diisledku poruseni
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

V. Doba nijmu a skonceni najmu

1. Nebytové prostory se prenechavaji najemci do uzivani na dobu urcitou, a to 4.4.2017 od 16:00-
21:00 hodin a 5.4.2017 od 7:00-21:00 hodin. Tato doba zahrnuje pfipravu a likvidaci akce.

2. NR je opravnéna od této smlouvy odstoupit v piipadé, Zze najemce uZziva nebytové prostory
V rozporu s tcelem naj mu nebo umozni uzivani nebytovych prostor jiné osob& v rozporu s touto
smlouvou. NR je opravnéna od této smlouvy odstoupit rovnéz v ptipadé, kdy najemce porusi
jakoukoli svoji povinnost stanovenou v ¢l. | odst. 3, ¢l. 11, odst. 2, 3,4 a5, ¢l. VII. odst. 2 a ¢l. VIII.
této smlouvy, popf. neodstrani-li ihned zjistény zavadny stav. Najemce je opravnén od této
smlouvy odstoupit v ptipadé, ze mu NR i pfes jeho vyzvu svou vinou neumozni uzivat nebytové
prostory v dob€ nigjmu a k ucelu najmu. Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno pisemné a
doruceno zastupci druhé smluvni strany.

3. NR i ngjemce mohou tuto smlouvu pisemné vypovédét pied uplynutim doby najmu jediné
z divodti uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, které jsou
stanoveny pro najem.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva zanika okamzikem zaniku prava NR uzivat budovu na
zakladé smlouvy o vypujéce uzaviené mezi NR a Méstskou ¢asti Praha 2.

5. Smluvni strany se dale dohodly, Ze tato smlouva muze zaniknout i pisemnou dohodou smluvnich
stran.

6. Najemce je povinen na vlastni naklady uvést nebytové prostory do stavu, ve kterém je pievzal,
nejpozdéji do okamziku skonceni najmu.

V1. Pristup do nékterych prostor

Smluvni strany se dale dohodly, Ze NR umozni najemci na jeho vyzvu po nezbytné nutnou dobu
pristup do nebytovych prostor pies dvir budovy, a to vyhradné pro potieby piipravy akce v souladu
s touto smlouvou.

VII. Prava a povinnosti NR a najemce

1. Smluvni strany se dohodly, ze NR je povinna:

a) zajistit podminky pro bezpeény piichod a odchod pracovnikd najemce do nebytovych prostor
a z nebytovych prostor;

b) seznamit najemce S provoznim fadem objektu;

C) zajistit fadné pInéni sluzeb, ke kterym se NR zavazala v ¢l. I11. odst. 1 této smlouvy;

d) predat prostory najemci pied akci a po akci je prevzit po uplynuti doby najmu, pokud najemce
nebytové prostory fadné uklidil, vyklidil a zbavil veskerého odpadu;

€) =zajistit otevieni a uzamceni prostor pied akci a po akci;

f) zajistit uklid prostor pied akci;

g) zaridit, aby spravce objektu zajistil asistenci pii feseni technickych zalezitosti (napi. pfipojeni
ke zdrojim energii, zpfistupnéni zazemi, obsluha stavajicitho osvétleni, obsluha jisti¢i el.
napéti v piipadé vypadku, ohlaSeni poruch a zavad v prostoru atp.);

h) zajistit dohled spravce objektu béhem akce v rozsahu své pracovni doby.



2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je zejména povinen:

a) nenaruSovat chod ostatnich akci, konanych v budové, zejména svatebnich obfadu;

b) dodat NR minimalné tfi pracovni dny pied akci technicky scénaf akce a harmonogram praci;

c) dodrzovat zakaz parkovani na nadvoti budovy;

d) pro kratkodoby vjezd na nadvoii budovy za uéelem vylozeni a nalozeni nakladu pozadat NR o
povoleni a nejpozdéji 1 pracovni den pied akci predat pisemny seznam registracnich znacek
vozu, pro které se povoleni kratkodobého vjezdu zada;

e) nemanipulovat s predméty NR, které jsou umistény v nebytovych prostorach a ve spole¢nych
prostorach budovy;

f) nemanipulovat svévolné s technickymi zafizenimi v budové a jejich ovladacimi prvky; a
S pianem v mistnosti ¢. 134;

g) dbat pokynid opravnénych osob NR a dodrzovat bezpe€nostni a protipozarni ptedpisy
V budovg;

h) béhem akce zajistovat pribézny uklid ptenechanych prostor;

i) po akci provést hruby uklid vSech ptenechanych prostor, zajistit odvoz veskerého odpadu a
uvedeni prostor do ptivodniho stavu;

j) dodrzovat zakaz jakychkoliv uprav trvalého i piechodného charakteru v nebytovych
prostorach bez souhlasu NR;

K) Vv nebytovych prostorach zajistit dodrzovani zakazu koufeni a zachazeni s otevienym ohném;
v ptipadé, ze pracovnik ndjemce odmitne dodrzovat zakaz koufeni nebo manipulace
s otevienym ohném, je najemce povinen ihned u¢init k dodrZzovani zakazu pfiméfena opatieni;

I) zajistit pfiméfenou ochranu a ostrahu véci umisténych v nebytovych prostorach a véci
vnesenych vetfejnosti nebo zaméstnanci najemce do nebytovych prostor po celou dobu najmu;

m) ihned po uplynuti sjednané doby najmu piedat nebytové prostory NR ve stavu v jakém je
prevzal,

n) neprodlené ohlasit NR jakékoliv zavady a o jejich vzniku sepsat protokol, ktery preda NR.
Pfipadné drobné $kody na nebytovych prostorach je povinen najemce se souhlasem NR
okamzité odstranit na svijj naklad, pfipadné skody vétsiho rozsahu je povinen pisemné ohlasit
NR a s jeho souhlasem je uhradit v penézich, nebo uvést do pivodniho stavu. NR ma v tomto
ptipad¢ pravo vybéru firmy, ktera uvedeni do piivodniho stavu provede;

0) ftadné plnit veSkeré povinnosti vyplyvajici pro ného z platnych pravnich predpist, zejména ze
zakona €. 112/2016 Sb., o evidenci trzeb, v platném znéni, pokud je povinen se timto zakonem
fidit. V pfipade poruseni jeho povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich piedpist je najemce
povinen uhradit NR veskeré Skody, které ji v takovém piipadé vzniknou

p) respektovat zakaz lepeni jakychkoli lepenek na podlahy a zdi

3. Smluvni strany se dale dohodly, ze za poskozeni nebytovych prostor najemcem nebo osobami,
které najemce do nebytovych prostor pozval, odpovida najemce.

VIIl. Opravnéni ke vstupu a pokyny NR

N4jemce souhlasi s tim, aby méla NR opravnéni vstupovat kdykoliv do nebytovych prostor za
ucelem kontroly plnéni povinnosti najemce plynoucich ztéto smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze opravnéné osoby NR maji pravo kontrolovat stav nebytovych prostor. V piipadé, ze
najemce dostane od NR pokyny sméfujici k pInéni jeho povinnosti plynoucich z této smlouvy, je
tento povinen jim ihned vyhovét, popf. odstranit zavadny stav.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat jen formou pisemnych dodatkd, stvrzenych opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

2. Veskera ostatni ujednani ¢i jednostranna sdéleni, nez kterd jsou uvedena v piedchozim odstavci
(napt. o zajiSténi a utvrzeni dluht, pokynech, pozadavcich, ptikazech), musi byt uskute¢néna
pisemné, jinak jsou neplatna, dovola-li se toho druha ze smluvnich stran, vic¢i niz tkon zaklada
povinnost, a to i v ptipadech, kdy tak zakon nevyzaduje.



Najemce je povinen bezodkladné pisemné oznamit NR zménu adresy pro zasilani pisemnosti, a to
tak, aby k faktické zméné adresy nedos§lo diive neZ patnact dnii poté, co bude tato zména NR
oznamena.

Pisemnosti mezi smluvnimi stranami se dorucuji na adresy uvedené v zihlavi této smlouvy,
nebyla-li najemcem sdélena podle odst. 2 jina adresa k tomu uréend. Povinnost smluvni strany
dorucit pisemnost druhé smluvni stran¢ je splnéna pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost
adresatovi doru¢i. Uginky dorudeni viak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako
nedorucenou ¢i nedorucitelnou z divodl, ze adresat pisemnost nevyzvedl v tillozni lhité, nebo
odmitl pfevzit, nebo se na uvedené adrese jiz nezdrzuje; za den doruceni se v takovém piipade
povazuje den, kdy byla pisemnost vracena druhé smluvni stran¢.

Najemce udéluje NR souhlas, aby veskeré informace obsazené v této smlouvé byly poskytnuty
vlastniku nebo spravci nebytovych prostor na jejich zadost a v souladu se zakonem téz tretim
osobam.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz NR i najemce obdrZi jeden stejnopis.

Vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ptip. prisluSnymi ustanovenimi ostatnich obecné zavaznych pravnich
predpisu.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukéazalo jako zcela nebo z&asti pravné netcinné, neni
timto dotfena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tieba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (ucelu).

V Praze dne V Praze dne

Najemce



