Najemni smlouva o nijmu pozemku

Cislo smlouvy: 2338010406

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
sidlo : Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15
(@ - 70 99 42 26

DIC : CZ70 99 42 26

organizacni slozka : Sprava dopravni cesty Olomouc

zastoupena :

adresa pro dorucovani veskerych

pisemnosti a dokumentti : Ceské drahy, as.
Sprava doprawni cesty Olomouc
Nerudova 1, 772 58 Olomouc

bankovni spojeni
cislo uétu :
variabilni symbol : 2338010406
(déle v textu jen: ,,pronajimatel*)
a
Néjemce:
ZEMPOMARKET a.s . Beévary
sidlo : obec Beévary, okres Kolin, PSC 281 43
zapsané u Méstskéhoho soudu v Praze, oddil B, vlozka 1358
zastoupena 2]
IC - 42756383
DIC : CZ42756383
bankovni spojeni
cislo uctu

(dale v textu jen: ,ndjemce*)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé upIného konsensu o vSech nize uvedenych
skutecnostech, v souladu s ust. § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zakonik v platném

znéni (dale v textu jen: , zakon ¢. 40/1964 Sb.*)
tuto

Najemni smlouvu 0 ndjmu pozemku

(pro potieby celého textu této smlouvy bude déle pouZito oznaceni: ”smlouva”™)




éL 1
Predmét smlouvy a predmét ndjmu

Pfedmétem smlouvy je uprava pravnich vztahi pfi doasném uzivani nemovitosti, tj. pfedmétu
najmu, ktery je dale specifikovan v ¢l. I této smlouvy.

Pfedmétem najmu je Gast pozemku v zst. Velka Bystfice, parc. ¢. 2125/7 - ostatni plocha
drahy-provozni plocha o vyméfe 612 m’, obec Velka Bystfice, katastralni uzemi Velka

Bystfice, zapsaného na LV ¢. 248 u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracoviété Olomouc, IC 5000256449 (dale jen , pfedmét najmu).

Pfedmét najmu o celkové vyméfe 612 m* je barevné vyznacen v situaci, ktera je Pfilohou ¢. 1

této smlouvy.

Pozemky v obvodu drahy, ke kterym ma pronajimatel vlastnické pravo, jsou uréeny pro
verenou dopravu.

Spravcem predmétu najmu je organizaéni slozka pronajimatele - Sprava dopravni cesty
Olomouc, Nerudova 1, PSC 772 58 Olomouc.

Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, ze pfedmét najmu je ve stavu schopném
uzivani k ucelu dohodnutému v této smlouvé.

o an
U€el ndjmu

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné jako pozemek pod stavbou
drahy-viecky na ném postavené. Cela viecka vcetné odbocné vyhybky €. 5 v km 6,582 koleje
¢. 5 v zst. Velka Bystfice je ve vlastnictvi najemce

Najemce se zavazuje predmét najmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu, a to zpiisobem
neohrozujicim zivotni prostredi a bezpecnost provozu zeleznicni dopravy.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce ucel najmu ménit, ani prenechat pfedmét najmu nebo jeho cast, do podnajmu treti
osobé.

&L 1
Cena niajmu

Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani nemovitosti, tj. pfedmétu najmu specifikovaného
v él. I této smlouvy, roéni ndjemné ve vysi 9180,- K& + DPH slovy devéttisicstoosmdesat
korun feskych. Najemné je zatizeno sazbou DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi
predpisy.

Najemce tedy uhradi pronajimateli roni smluvni najemné dle vySe uvedeného (viz. rozpis
v tabulce):

Pozemek Zikladni sazba|| Vyméra Nijemné || +DPH
Ké&/m?/rok m’ Ké/rok
p.c. 2125/7 15,- 612 2180,- +15%
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2. Celkové ro¢ni najemné ve vySi 9180,- K¢ rocné, je splatné ve étvrtletnich splatkach po
2295,- K¢ + DPH, vzdy do 5. dne prvniho mésice pfislusného Ctvrtleti daného roku, tj. do
51,54,57, 5.10 kazdoroéné a to na ucet pronajimatele vedeny u

variabilni symbol 233 801 0406 .

3. Splatkovy kalendar:

- platby najemného za jednotliva ctvrtleti budou splaceny takto:

TERMIN DILCIHO | ZAKLADDANE [ 19%DPH | CELKEMK ZA OBDOBI
PLNENI UHRADE S DPH

05.04.2006 229500 2731,05 4-6/2006
05.07.2006 229500 2731,05 7-9/2006
05.10.2006 2295,00 2731,05 10 - 12/ 2006

05.01.2007 2295,00 2731,05

Dale bude najemné splaceno v navazujicich terminech podle upravy najemného dle ujednani
ve smlouvé. Termin dil¢iho plnéni je dnem zdanitelného pinéni.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze penézity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je splnén
pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u banky, uvedené v ¢l. I11, odst. 2 této smlouvy.
Jinak plati bez dalSiho ust. § 567 zakona ¢. 40/1964 Sb..

5. 'V pripadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok
z prodleni ve vysi stanovené narizenim vlady €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse troku
z prodleni a poplatku z prodleni podle obcanského zakoniku v platném znéni.

6. Najemce nema narok na slevu z najemného z diivodii negativnich vlivii provozu zeleznice.

7. V priipadé, ze se najemce, ktery nebyl platcem DPH, stane platcem DPH, je pronajimatel
opravnén uctovat najemci najemné zatizené pfislusnou sazbou DPH dle platnych pravnich
predpisti. Najemce bere na védomi, Ze upravené najemné bude najemci uctovano ode dne
nastoupeni u¢innosti zmeény.

6]. [v
Prdva a povinnosti smluvnich stran

1.  Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce pini své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vcas.

2.V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zmeénu druhé
smluvni strané a to prokazatelny tisobem a bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 20 dnu
ode dne faktického nastoupeni zmény. Za takovouto zménu se povazuje napi.: zména tykajici
se podnikatelského opravnéni najemce, zména oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy,
zména adresy pro dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni apod.. Ustanoveni ¢l. IV,
odst. 2. této smlouvy plati 1 v pfipadé zamysleného 1 skuteéné realizovamého vstupu smluvni
strany do likvidace ¢i v pripadé prohlaseni konkursu.
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43.

44

45.

4.6.

47.

438.

49.

Pokud jedna smluvni strana zasle druhé smluvni strané navrh dodatku k najemni smlouvé, je
druha strana povinna zaslat tento dodatek potvrzeny pfislusnou opravnénou osobou nebo
pisemné vyjadfeni k dodatku ve Thiité nejpozdéji do 30 dnu po prokazatelném odeslani navrhu
dodatku navrhujici stranou této smlouvy.

Najemce je povinen:

uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu; Vsechny naklady vyvolané zménou ucelu najmu
z iniciativy najemce hradi najemce.;

. zdrzet se stavebnich zasahu odpovidajicich z dafiového hlediska technickému zhodnoceni

predmétu najmu uzivaného najemcem, rovnéz tak i jakychkoli ostatnich stavebnich zasahu;
nedostatky stavu pfedmétu najmu zplisobené svou ¢innosti ¢i neéinnosti (pasivitou) odstranit
na své naklady a nebo uhradit pronajimateli to, co tento ze svého vynalozil na jejich
odstranéni;

uhradit pronajimateli veskeré skody, které byly zpusobeny na majetku pronajimatele cinnosti
najemce;

umoznit bezplatny vstup a popf. vjezd na predmét najmu zaméstnancum pronajimatele nebo
jeho dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim prace a ukony za ucelem oprav a idrzby
trati, draznich staveb a vedeni, jakoz i odstrafujicim nasledky Zeleznicnich nehod a zivelnych
udalosti. Najemce je povinen poskytnout pronajimateli pfiméfenou soucinnost. Najemce je dale
povinen strpét na dobu nezbytné nutnou z uvedenych divodii i omezeni uzivani. V takovém
piipadé se béh najemni smlouvy na dobu nezbytné nutnou ,pferusi“ nebo se smluvni strany
dohodnou o omezeni uzivani predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach omezeni
uzivani predmétu najmu muze pronajimatel od této smlouvy odstoupit;

zajiSt'ovat na pfedmétu najmu béznou udrzbu, Cistotu a poradek a zdrzovat se jakekoliv
¢innosti omezujici €1 ohrozujici bezpeénost zelezni¢niho provozu a osob;

po skonéeni najmu z jakéhokoli ditvodu, nejpozdéji v posledni den najemniho vztahu, vyklidit
predmét najmu, tj. odstranit z pfedmétu najmu drazni zafizeni najemce, pokud se smluvni
strany pisemné nedohodnou jinak, zajistit na své naklady propojeni koleje, v niz je odbocna
vyhybka vlozena, do pfimého sméru, uvést na své naklady predmét najmu do puvodniho stavu
a zajistit provedeni potfebnych sanaénich praci; V posledni den najemniho vztahu musi byt
predmét najmu pronajimateli najemcem protokolamé pfedan. Pfedmét najmu musi byt
odevzdan pronajimateli ve stavu, v jakém byl predan najemci, s ohledem na bézné opotrebeni.
Dale se najemce zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu pozemku zpracovany nezavislou
odbomou osobou, pokud se nedochodne pisemné s pronajimatelem, zastoupenym spravcem
nemovitosti jinak. Pokud nebude ze strany najemce splnéna jakakoliv povinnost, ktera je
uvedena v ¢l. IV, odst. 4., bod 4.7. této smlouvy, dostava se najemce do prodleni se spinénim
svého zavazku a pronajimatel je opravnén bez dalSiho vstoupit na pfedmét najmu a vyklidit ho,
tj. odstranit z predmétu najmu drazni zarizeni najemce. Najemce nema v tomto pfipadé pravo
na nahradu $kody, ktera by mu timto vanikla.;

DPH na platce DP ﬂ, a to v temunu nejpozdejl do 15t1 dnti ode dne kdy bylo pnslusnym
finan¢nim ufadem o této zméné rozhodnuto;

je povinen pisemné a to prokazatelnym zplisobem oznamit pronajimateli zménu z plitce DPH
na neplitce DPH, a to v terminu nejpozdéji do 15ti dni ode dne, kdy bylo pfislusnym
finanénim uradem o této zmeéné rozhodnuto;

Najemce prebira po dobu trvani najemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné platnych
pravnich predpisi o bezpecnosti, pozami ochrané a hygienickych predpisi na pfedmétu
najmu. Dale se najemce zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou
rozhodnuti organu statni spravy z divodu poruseni vySe uvedenych pfedpisu a odstranit na
vlastni naklady vzniklé skody.
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Najemce je odpovédny za dodrzovani obecné zavaznych platnych pfedpisu v oblasti Zivotniho
prostfedi a nese odpovédnost za veskeré skody vzniklé nedodrzenim jeho povinnosti, zejmena
pak v pfipadé havarijniho uniku nebezpecnych latek na, pfip. do predmétu najmu. Dale se
najemce zavazuje uhradit veSkeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti organu statni
spravy z duvodu poruseni vySe uvedenych predpisu a odstranit na vlastni naklady vzniklé
skody a zrealizovat rovnéz tak na vlastni naklady potfebné sanacni prace.

Jakékoliv stavebni upravy na predmétu najmu muze najemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona
¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a
zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném znéni. VSe uvedené pfiméfené plati i pro
jakoukoliv zménu na predmétu najmu, ktera by byla provedena ze strany najemce.

&LV
Smiuvni pokuta

Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. II, odst. 3 této smlouvy a v
¢l. IV, zde vyyma ust. él. IV, odst. 1., 2., 3., odst. 4., bod 4.7, 48, 49. této smlouvy
najemcem, sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 2000,- K¢ s tim, ze smluvni pokutu je
povinen zaplatit najemce pronajimateli. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud
najemce po predchozim pisemném upozoméni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci
pronajimatel.

Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. IV, odst. 2., 3. této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 200,- K¢ s tim, ze smluvni pokutu je povinna
zaplatit smluvni strana, ktera povinnost porusila, druhé smluvni strané.

Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. IV, odst. 4., bod 4.7. této smlouvy
najemcem, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodleni. Smluvni pokutu Ize
ulozit 1 opakované, pokud najemce po predchozim pisemném upozoméni neodstrani zavadny
stav v terminu, ktery urci pronajimatel.

Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢l. IV, odst. 4., bod 4.8., 4.9. této
smlouvy najemcem, sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vysi rovnajici se pokuté
udélené pronajimateli finanénim uradem podle prislusného ust. zakona ¢. 337/1992 Sb, o
spravé dani a poplatki v platném znéni, kterou tento urad udéli pronajimateli za poruseni
pravnich pfedpisu na useku dafiovych otdzek s tim, ze smluvni pokutu je povinen zaplatit
najemce pronajimateli. Smluvni pokutu Ize ulozit 1 opakované, pokud najemce po pisemném
upozoméni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotcen.

¢éL VI
Doba ndjmu a trvani ndjemniho vztahu
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1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. dubna 2006.

2. Kazda ze smluvnich stran muze tuto smlouvu ukonéit pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni
Ihiitou, ktera zacina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni Ihuté, ktera pocne bézet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané v pripads, ze:




3.1.najemce i pfes upozornéni pronajimatele nadale porusuje ustanoveni této smlouvy, nepini
fadné a v€as své povinnosti stanovené mu touto smlouvou, uvedené v ¢l. I, odst. 3 a v
¢l.IV,odst. 2.,3.,4.,5., 6., 7. této smlouvy;

3.2.najemce je v prodleni s platbou najemného po dobu del$i nez dva kalendaini mésice;

3.3.najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl nesplnénim povinnosti najemce;

3.4 pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni funkci statu nebo jinych ukolu
v ramci své pusobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napf. pro potieby zeleznicni
dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho
povoleni);

3.5.predmét najmu se stane nezpusobilym k pronajmu z dtivodu Zivelné pohromy, protipravniho
jednani tfetich osob ¢i z jinych podobnych diivodii;

4. Tento najemni vztah lze ukonéit i odstoupenim pronajimatele od této smlouvy. Duvody
k odstoupeni pronajimatele od smlouvy jsou tyto:

4.1.najemce i pfes upozorneéni pronajimatele nadale porusuje ustanoveni této smlouvy, neplni
radné a v€as své povinnosti stanovené mu touto smlouvou, uvedené v ¢l. II, odst. 3 a v
¢l.IV,odst. 2,3.,4.,5., 6., 7. této smlouvy;

4.2 najemce je v prodleni s platbou najemného po dobu delsi nez dva kalendaimi mésice;

4.3 nedojde k dohodé mezi pronajimatelem a najemcem o omezeni uzivani predmétu najmu
v piipadé uvedeném v ¢l. IV, odst. 4., bod 4.5. této smlouvy,

4 4 pfedmét najmu se stane nezpusobilym k pronajmu z duvodu zivelné pohromy, protipravniho
jednani tfetich osob ¢i z jmych podobnych divodu;

V piipadé jednostranného odstoupeni pronajimatele od smlouvy zanika smlouva nikoliv od

pocatku, ale az od okamziku uéinnosti odstoupeni, tj. kdyz je pisemny projev viile pronajimatele

odstoupit od smlouvy dorucen najemci. Smluvni strany se tedy mezi sebou nebudou vyporadavat

dle zasad o bezdiivodném obohaceni a nebudou si vracet vzajemna plnéni uskutecnéna do doby

ucinnosti odstoupeni pronajimatele od smlouvy.

5. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou konci:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
b) pisemnou vypovédi - viz. ¢l. VI, odst. 2. a odst. 3. této smlouvy,
c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele - viz. ¢l. VI, odst. 4. této smiouvy,

d) zanikem kterékoliv smluvni strany, nepfejdou-li prava a povinnosti na jinou osobu (pravniho
nastupce),

e) ze zakona;

¢l VIO
Zavéredna ustanoveni

1. Smlouva vznika projevem souhlasu obou smluvnich stran s celym jejim obsahem, tj. i véetné
jejich priloh. Smlouva nabyva ucinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. V prfipadé
rozdilného data podpisu dnem podpisu smluvni strany, ué¢inénym pozdéji.




8.

Ménit nebo dopliiovat text smlouvy nebo pfilohy, jez jsou nedilnou soucasti této smlouvy. je
mozné jen formou priubézné Eislovanych pisemnych dodatku fadné potvrzenych a podepsanych
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran pfipadné osobami, které se prokazi plnou moci,
jenz bude tyto osoby opraviiovat za strany smlouvy jednat, s notarsky ovéfenymi podpisy
zmocnitele a zmocnénce. Tyto dodatky se dnem jejich podpisu stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

Zpusob upravy smlouvy, uvedeny v él. VII, odst. 2. neplati, jde-li o upravy ceny najmu, tj.
najemného o DPH a s tim souvisejici upravu splatkového kalendare, které jsou najemci
oznamovany formou doporuceného dopisu s dodejkou.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude veskeré pisemnosti a doklady, tj. i pisemnosti
zasilané ve formé doporuceného dopisu nebo doporu¢eného dopisu s dodejkou, adresovat na
adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na
této adrese zasilka zasilana ve formé doporuceného dopisu s dodejkou ispésné dorucena (napf.
pfevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na
posté do 15ti dnii ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této lhuty povazovan za den
uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky a rovnéz tak i riziky, které z toho pro
najemce plynou.

Veskeré smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi
zakona ¢. 40/1964 Sb..

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné, vazné a urcité
viile, ze nebyla uzavfena v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se s jejim obsahem
pied podpisem seznamily a bez vyhrad s nim souhlasi, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.
Tato smlouva obsahujici bez priloh 8 jednostranné tisténych textovych stran je sepsana ve dvou
stejnopisech s platnosti originalu. Pronajimatel i najemce po oboustranném podpisu této
smlouvy obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni oboustranné podepsaneho stejnopisu smlouvy.
Nedilnou soucasti této smlouvy je:

Priloha ¢. 1 — situace (vymezeni prfedmétu najmu)

NN '\,1
V Olomouci dne 29.3.2006 (\\/}V\\r«x ¢\, dne 31.3.2006
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Legenda :
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kalese (5D

vlelkov€ kolee ZZN
misto predavky a odevzd
hranice pozemky CSD
plocha CSD u¥ivang vie
prejezdova Jprava




