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Smlouva ndjemni

Unica Investment, a.5.

Se-sillem: Praha 4, Novodvorska 803/82, psC 142 00, Ceska republika
Zastoupena: Ing. Pavel Choc, pfedseda pfedstavenstva

1< 247 53 203

ik (724753203

Bankovni spojeni: ' 5.,

Cislo Getu:

zapsand v obchodnim rejstfiku vedenynreswswymrsouuenT v PTaze, oddil B, viotka 16587
{ddle jen ,pronajimatel®)
na strané jedné

a

Ceska repubiika Uf¥ad prace Ceské vepubliky

Se sidlemn Domatlickd 1139711, 130 11 Prana 3, Ceska republika

zastoupend: ing. Blanka | %avf;k, xad«teika Krajské pobocky pro hlavni mésto Prahu

Kontakini a fakiuradni Utad prace Ceske republiky - krajskd pobodka pro hlavni mésto
Prahu

adresa: Domatzlickd 1139/11

o 724 96 991

Banka: Ceskd narodni banka

s 37824011/0710

{dale také jen ,ndjemce”)

dale téZ ,smiuvni strany”

na strané druhé

a oba dale take jen jako “Gdastnici” & jen jako "smiuvni strany”

uzavieli nfie uvedenédho dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU NAJEMINT
podle zdkona & 89/2012 Sh., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéiSich pfedpish

L
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohladuje, e je viastnikem nemovitosti, které jsou zapsény v katastru nemovitost
vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Praf hu, katastraini pracovidté Praha, v obcl Praha, v
katastréinim Ozemi Lhotka, na listu viastnictvi €, 2558, a to mj. téchto nemovitosti:
- budovy - jind stavba, Lhotka, ¢&. p. 803, na parcele ¢, 677/1
- pozemku - parcela &islo 677/1, zastavéna plocha a nddvofi, o vyméfe 576 m?
- pozemku - parcela &islo 677/2, ostatni plocha-ostatni komunikace {odstavnd plocha -
parkovi§td), o vyméfe 1322 m*
- pozemku - parcela ¢islo 677/4, ostatni plocha - ostatni komunikace {odstavnd plocha -
parkovidtd), o vyméfe 600 m?
pozemku - parcela &islo 672/2, zastavénd plocha a nadvofi, o vyméfe 2293 m?
- budovy - jind stavba bez é. p/¢, e., na parcele §72/2

B
Srdouve ndjeran :
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predmit smiouvy a jeho spacifikace
pronajimatel pfenechavé toulo smiouvou nafemc de najmu spacifikované prostory specifikované v odst.
4 1 tohoto Cidnku a ndjemce je do najmu pHijima a zavazuie se za njem platit pronajimateli sjednang
ndjemné,

1.

se

7. Pronajimatial prenechava najemci do ndjmu tyto prostory (viz. niiloha &2}

5 4. kanceldfe, chodby pod uzavienim, socialni zafizeni a kuchyriku v 9. nadzemnim podia#i hiavni
administrativni budowy £. p. 303, zpiisob vyuiith: jina stavba, stojici na pozemku ¢ parceini 67 72,
sastavéna plocha a nadvoli, kat. uz. Lhotka, obec Praha (shora uvedend pudova & p. 803, déle take
ien Lhlavnd adrainistratived wudova”), a to:

v devétém nadzernnim podiaii hiavni administratival budovy:
- kanceld¥, mistnost oznadena Listem:

kanceldf {216 o wimiie 73,50 m

kancelar €910 o wpméie 26,70 m?
wancelafe celkem: 94,20
 chodba £.902 (36,30 m’ 2 toho 25,34% . 9,20 m’) 9,20 o’
- chodba & 924 (20,10 m’ z toho 25,34% 1. 5,09 ) 5,09 m
. chotha ¢ 925 (16,40 m* 7 toho 25,34% 4. 4,16 m’) 4,16 m’
- socidln zafizeni a kuchyfika £ 904,905,306 (32,10 m 7 toho 25,34% 1. 8,33 ) 8,33 m*

- chodba & 903 (18,9 m’)
. chodba £ 923 {36,6 m)
Calkova vymars pronajatych prostor ¥ 9. nadzemnim podiaZi niavni adrministrativni budovy: 120,78

Majernce Tyto prosiory do najmu pfijima za nize uvedené najemné a za dalsich podminek uvedenych dale
v této smiouvd.

7. Prostory pronajimang najemci, uvedené v #lanku It odst. 2. pod bodem 2. 1., budou vyznaleny v piiloze
£, 2-planeks vyznafenim 9. nadzemni podiaZi hlavni administrativai budovy, kiery je nedilnou soudastl
této smiouvy a jsou déle oznadeny jen jako Lprostory” nebo Predmét ndjmu’”.

3. prostory uvedené vl 1L odst. 2, bodu 2. 1. budou dale v této smlouvé nazyvany raké jen jako
Lpronajaté nebytové prostory” a jsou oznateny v pfiloze & 2 teto smijouvy.

1.
(el najmu a prohiaeni smiuvnich stran

1. Ggelem ndjmu je pfenechdni pronajatych nebytovych prostor — kancelafe pro Glely vykonu
administrativnich éinnosti najemce ve. styku s vefejnosti.

2. Pronajimatel v této souvisiosti prohladuje, Ze el najmu, tak jak je deklarovan v této smiouvé, neni
v rozporuy se stavebné technickym urfenim pronajatych nebytovych prostor vyplyvajicim z kolaudacnich
rozhodnuti vydanych podie stavebniho zékona na pronajate prostory a vyhovuje pfistusnym pravnim
predpistm. jednotlivé prostory jsou najemci preddny do najmu Kk urivani a k vwkonu Cinnosti, které je
povahy nevyrobni {viz. PHloha £. 2). Najemce se zavazuje pfedmét podndjmu udivat vyluéné podle jeho
Geelu uiivani zpaisobem obyykiym.

3. Najemce si je vtomto glanku vyde uvedenych skuteénosti piné védom a zavazuje 5 pfedmét najmu
uiivat vylutné podie jeho elu uzivani, zpisobem obvyklym tak, jak je specifikovano v této smiouve,

V.

Smiouva ndjermpl
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Nijemné
1. Smluvni strany se dohodly na nasledujici wii a zpGsobu platby ndjemného za pfedmét najmu uvedeny
v Eldnku 1 této smiouvy.
MNéjemné za pfedmét najmu:
1.1. Smiuvni strany se dohodly, fe mési¢ni ndjemné pfi mésiéni plathbé za ndjem nebytovych prostor —
kanceldfi bez DPH je:

1.2,
Celkem mésitni ndjemné 9. nadzemni podlai hlavni administrativai budovy
Hiawn! administratival budovs g CEifet Cotlen

9. NP kancelare 9 94,20 197,43 18 587,91 K¢

9. NP chodba pod uzavienim
a ostatnd prostor g 26,58 197,43 5 247,69 KE
8. NP chodba & 903 8 £.923 9 200,00 KE
Celkem 120,78 24 045,60 K&

Mésicni najemné bez slu¥eb je celkem 24 045,60 CZK/mésic {stowy:
dvacetétyt’itisicx“:ty?icetgétkorunéeskych§edeséthaléz’ﬁ).

Y,
Doba trvdni ndjemni smiouvy
1. Najemni vztah dle této smiouvy se uzavird na dobu urfitou do 31. 12. 2021 s vypovédni thitou 5
mésicil. :
2. Nédjemni prévo zfizené touto smlouvou pFechazi na pfipadné pravni nastupce pronajimatele i ndjemce
{napf. v pfipadé flze & rozdéleni spolefnosti, pfi zménéd viastnika nemovitosti vyspecifikovanych ve
Sanku 1. Uvodni ustanoveni, bod 1. apod.}, tedy v souladu se zdkonem &, 89/2012 Sh., obfansky zékonlk.

Vi
Uhrada za sluiby
1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli vedle ndjemného dle &anku I i Ghrady za sluzby, které
pronajimatel ndjemci poskytuje nebo zajiftuje jejich poskytovani v souvislosti s existenci najemniho
vztahu takio; .
1.1, Najemce se zavazuje platit pronajimateli ceny za nite vtomto bodé uvedené sluiby poskytované
s ndjmem ~ tzv. pausaini sluzby,
Pauldini sluzhy spojené s uivanim kanceldiskych prostor a ostatnich ploch:
(bezpecnostni sluZba NON STOP, odvoz tfidéného odpadu, dklid spoletnych prostor} sluzby
poskytované zdarma {provor recepce, provoz vyménikové stanice, revize, uiivani a provoz vytaht,
pojisténi budovy, zajidténi po¥arniho Fadu) nové zajiténi podtovnich sluZeb, tj. jsou ve vyii 33,60
Ke/m’/mésic (120,78 m? * 33,60 = 4 058,21 K&). Dah z pidand hodnoty bude Gétovina dle
platnych pravnich pfedpist. Smiuvni strany se dohodly, Ze masiéni Ghrada paudlinich sluieb ie
33,60 C2K/ m’/mésic, tedy za 120,78 m? je 405821 CZK bez DPH {slowy:
Etyﬁtis:’cepadesétcsmkorunt":esk?chadvacatjednahaié?é).
Cena vietné platné DPH &inni 4 910,43 K&,
Dafi 1 pfidané hodnoty bude Gétovana dle platnych prévnich pfedpist.
SluZby spojené s ndjmem uvedend v tomto bods 1. 1. budou déle v této smiouvé nazyvény také
jen jako , pausdini sluiby*,

Sralouwn ndjamnd .
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Najemce se zavazuje platit pronajimateli thrady za nize v tomto bodé uvedené méfitelng sluiby
spojené s ndjmem, které je pronajimatel povinen poskytovat najemci, podle skutelné spotfeby
resp. podle skutedné vynaloZenych nakladd pronajimatele - tav. méfitelné slufby.

MaFitelné slulby {zdloha) spojené s uiivdnim kanceldfskych prostor a ostatnich ploct:

{el. energie, voda, teplo-chlad, klimatizace) jsou ve vy3i 42,00 K&/ m?/mésic.

(120,78 m? *42,00= 5 072,76 K&). Zéloha je saFtovatelna ftvrtletnd dle skuteiné spotieby
dafiovym dokladem vystavenym pronajimatelem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze mésiéni saloha na tzv. méFiteiné sluiby je 42,00 €7/ m?fmésic,
tedy za 120,78 m?, je 5 072,76 CZK ez DPH [slovy:
péﬁisicsedmdesétdv&korunéesk{rchsedmdesétéesthaié?é’n}‘

Cena vietnd platné DPH finni 6 138,04 KE.

Dafi z pfidané hodnoty bude Gttovéna die platnych pravnich pfedpisd.

Siuzby spojené s ndjmem uvedené v tomto bodé 1.2. budou dale v této smiouvé nazyvany také
jen jako ,méfitelné sluzby”.

Sluzby, které je povinen zajidtovat pronajimatel, a které jsou soutésti péde viastnika o

nemovitosti, tedy sluzby, (kontrola, Gdrzba a opravy), které pronajimatel hradia pepfedltovavd je

najemct, jsow

s provoz vyménikove stanice,

¢ Gdriba topného systému a veSkerého zafizeni spojenych s vytapénim a chlazenim,

» revize a elektrorevize, kontroly a opravy veskerych technickych zafizeni spojenych s provozem
budovy a v majetku pronajimatele,

e adriba vstupnich bran, zdvor a elektrickych 7amk umoZfujicich vstupy do pronajatych
prostor,

« opravy a Udrzba oken a dveli, osvétlovacich téles, uzaviracich a regulatnich armatur, plasté
pudovy a stfechy malé administrativni budovy,

» ginnosti spojené se zajisténim poZdrni ochrany a bezpecnosti prace pfedmétnych nemovitost],
vietné elektronického protipoZarniho systému,

» naklady a vydaje na vytah a jeho udribuy,

e pojisténi pfedmétnych nemovitosti,

e odvod dedtovych vod,

e (oriba zelend a parkovacich ploch,

» qldid snéhu na parkoviti a souvisejicich pfilehlych komunikacich,

& stravovani,

o daldi sluzhy nutné pro udrieni standardu budovy a pronajatych prostor

Vi
platebni podminky

Smiuvni strany se dohodly, Ze od 1. 1. 2018 mésitni ndjemné, paudaini sluzby a méfitelné sludby
uvedend v £l Vi v bodu 1. 1. jsou splatné do 15. dne mésice, ktery nasleduje po pfistudném mésici, na
zakladé faktury, vystavené pronajimatelem.

Po uplynuti étvrtleti pronajimatel vystavi najemci daftovy doklad na méfitelné sluzby na zalkladé
skuteénd spotfebovanych energii (elektricka energie, voda a teplo).

pronajimatel je povinen dailovy doklad vystavity dostatetném fasovém pfedstihu tak, aby ndjemce

mo

hl dodriet terminy splatnosti.

Srafeuva néﬁemni ‘ .
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Dafiove doklady musi mit naleZitosti podle platnych Géetnich pfedpisti. DPH bude G&tovéna podie
platnych pravnich pfedpist na Gzemi €R, ani? by tato skuteénost musela byt ménéna dodatkem ke
smilouvé. DPH bude Gltovina pouze u méfitelnych sluieb,

Platby budou poukazovadny na Géet pronajimatele u UniCredit Bank Czech Republic, gislo a8tu
1022052009/2700 v méné CZK, nebo na jiny U¢et pronajimatele, ktery pronajimatel pisemné sdéli
najemci. Variabilni symbol:25048325, v pfipadé vyiétovavani mafitelnych slufeb &islo dafiového
dokladu.

Najemne | poskytované sluzhy budou hrazeny v Zeskych korunach (CZK) oznalovanych v této smiouvé
~CZK".V pFipadé, e dojde ke zméné mény Ceské republiky, bude vyie ndjemného pFepoctena dle
oficidlniho prevodniho sménného kurzu vyhlddeného Ceskou ndrodni bankou pro prevod téchto mén a
jakmile jiZ nebudou moZné platby v éeské koruné (dualita mén po urdité obdobi skonéi), bude nadsle
néjemné placeno v nové méné Ceskeé republiky.

Ohledné jakychkoliv plateb podie této smlouvy plati, fe ka¥da takova platba bude povazovand za
zaplacenou vias, pokud bude nejpozdéji v den urfeny touto smlouvou jako den splatnosti pfipsana na

Gfet pronajimatele.

V pfipadé ukondeni smluvniho vztahu se strany zavazuji provést vzajemné vypofadani zdvazk( ze
smilouvy do 30 dnl od ukonceni smiuvniho vztahu. To se tykd i pfeplatkli a nedoplatk najemného i
zéloh a dhrad za sluzby.

V pfipadé, Ze jedna ze smluvnich stran bude mit pochybnost o spinéni pend¥itého zdvazku druhé
smluvni strany, je pfisludnd smiuvni strana povinna na vyzvu vérohodnym zpisobem spinéni svého
zavazku prokazat.

VL
Uroky z prodieni

V pfipadé porudeni povinnosti ndjemce dle £ Vill. této smiouvy platit véas sjednané najemné & dhrady
za sluzby vietné zéloh spojenych s uiivanim pfedmétu najmu oproti terminu splatnosti a dohodém
vyplyvajicim z této smilouvy, tj. v ptipadé prodleni ndjemce s placenim téchto Eastek, je pronajimatel
opravnén poZadovat po ndjemci zaplaceni Groku z prodieni ve vy§i stanovené nafizenim viddy ¢
142/1994 Sb., kterym se stanovi vyie Grokd zprodieni a poplatku z prodleni podle obianského
zékoniku a kterym se stanovi minimalni vie naklad{ spojenych s uplatitovanim pohledévky, ve znéni
pozdéjsich predpist. Urok zprodleni je splatny do 15 dnd ode dne, kdy ndjemce obdrii vyzvu
pronajimatele k jeho zaplaceni.

V pfipadé porufeni povinnosti pronajimatele vrétit véas pfipadné preplatiky ndlemného ¢ ahrad za
sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu oproti terminu jejich splatnosti, tj. v pfipadé prodlent
pronajimatele s placenim téchto &astek, je ndjemce oprévnén pofadovat po pronajimateli zaplaceni
Uroky z prodleni ve vy3i stanovené nafizenim viddy €. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyie urokd
zprodleni a poplatku z prodieni podle obanského zdkoniku a kterym se stanovi minimaini yyie
nakladl spojenych s uplatiiovanim pohledavky, ve znéni pozdéjéich predpist, Urok z prodieni je splatny
do 15 dnii ode dne, kdy pronajimatel obdrii vavu ndjemce k jeho zaplaceni.

IX.
Stavebni Gpravy a Gdriba »

Najemce prohladuje, Ze byl sezndmen se stavem nemovitosti. Pronajimatel prohlatuje, Ze pronajimangé
prostory jsou ke dni pfedani pfedmétu najmu ve stavu zplsobilém ke smiuvenému uZivani.

Smiluvni strany se dohodly, Ze veSkeré stavebni Upravy providéns nadjemcem na pfedmétu ndjmu
mohou byt ndjemcem provadény pouze s pFedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s vyslovnou
specifikacl téchto tprav, véetné stanoveni zplsobu pfeddni téchto aprav v dobé ukonfeni nédjmu.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude tento souhlas odep¥en bez vainych divodt.

Senfouva ndjemni
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7a stavebni Gpravy, které vyZaduji pfedchozi pisemnny souhlas pronajimatele, se povaluji viechny
stavebni Gpravy, tj. | stavebni Gpravy, kterymi dochdzi k zésahGm do stavebni a architektonické
podstaty nemovitosti, které podstatné méni dispoziéni feseni i ucel ufivani pfedmétu najmu apod.
Souhlas pronajimatele se vyZfaduje té2 k pevné instalaci zafizeni, je? vyznamné méni pfedmét ndjmu
s hlediska funk&niho, technického nebo estetického a jif nemohou byt od pfedmétu ndjmu oddélena,
ani? by tim dolo k jeho znehodnoceni Ci ke snehodnoceni pfedmétu najmu, jako? i k veskery zasahim
do elektrického, vodovodniho, & jiného vedent. V pfipadé udéleni souhlasu se stavebnimi upravami
pronajimatelem viak neni dotlena povinnost najemce zajistit si stavebni povoleni i dalé naleZitosti dle
stavebniho zakona a pravnich pfedpish. V pfipadé souhlasu pronajimatele se stavebnimu Gpravami s&
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci kziskani stavebniho povoleni ndjemcem potiebnou
soudinnost a udélit mu v konkrétnim pfipadé pinou moc dolofenou potfebnymi doklady, pokud ma
potfebné dokumenty k dispozici.

Nebude-li pisemny souhlas se stavebnimi Gpravami pronajimatelem dle £l IX. odst. 2 a 3, uddlen a
budou-li tyto presto provedeny, je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do plivodniho stavy,
nedohodnou-li se smiuvn{ strany v konkrétnim pfipadé jinak.

V pfipadé, fe nijemce bude potfebovat pro pfedem pisemné odsouhlasené stavebni hpravy originaly
dokumentace, kterou ma pronajimatel jako viastnik nemovitosti k dispozici, zavazuje se pronajimatel na
jeho vyzvu bezplatné mu zapjdit tyto origindly, a to nejpozdéji do 7 dndi ode dne dorudeni vyzvy.

P¥i skonZeni najmu je najemce oprévnén odinstalovat z pronajatych nemovitosti na viastni nakiady jim
pofizené pfedméty a zafizent.

Najemce | pronajimatel se zavazuji provadét kaidy na své naklady drobné opravy a béZnou udribu
pronajatych prostor v rozsahu, pokud &l IX. této smiouvy nestanovi jinak,

Najemce je povinen na své naklady odstranit zévady a $kody, které na najatych vécech zpuisohil.
Nedohodnou-ii se smluvni strany jinak, stavebni Upravy pofadované najemcem a schvdlené
pronajimatelem, které budou mit charakter technického {& jiného) zhodnoceni pfedmétu najmu,
provadi ndjemce na své naklady. Pronajimatel jako viastnik pfedmétu ndjmu se zavazuje, & 0 tyio
odpisy’ nezvyii vstupni cenu nemovitosti. Smiuvni strany se dohodly, e ndjemce nema pravo vidi
pronajimateli na ndhradu naklad® vynaloZenych najemcem na jakékoliv stavehni i jiné dpravy a zmény
na predmétu ndjmu, jakoZ i jakakoliv technickd zhodnoceni pfedmétu ndjmu. Smiuvni strany se déle
dohodly, e najemce nema vidi pronajimateli pfi ukonéeni ndjmu prévo na zaplaceni protihodnoty
toho, o co se zvydila hodnota pfedmétu najmu v distedku ndjemcem provedenych stavebnich i jinych
aprav a zmén na pfedmétu ndjmu & jakéhokoliv technické zhodnoceni pfedmétu najmu provedeného
najemcem.

X.
Daléi prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci neruené uFivani pfedmétu najmu po celou dobu trvani
najmu a zajistit fadné poskytovani viech sluzeb, k jejich? poskytovéni se touto smiouvou zavdzal.
pronajimatel je povinen zajistit nepfetrZity pfistup i plijezd k pfedmétu ndjmu a odchod 1 odjezd
z predmétu ndjmu po piistupowych a p¥ijezdovych cestdch. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci
bez zbytetného odkladu pfistup na stfechu, a to v doprovodu zastupce pronajimatele.
Pronajimatel je povinen zajiffovat na vlastni naklady opravy a gdribu pfedmétu najmu nad ramec
drobnych oprav a bé¥né adriby, obvykld Gdriba provadénd pronajimatelem a ndjemcerm.
Pronajimatel je povinen pojistit nemovitost proti sivelnym udalostem a odpovédnost viastnika
nemovitosti.
pronajimatel je povinen strpét umisténi prvkll firemni identity najemce {pfiméfené velikosti
k pronajimané plose). O pfipadném rozdifeni prvki firemni identity najemce oproti stavu ke dni nabyti
néinnosti této smiouvy, stejnd jako i o pravidlech a podminkach takového roziifeni se zavaiuje
pronajimatel s ndjemcem na jeho wyzvu jednat. V pfipadé, Ze Pronajimatel neudéli souhlas
s umistnénim dalgich prvki identity ani do 30 dni ode dne Zadosti Najemce, nepovaluje se takovy
souhlas za automaticky udéleny.

Smiouva najerani
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V ptipadé, Ze nebude moliné pinit smiouvu pronajimatelem, tj. u¥ivéni pronajatych nemovitosti nebude
moiné nebo prévo ndjemce na fadné ulivani najatych prostor dle podminek této smiouvy bude
omezeno z divodh, které nebudou zplisobeny ndjemcem, a tato situace bude trvat nejménd 15
pracovnich dnl, a v pfipadé nedodrieni teplot vymezenych topnym a chiadicim planem a tato situace
bude trvat déle nei 5 pracovnich dnd, je pronajimatel povinen poskytnout alikvotni slevu z mésicniho
ndjemného.

Soucasti pronajimanych kanceldfskych prostor je vybaveni mistnosti poéitaéovou siti standardni kvality
bez aktivnich prvk(, kterd je majetkem pronajimatele a bude uZivana ndjemcem. Ufivani poé&itaovych
siti je soulast! préva ndjemce uZivat pfedmét ndjmu, cena za ufivani poditadovych siti je zahrnuta
v ndjemném za uZivani pfedmatu ndjmu.

.
Daléi préva a povinnosti najemce

Najemce je povinen platit vfas a ve smiouvé stanovenym zplisobem ndjemné a thradu za sluiby

spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu.

Najemce je povinen udriovat pronajaté prostory v dobrém stavu s pFihlédnutim k héinému opotfebeni

Ndjemce je povinen dodriovat piisny ZAKAZ KOUREN{ vcelé administrativni budové, koufit je

povoleno pouze na vyhrazenych mistech,

Najemce je povinen dodriet stavebni a bezpefnostni pfedpisy, pokud se jedna o instalaci a ufivani

zafizeni, kterd wyZaduji souhlas & stavebni povoleni vydané stavebnim GFadem. Viechna viastni

zafizeni, umisténd v pfedmétu ndjmuy, je ndjemce povinen provozovat v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy a normami a odstrafjovat na sv(j nadklad vzniklé zdvady na tdchto zafizenich {zejména
pfipojené elekirické spotiebile, faxy, kopirovaci stroje apod.).

Pfi ukonfeni ndjmu je ndjernce povinen vratit pfedmét ndjmu pronajimateli v Fadném stavu

s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni. O vraceni pfedmétu ndjmu bude sepsdn protokol. Protokol

bude obsahovat zejména vyjadieni stran k tomuy, zda je pfedmét ndjmu v fadném stavu s oznadenim

pfipadnych vad stavu pfedmétu ndjmu.

Najemce je opravnén ulivat pfedmét ndjmu v souladu s dohodnutym Gfelem uZivani, a to po celou

dobu trvani najemniho vztahu,

Najemce je povinen uivat pfedmét najmu tak, aby nedochdzelo ke Skodam na ném a ani ke kodam

na okolnim majetku.

Néajemce je povinen umoinit pronajimateli nebo osobam jim povéfenym vstup do pronajatych prostor

ato vidy za pfitomnosti osoby povéiens jednat iménem najemce za Glelem:

= kontroly dodriovani podminek této smiouvy,

= kontroly stavu pronajatého nemovitého a movitého majetkuy,

s pinéni povinnosti stanovenych zdkonem,

s odstranéni nadsledkd zdvaZnych poruch, ¢ havdrii, které by mohly zpiisobit znatnou $kodu najemd,
pronajimateli nebo tfetim osobdm (pouze v tomto pfipadé a zcela vwjimeéné mlie pronajimatel
vstoupit i bez pFitomnosti zdstupce nadjemce). O takovém opatfeni musi byt sepsan protokol, ktery
bude potvrzen dvéma svédky a ndjemce musi byt neprodiené vyrozumén,

+ adedtu méficich pFistrojt spotfeby elektrické anergie,

Vstup bude zpravidla uskutecnén v pracovnich dnech v béinych provoznich hodindch najemce a po

pfedchozi dohod&. Pronajimatel neni oprévnén vstupovat svyie uvedenymi podminkami do

pronajatych prostor bez p¥itomnosti osoby povéfené jednat jménem najemce nebo bez pfedchoziho
vyslovného povoleni ndjemce.

Najermce je povinen bez zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na 3kody, zévady a ztraty, ke

kterym doslo na pfedmétu ndjmu mimofadnou udélosti, zplisobenou tfetimi osobami, které vstoupi do

pFedmétu ndjmu za ndjemcem nebo zaméstnanci ndjemce.

Najemce je povinen bez zbyteiného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které mé

pronajimatel provést, a umonit mu provedeni téchto oprav.

Sinlouiva ndjermnni '
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11. Ndjemce je povinen dodriovat platné a zévazné bezpelnostni, hygienické a protipofami pledpisy,
provozni fad objektl. Najemce se zavazuje, fe jeho zaméstnanci budou respekiovat zakaz koufeni
v pronajatych prostordch a Ze v pronajatych prostorach budou umistény z protipo#érnich diwadl
odpadkové kode z ocelového plechu.

12. Najemce je povinen neznediétovat odpadem ckoli pronajatych prostor a zajistit, aby pronajimatel &
tfeti osoby nebyly Cinnosti ndjemce nad pfiméfenou miru obtéZovani (napf. hiukem, zasahovanim do
prav ostatnich ndjemcd &i do prav pronajimatele).

13. Néjemce je oprévnén v pfedmetu ndjmu umistit sidlo své spolefnosti, pficem? pronajimatel se
zavazuje dat k umisténi sidla na 7adost najerdee souhlas.

H.

Zyvladtni ujedndni smiuvnich stran

1. Néajemce ma zajidtén nepfetriity pfistup {odghod) k pronajatym prostordm po dobu 24 hodin denng a
ostraha budovy je povinna mu piistup a adctod po celou tuto dobu umoznit. V zajmu hezpelnost jsou
pak zaméstnanci, klienti i ostatni navitévy ndjemce povinni respektovat bezpetnostni opatieni
najemce, které jsou:
s zambdstnanci i jiné osoby najemce {Clengvé statutarnich organd spolednosti) jsou povinni prokazat

se vstupni kartou nebo prikazem totoinost,
e ostatni vstupujici osoby jsou povinny prokazat se pfi vstupu do budovy prikazem totoZnost a
souhlasem navitévované osoby — zaméstnance i jiné osoby najemce.
Najemce bere na védoml, Ze nedodrzeni téchto opatieni {neprokazéni totoZnosti) mbze
mit za nasledek neumoZnéni vstupu osobdm {i zaméstnanciim) do objektu.
pronajimatel je v takovém piipadé povinen kontaktovat opravnénou osobu ndjemce a
oznamit ji pritomnost takové osoby a sjednat s ni daldi postup.

2. Najemce ma pravo na ufast pfi provadéni veSkerych odedt méficich zafizeni. Pronajimatel je povinen
najemci vidy nejmené 3 pracovni dny pfedem sdélit termin, kdy bude takové odelty provadét. Meudast
najemce pfi téchto odectech neni divodem pro odmitnuti vyactovani, kieré pronajimatel na zakladé
téchto odedti vyhotovi.

3. Pronajimatel je povinen na svilij naklad zajistit, aby predmét ndjmu byl po celou dobu najmu ve stavu
zplisobilém ke smiuvenému zptisobu u¥ivani a aby byly spinény pro smluvené uiivani viechny
pozadavky phisludnych pravnich predpisy, jakoi i die této smiouvy.

4. Smiluvni strany berou na védomi, Ze kanceldfské prostory v hiavni administrativni budové jsou v dobé
wzavieni této smlouvy chlazeny prostfednictvim jednotek typu Split, a Ze veskeré pronajaté prostory
sloutici k podnikdni {tj. vietné socidlnich zafizeni, chodeb a kuchynék) jsou vytapény.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze teplotni poméry uvnitf pronajatych nebytovych prostor se budou
¥idit parametry urfenymi v topném planu.

6. Predmét ndjmu bude pronajimatelem predan najemci na zékladé pfeddvaciho protokolu.

7. Bude-li Najemce Pronajimateli diuZen z nékolika penéiitych zdvazkd, je Pronajimatel opravnén urli
v jakém zplsobem se budou poskytnuté pinéni zapotitavat na zavazky Néjemce, pokud tak neudini, tak
se zapofte na zavazek nejdfive splatny,

8. Vyda-li Pronajimatel na Zadost Najemce potyrzeni o spinéni urditého diuhu, nepfedstavuje takove
potvrzeni ditkaz, toho, Ze zakaznik spinil také to, co bylo splatno dfive.

9. Oznami-ii Pronajimatel Najemce, fe mu urCuje dodategnou thitu k pinéni a Ze mu ji jiZ neprodioudi,
neplati, fe marnym uplynutim teto fhiity od smiouvy odstoupil.

Kil,
Micenlivost
1. Obé strany se zavazuji zachovavat micenlivost o véech skutefnostech tykajicich se druhé smiuvni
strany, které se dozvédély pfi jedndnich o uzavieni smlouvy a v priibéhu trvéni tohoto smijuvniho
vztahu, vyjma téch skutednosti, které jsou vefejnd plistupné.

Smluuvé najemn
Caskd republika - Ufad prace Ceské republiky, 1€ 72496 991 Sieanka 82 10



Evropska unie
Evropsky socialni fond
Oporadni program Zaméstnanost

Ufad prace TR

2. Obeé strany se zavazuji neposkytnout jiné fyzické ani pravnické osobé Zadny z dokumantd, které viskaly
pii jednanich o uzavieni této smiouvy a v souvislosti se smiuvnim vztahem, vyima téch dokumentd,
které jsou veteiné pfistupné.

3. Za porudeni povinnosti micenlivosti se nepova?uje poskytnutf pfedmétnych informaci a dokumenti::

a. v pfipadé, Ze tak stanovuje zdkon nebo za Gelem pinénf povinnosti stanovenych pravaimi pfedpisy,
nebo

b. vpfipad®, kdy smluvni strana poskytuje informace osobam se zékonem stanovenou povinnosti
micenlivosti, tj. advokdtim, notafGm, dafiovym poradeim a auditorfm apod. v souvislosti
s poskytovénim sluZeb témito osobami pro pFisluinou smluvni stranu, pokud tyto osoby nezprosti
povinnosti micenlivosti, nebo ’

¢. vnezbytném rozsahu pro Gcely soudniho nebo jingho Fizeni v pfipadé soudniho sporu mezi
smiuvnimi stranami nebo pro spravni fizeni tykajici se Sinnosti souvisejicich s touto smiouvou {napf.
pro stavebni fizeni atd.).

4. Podpisem této Ndjemni smlouvy Pronajimatel vyslovné souhlasim s tim, aby byl cely text této Ndjemni
smilouvy, piipadné jeji obsah a veskeré skutefnosti v ni uvedené ze strany Ufadu prace CR, krajské
pobotky pro hl. m. Prahu uvefejnény vregistru smiuv dle zikona & 340/2015 Sh., o zviditnich
podminkach Glinnosti nékterych smluy, uvefejfiovéni téchto smluv a o registru smiuv {zakon o registru
smiuv),

Za porueni povinnosti mi€enlivosti se nepovafuje zvefejnéni smilouvy v registru smiuv.

KV,
Zphsoby skonfeni ndjemniho vztahu dle této smiouvy
1. Najemnivztah dle této smlouvy skondi {kromé zdkonnych dvodil) nékterym z téchto zpiisob:
1.1 Vypovédi upravenou nite v odst. 2.
1.2 Odstoupenim od smiouvy ze zékonnych divoda.
2. Vypovéd

2.1 Pronajimatel i ndjemce dle této najemni smlouvy je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu
s vypovédni dobou 5 mésice. Pisemnd vypovid nemusi obsahovat diivodu vypovédi. Tato
vypovédni doba pocind béfet 1. dnem nasledujictho mésice po dorufeni pisemné vypovidi,
Pokud ma viak strana k vypovédi vazny divod, je vpovédni doba tHimésitni. Za vainy divod se
povaiuje: pfedCasné ukondeni projektu ,Podpora informacnich a poradenskych stiedisek Ufadu
prace CR {PIPS)”, reg. &. projekiu €Z.03.1.54/0.0/0.0/15_011/0004218.

3. Odstoupeni
3.1 Ukondeni ndjemniho vztahu odstoupenim od smiouvy kierékoliv smiuvni strany:
- ze zakonnych divodd.

3.2.  Odstoupeni jako jednostranny pravni Gkon je Uginné dnem doruteni pisemného otstoupeni
druhé smluvni strand.

3.3, V pfipadé odstoupeni kterdhokoliv Gfastnika od této smicuvy zanikd tato smiouva dnem
doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni Géastniku, jemu? je urCeno {tzn. odstoupeni mi
ilinky ex nunc). V pfipadé odstoupeni je ndjemce povinen vyklidit pfedmét ndjmu a pFedat jej
pronajimateli do 30 dnli ode dne odstoupeni od této smlouvy. Po tuto dobu 30 dnii se pravni
vztahy smiuvnich stran Fidi obdobné touto smicuvou.

4. Smiluvni strany se zavazuji v pFipads skonCenim ndjmu podle této smlouvy vypofadat své vzajemné
vztahy nejpozdéjl do 30 dnd ode dne skoneni trvani ndjmu, a to vEetnd vraceni pomérné &asti
pfipadnd pfedem zaplaceného ndjemného nebo Ghrad za sluZby. Néjemce je povinen pfedmét ndjmu
vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli nebo osobé jim uréené ke dni skondeni ndjmu, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak anebo nestanovi-li pro uréity druh skonéeni néjmu tato smiouva vyslovné jinak.

Smilouva ndjemai .
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5. Smiuvni strany se dohodly, Ze Néjemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti, tj. pokud potstatnd
sména okolnosti zalodi v prévech a povinnostech smiuvnich stran 2viadt hruby nepomér, nema
Najemce pravo doméhat se viici Pronajimateli ohnoveni jednédni o této Najemni smlouve.

AV,
ZavErelnd ustanovent
1. Zmény podminek, stanovenych touto smiouvou, mohou byt provedeny pouze pisemné, a to pod sanke
neplatnost, formou ¢islovaného a obéma stranami podepsaného dodatku Kk této smlouvé.
2. Za pisemnou formu neni povaiovdna forma g-mailu nebo jakdkoliv jind forma elektronické
romunikace, Pisemnou formu vyiaduje | dohoda o zméné formy.
3. pravni vztahy mezi smiuvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské
republiky, zékonem & 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni,
4. Smiuvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory pfednostné na Grovni svych statutdrnich organi G
rmocnénych zastupcl,
5. Tato smiouva se vyhotovuje se ve ftyfech shodnych stejnopisech, z nich? dvé vyhotoveni obdri
pronajimatel a dvé ndjemce. -
6. Smlouva je platnd dnem podpisu a Gfinna ke dni 1. 1. 2018,
7. Smiuvni strany prohladuji, #e tuto smlouvu pied jejim podpisem pieetly, a fe ji uzaviraji po
vzajemném projednani jako projev jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na znameni souhlasu s celym obsahem smlouvy pFipojuji své viastnorucni
podpisy. Smiuvni strany zéroven pfipojuji své podpisy ke kaidé pfiloze smiouvy.
8. Prilohy, kieré tvofi nedilnou soudast této smiouvy v dobé jejiho podpisu:
e P¥loha & 1~ kopie platného vypisu z obchodniho rejstiiku osoby nronajimatele a ndjemce
s Prloha & 2 — plének 9. nadzemniho podlai, hlavni administrativni budovy

V Praze dne ‘27;217{ 297% V Praze dne f,?_/f,?_ 107

Za pronajimatele: Za najemce: /

e /’///("7 LS
............ ' (//{7[////{////{2{:“”

ing. Pavel Choc ing. Blanka Havlik
pfedseda pfedstavenstva feditetka
Unica Investment, a.s. krajské pobodky pro hi. m, Prahu

Unica investment, a5
Novodvorsksd 803782, 147 00 Praha &
1 247 53 203, DIC: C2247 53 203
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