CJ.: LOT0/08 / oK

Smilouva o najmu nemovitosti

uzaviena dle zak. &. 40/64 Sb., ob&anského zakoniku a zak. &. 116/90 Sb.
a souvisejicich pfedpist v platném a G¢inném znéni

mezi

MC Praha — Dolni Po&ernice

Se sidlem Stard obec 10, 190 12 Praha 912
IC: 240150

Zastoupena Zbynkem Richterem, starostou
(dale takeé jen ,pronajimatel”)

pani Ing. Romanou FALGE - VONDALOVOUZ Az i3
mistem podnikani Voskovcova 1075/39, 150 00 Praha 5 - Hiubocepy
IC: 14766493

(dale také jen ,najemce")

spole¢né také ,smluvni strany"’
l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je opravnén vykonavat véechna prava a povinnosti vlastnika nemovitosti zapsané
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem v Praze, pro katastralni Gzemi Dolni
Pocgernice, na listu vlastnictvi ¢. 868, a to pozemku - stavebni parcely parcelni Cislo €. 3 a
budovy ¢.p. 39 na tomto pozemku, a to v ¢asti 1 o vymére 76 m2 (byvaly byt spravce) a v ¢asti
2 (byvaly klub dichodcu), jak vyplyva z planku, ktery tvofi nedilnou soucast této smiouvy (dale
také jen ,budova").

Najemce prohlasuje, ze stav nemovitosti vymezenych v odstavci 1 je mu dobfe znam a Zze ma
za podminek stanovenych touto smlouvou zéjem tyto nemovitosti uzivat k Gcelu nize
uvedenému.

L
Predmeét najmu

Pronajimatel pfenechavé touto smlouvou ndjemci nemovitosti vymezené v Clanku |. prvnim
odstavci do najmu (dale také jen ,predmét ngjmu*).

Néjemce tyto nemovitosti do ndjmu prejimd, konstatuje, ze se seznamil s technickym stavem
pfedmétu najmu, provedl sondy a méfeni a prejima pfedmét najmu ve stavu, jak lezi, a
zavazuje se platit sjednané najemné.

Nedilnou souéésti sjednaného najmu jsou téZ uzivaci a obdobna prava najemce vazici se k
predmétu najmu jako celku, bez nichZz by najemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou fadné uzivat a nebo by byl v uzivani omezen (napf. pravo vstupu nebo pravo na
umisténi firemniho oznaceni). Ode dne 1.9.2009 soucasti sjednaného najmu vsak nejsou prava
najemce na zajisténi dodavek elektiiny, tepelné energie, vody a odvadéni odpadnich vod,
odvozu odpadu a provozu telefonni stanice pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce pfevezme nemovitost, ktera je pfedmétem néjmu dle
této smlouvy tak, ze ¢ast 1 prevzal pfed uzavienim této smlouvy, a &ast 2 pfevezme nejpozdéji
1.5.2009 (viz. ¢l. IX. odstavec 2.), pfiemz ¢ast 2 najmu bude najemci pfedana ve stavu ne
hor§im, nez je nyni, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, a pronajimatel je povinen zajistit
najemci pied prfedanim ¢asti 2 predmétu najmu pfistup do ¢asti 2 predmétu najmu za ucelem
zjisténi technického stavu pro plynulou pfipravu stavebnich Uprav pfedpokladanych touto
smiouvou, pfiéemz zajemce je povinen pocinat si tak, aby co nejméné narusil uzivani Casti 2
predmétu najmu stavajicim uzivatelem. O pfedani a prevzeti nemovitosti sepisi smluvni strany



protokol, do kterého zapisi i stavy méficich zafizeni elekifiny, tepelné energie a vody ke dni
predani a pfevzeti nemovitosti.

11
Ucel uzivani

Najemce bude predmét najmu, a to po celou dobu trvani najemni smilouvy, uzivat za timto
Ucelem: provozovani podnikani — soukroma materska skola s rozsifenou vyukou jazyku a jako
doplikovou funkci k provozovani materské skoly bude mozno pfedmét najmu uzivat téz
k provozovani a pofadani zajmovych krouzkl i pro déti a rodiny mimo matefskou
skolu, poradani sportovnich a kulturnich akci a provoz solné jeskyné.

Zménit dohodnuty Gcel uzivani nemovitosti muze najemce jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén dat cast prostor v budové do podnajmu tretimu subjektu pouze se
souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen v podnajemni smlouvé sjednat, 2e podnajem
skonéi k témuz dni, k némuz skonci najem podle této Smlouvy o ngjmu nemovitosti. O skonéeni
najmu a datu jeho skonéeni je néjemce povinen podnajemce pfedem pisemné informovat, a to
neprodiené poté, kdy se o skonceni najmu dozvi.

Pronajimatel touto smlouvou udéluje souhlas najemci jako fyzické osobé, aby veskera sjednana
prava a povinnosti touto smlouvou preved! na spoleénost ORANGERY s.r.o., IC: 28436369,
sidlem Voskovcova 1075/39, 152 00 Praha 5 Hlubocepy s tim, Ze najemce, jako fyzicka osoba,
je jedinym spolecnikem této spole€nosti drzici obchodni podil ze 100 % a zaroven je jednatelem
spole€nosti.

Iv.
Ujednani o zméné na predmétu najmu a opravach

Najemce provede zmény na predmétu najmu po predchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatele a to minimalné v tomto rozsahu:

- nové venkovni omitky

- repase nebo vyména oken a dvefi

- propojeni vnitfnich prostor dvermi

- natér stfechy

- stavebni Upravy predmétu najmu pro ucely vyuziti

- revize

Pronajimatel se zavazuje udélit bez zbytecného odkladu v zakonem nebo spravnim organem
pro pfipadné stavebni fizeni poZzadované formé souhlas ke stavebnim zménam na predmétu
najmu nutnych pro uziti predmétu najmu ve shodé s touto smiouvou a je povinen na pisemnou
zadost najemce bez zbyteéného odkladu od doruceni takové zadosti zmocnit najemce ke
stavebnimu, popf. jinému spravnimu fizeni nebo jednani a poskytnout najemci potiebnou
souinnost, je-li toho pro Ucely zmény na pfedmétu namu  zapotiebi.

Najemce zahaji prace na predmétu najmu neodkladné po podpisu smlouvy, neni - i K jejich
zapocCeti zapotiebi stavebni povoleni (v souladu sél. VII této smlouvy) Ostatni prace
vyzaduijici stavebni povoleni ¢i stanoviska jinych dotéenych organt musi byt zapocaty v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy tak, aby prace byly ukonceny nejpozdéji pred zahajenim
provozu $kolky, nejlépe do 1.8.2009.V tomto obdobi je najemce osvobozen od platby
najemného za nebytovou ¢ast objektu, tj. ¢ast 2 pfedmeétu najmu. Platby za energie bude hradit
najemce ihned po podpisu smlouvy podle prefakturace, kterou je pronajimatel povinen provést
po vyuctovani dodavatele. Najemce bere na védomi, ze pro pfipad neukonceni stavebniho
fizeni do 1.9.2009 umoznujici provoz matefské Skolky je povinen sjednané najemné dle ¢lL.V.
platit od 1.9.2009 po celou dobu platnosti najemni smlouvy.

Naklady skutecné a ucelné vynalozené néjemcem a odsouhlasené pronajimatelem max. do
vySe 3.244.517 K¢ na zmény na pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti je pronajimatel povinen
uhradit najemci formou slevy na pravidelnych mésicnich platbach najemného, max. véak do
vySe 324.452 Kéirok, a to po dobu 10ti let ode dne ukonceni oprav dle bodu 3. tohoto ¢lanku.



V pfipadé ukoncéeni ndmu zviny pronajimatele nebo vypovédi ze strany pronajimatele
z dhvodu, Ze budova vyzaduje opravy, pii jejichz provadéni nelze budovu po del$i dobu fadné
uzivat, a tento stav nezplsobil ndjemce, je pronajimatel povinen vlozené naklady na zmény
predmétu najmu nebo jeho ¢asti provedené s jeho souhlasem ndjemci uhradit a to nejpozdéji do
30ti dnd po ukonéeni ndjemni smlouvy a po provedeném zapoctu sjednaného dle odst.4., jinak
nema najemce pravo na jejich Uhradu nad rémec do ukonceni najmu provedenych uhrad
formou slevy dle odstavce 4. - takto provedené uhrady neni najemce povinen vracet.

V.
Vyse najemného a zpusob jeho placeni

Najemce je povinen platit pronajimateli najemné za ¢ast najmu €.1 od okamziku uzavieni této
smiouvy do 31.8.2009, ve vysi 4.286 KC mésitné a za ndjem ¢&asti €1 a 2 od 1.9.2009 do
ukonceni sjednané doby najmu ve vysi 610.000 KE roéné, tj. 50.833 K& mésitné .

Najemce je povinen sjednané mésic¢ni najemné platit nejpozdéji do 5.dne daného kalendariho
mésice, a to na bankovni et pronajimatele ¢. 9021-2000712349/0800 u Ceské spofitelny.
Najemné se povazuje za zaplacené okamzikem pfipsani na prislusny ucet. V pripadé, Zze najem
netrva po celé kalendarni obdobi, ohledné néjz je najemné sjednano (kalendafni mésic, resp.
kalendarniho rok), je najemce povinen uhradit jeho pomérnou &ast podle poctu kalendarnich
dni, v nichz najemce predmét najmu uzival, k celkovému pottu véech kalendarnich dni v
predmétném kalendarnim obdobi.

Prvni najemné za cely objekt bude najemce hradit za mésic zari 2009,

Sjednané najemne podléha potinaje rokem 2010 kazdoroéni valorizaci s tim, Ze najemné roku
predchazejiciho (tj. prvné najemné roku 2009) bude vzdy navySeno pro nadchazejici ve shodé
s inflaéni mirou vyhlasenou Ceskym statistickym (fadem za predchozi rok. Valorizace se
kazdorocné takto Uctuje z jiz navySeného zakladu. O Upravé vyse najemného vlivem valorizace
bude ngjemce pisemné informovan.

VI,
Sluzby

Ke dni 1.9.2009 se pronajimatel zavazuje ukonéit a ndjemce se zavazuje svym jménem a na
svlj naklad uzavfit s pfislusnymi smiuvnimi partnery:

- smiouvu o dodavce elektfiny

- smlouvu o dodavce plynu

- smlouvu o dodavce pitné vody a odvadéni odpadnich vod

- smlouvu o zajisténi odvozu odpadu

Smluvni strany se zavazuji jednat v téchto zalezitostech spoleéné a poskytnout si nezbytnou
soucinnost. Ku dni 1.9.2009 je pronajimatel povinen najemci prefakturovat naméfené spotreby
shora uvedenych medii.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce tam, kde to bude mozné a Ucelné, je opravnén sjednat
svym jménem a na svuj Uéet smlouvy o poskytovani jinych sluzeb (resp. odbéru jinych energii),
nez téch, které jsou uvedeny v odstavci 1, bude-li mit o takové sluzby zajem.

Vil.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)  radné avcas hradit pronajimateli sjednané najemng;




a)

h)

)

uzivat pfedmeét najmu k dohodnutému Ucelu, hospodarné a predchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni:

pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, bez
zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i na
hrozici Skodu, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla;

nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a provadét na svlj naklad
jeho béznou udrzbu (natéry, vymalovani mistnosti);

provadét na svij naklad drobné a bézné opravy prfedmétu najmu, jeho soucasti a
prislusenstvi; drobnymi a béznymi opravami se rozumeéji takové opravy na véci, jejichz
cena nepiesahne v jednotlivém pfipadé opravy ¢astku 10 000,- K¢&; k provedeni téchto
oprav najemce nepotfebuje pfedchozi souhlas pronajimatele,

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do budovy za Ucelem kontroly uzivani predmétu ndjmu v souladu
s touto smlouvou, jeho soucasti a prislusenstvi, Udrzby a oprav a dale témto osobam
poskytovat potfebnou soucinnost;

zajistit na svlj naklad veskeré periodické a jiné revize, kontroly a zkousky tykajici se
budovy, jejich sougasti &i prislusenstvi; pro pfipad nezbytné opravy za Uc¢elem uvedeni
prislusného zarizeni do souladu s pravnimi pfedpisy, tyto naklady hradi pronajimatel

provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatieni k zajisténi bezpectnosti predmétu
najmu vcetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi pfi
préci, predpisu protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisl o ochrané majetku a
zdravi osob;

bez souhlasu pronajimatele neprovadét na budové jakékoliv stavebni ¢innosti nebo
upravy podléhajici ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zakona;

v piipadé skonceni najmu predmét najmu nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a
vratit pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
jiz provedenymi veskerymi zménami se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak; o vraceni predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan protokol.

Pronajimatel je povinen protokolarne prevzit predmét najmu v ¢ase jeho ukonéeni.

Vil
Zvlastni ujednani

Najemce se zavazuje a je povinen po dobu 10 let trvani najmu poskytnout bezplatné skolné ve
prospéch umisténi dvou nadanych zaku ze socialné slabych rodin zMC Praha - Dolni
Pocernice v predmétu najmu (resp. zajistit pro Uhradu $kolného sponzora ¢i jinak zajistit, aby
takto vybrani Zaci, resp. jejich rodiny, nehradili $kolné ze svého), tj. pronajimatel ma narok
uplathovat, aby v kazdém okamziku trvani najmu az dva zaci studovali v mateiské skole
provozované najemcem, aniz by byli sami &i jejich rodi¢e povinni hradit $kolné; pokud vSak
pocet téchto 2ak( neni naplnén nikoli z diivodu zavinéni najemce, nejedna se o poruseni této
smlouvy. Pronajimatel mé pravo rozhodnout o vybéru téchto 2aka, pficéemz se vSak zavazuje,
ze pred svym rozhodnutim seznami s vybérem a podklady pro néj najemce a v pripadé
duvodnych namitek najemce své rozhodnuti zméni.

IX.
Doba najmu

Najem 1. Gasti objektu (76 m®) podle této smlouvy podind dnem uzavieni této smlquvy a
sjednava se na dobu uréitou, a to do 31.8.2024. Vymezeni této Gasti pfedmetu néj[nu e
v pfiloze &1, ktera tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Smiuvni strany si potvrzuji, Ze najemce
byl opréavnén &ast 1 predmétu najmu uzivat jiz od 1.7.2008 a ze z tohoto divodu _nélezi
pronajimateli jiz od 1.7.2008 uplata odpovidajici mésiénimu najemnému sjednanému v clénkq
V. odstavci 1. sjednana ohledné &asti 1 predmétu najmu pro obdobi od okamziku UZ§|erﬂl
smlouvy do 31.8.2009, resp. jeho pomérna &ast podle poétu kalendarnich dni, v nichz I‘Iéjep'lFB
predmét najmu uzival, k celkovému poétu vSech kalendafnich dni v predmétném kalendarnim



mésici, netrvalo-li uzivani ¢asti 1 pfedmétu n&jmu pfed uzavienim této smiouvy cely kalendafni
mésic,

2. Cast 2 predmétu najmu ma pravo najemce zapoCit uzivat dnem 1.5.2009. Takto sjednany
najem ¢asti predmétu najmu se sjednava na dobu uréitou, a to do 31.8.2024

3. Najem kongi:

3. uplynutim doby;
3.2 pisemnou dohodou smluvnich stran;
3.3 pisemnou vypovédi:

- jedne ze smluvnich stran s vypovédni dobou 6 mésicl

a) pronajimatele - v pfipadé, Ze najemce bude o vice nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného, dale v pfipadé, Zze nijemce podstatnym zplisobem porusi
jinou povinnost z této smlouvy, pokud pronajimatel na neplaceni & porugeni
povinnosti upozorni a néjemce v priméfené dobé nesjedna ndpravu, a rovnéz
v pfipadé, vyZaduje-li budova opravy, pfi jejichz provadéni nelze budovu po delsi dobu
radné uzivat

b) najemce - v pfipadé, Ze pronajimatel podstatnym zplsobem porusi své povinnosti
z této smlouvy

Smluvni strany ujednaly, Zze porudeni smiouvy je podstatné, jestlize strana porusujici smlouvu

védéla vdobé uzavieni smlouvy nebo vtéto dob& bylo rozumné predvidat s prihlédnutim

k Gcelu smlouvy, ktery vyplynul z jejiho obsahu nebo okolnosti, za nichZ byla smiouva uzavfena,

e druha strana nebude mit zajem na pInéni povinnosti pfi takovém poruseni smiouvy.

Vypoved musi byt prokazatelné doruc¢ena druhé smiuvni strané. Vypovédni Ihiita pocing bézet

prvnim dnem v mésici nasledujicim po jejim dorudeni.

4. Smiuvni strany se dohodly na pravu opce najemce v tom smyslu, Ze najemce je opravnén svym
pisemnym Ukonem ucinénym ne dfive nez 2 roky a ne pozdé&ji nez 1 rok pred sjednanou zakladni
dobou skonCeni ndjmu pozédat o prodiouzeni doby najmu o 5 let s tim, Zze najem se timto Gkonem
bez dalsiho prodiuzuje o dobu dal$ich 5ti let, ledaze pronajimatel sdéli, ze na skonéeni najmu trva,
pficemz duvody, pro néz mize nesouhlasit s prodlouzenim doby najmu, jsou pouze skutecnost,
Ze pronajimatel potfebuje uzit pfedmétu najmu pro naplnéni jiného vefejného z&jmu, nebo proto,
Ze ngjemce neplnil fadné své povinnosti z této smlouvy a na poruseni povinnosti byl opakované
(tj. nejmené dvakrat) pisemné upozornén; neodmitne-li pronajimatel pisemné nejpozdéji do 6 mésic
pfed uplynutim zakladni doby n&mu opravnéné prodlouzeni najmu, dochézi automaticky
k prodlouzeni najmu o 5 let, ledaze prodiouzeni ndjmu na zakladé skutednosti nastalych po uplynuti
IhGty pronajimateli ke sdéleni nesouhlasu by bylo v rozporu s dobrymi mravy. Postupu opce dle tohoto
ustanoveni mdze najemce uzit i opakované.

X.
Ujednani o $kodach a pojisténi

1. ZpUsobi-li ndjemce na predmétu ndjmu $kodu, je povinen ji nahradit uvedenim do ptvadniho
stavu. Neni-li to mozné nebo Ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vy$i dohodnuté,
jinak stanovené soudnim znalcem. Za $kodu zplUsobenou najemcem se povazuje tez skoda
zpUsobena tfetimi osobami, jim2 umoznil pfedmét najmu uzivat.

2 Vznikne-li mezi smluvnimi stranami spor ohledné zavinéni $kody, pfipadné miry tohoto
zavinéni, smluvni strany se v pokusu o smir dohodnou na nezavislém soudnim znalci, ktery se
vyjadi o vSech skutecnostech vyznamnych pro posouzeni miry zavinéni, pfiginnou souvislosti
subjektu, ktery $kodu zavinil a o vy§i $kody. Naklady s tim souvisejici nesou obé strany, a to
kazda z jedné poloviny. Nedojde - li k uzavieni smiru, pak toto ujednani nezbavuje tu kterou
smiuvni stranu uplatnit své naroky u prisluséného soudu.

3. Najemce je povinen na svlj néklad a na celou dobu najmu veskeré zafizeni a vybaveni a




ostatni véci jak uzna za vhodné, fadné pojistit. Dojde-li k pojistné udalosti na pojisténé budova,
je ndjemce povinen ozndmit pojistnou udalost bez zbyteéného odkladu pronajimateli se
zdpisem o vzniku a pfi€inach pojistné udélosti a déle spolupracovat s prongjimatelem pfi
vyfizovani pojistné uddlosti dle pokyn pronajimatele a ve shodé se sjednanymi pojistnymi
podminkami z uzaviené pojistné smiouvy s Hasic¢skou vzéjemnou pojistovnou ¢.00128820018
ze dne 31.8.2007, pronajimatel se zavazuje pojisténi budovy po celu dobu trvani ndjemniho
vztahu udrzovat a v pfipadé, Ze z dlvodu stavebnich Uprav predpokladanych touto smlouvou
dojde ke zhodnoceni pfedmétu najmu, je povinen toto zhodnoceni promitnout do predmatné
pojistné smlouvy.

XI.
DolozZka dle ust. § 41 zakona o obcich

1. Zamér méstské ¢asti pronajmout nemovitosti vymezené v €lanku |. odst.. 1 byl zvefejnén na
Ufedni desce Gfadu MC od 1.5.2008 do 30.5.2008

2. O uzavieni ndjemni smlouvy na nemovitosti vymezené v ¢lanku |. odst. 1 rozhodla rada
méstské €asti Praha — Dolni Poéernice usnesenim ¢.70.13

XII.
. Ustanoveni zavéreéna

1 Tato smlouva je smlouvou smiSenou, prava a povinnosti z ni vyplyvajici se fidi v 1.¢asti objektu
vymezené v El.l. smlouvy, obtanskym zékonikem, a to az do pravomocného rozhodnuti o
rekolaudaci bytovych prostor na nebytové prostory a v 2. ¢asti objektu zak.¢.116/1980 Sb. ve
znéni p.p., Jinak prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi ob&anskym zékonikem
a pravnimi pfedpisy souvisejicimi, vée v platném a G¢inném znéni.

2 Zmény a dopliky této smlouvy je mozné &init pouze po dohodé smiuvnich stran formou
pisemnych dodatkd. Tim neni dotéeno ustanoveni &lanku IV. odstavece 3 této smiouvy (infladni
dolozka).

3 Smlouva byla vypracovéna ve 4 vyhotovenich, z nichz kazdy z Uéastnikii obdrzi po dvou
exemplarfich.

4, Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urtité, vazné a srozumitelng, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smiouvy potvrzuji svym podpisem.
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