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SMLOUVA O POSKYTOVANI SLUZEB DUE DILIGENCE
(déle jen ,Smlouva®)

GT Legal, advokatni kancelat, s.r.o.

ICO: 084 64 715

se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4
sp. zn. C 319356 vedend u Méstského soudu v Praze
(dale jen ,GT Legal®)

a

Mésto BeneSov

ICO: 00231401

se sidlem Masarykovo namésti 100, 256 01 BeneSov
(dale jen ,Klient")

PREAMBULE

GT Legal jakozto poskytovatel a Klient jakozto objednatel maji zajem, aby na zakladé a za
podminek dale stanovenych touto Smlouvou o poskytovani sluzeb due diligence GT Legal pro
Klienta provedla komplexni due diligence spolenosti Vodohospodaiska spole¢nost Benesov,
s.r.o., ICO: 47535865, se sidlem Cernoleska 1600, 256 01 Benesov (dale také ,Spole¢nost”
nebo ,VHSB"), jejiz jediny spole¢nik zvazuje prodej 100% podilu ve Spolecnosti (dale jen
,sluzby*).

1. Poskytované sluzby

1.1. Pfedmétem sluzeb poskytovanych Klientovi bude, v souladu s vyzvou k podani nabidky
zvefejnénou Klientem ze dne 30.11.2021, provedeni pravni, finan¢ni/uCetni a danove due
diligence Spole¢nosti.

1.2.  Sluzby budou poskytovany, nedohodnou-li se GT Legal a Klient jinak, v nasledujicim
rozsahu:

1.2.1. Pravni due diligence

1.2.1.1. Korporatni otazky a vlastnictvi podilu

+ Provéfeni korporatnich otazek a dodrzovani pravnich piedpisi
upravujicich obchodni spole¢nosti;

« Provéfeni vlastnickych tituld k podilu ve Spolenosti.
1.2.1.2. Nemovitosti
«  Provéfeni pravnich vztaht k nemovitostem vlastnénym Spolecnosti;

« Provéfeni prav tietich stran k nemovitostem vlastnénym Spolecnosti
a zajisténi pfistupu k nemovitostem vlastnénym Spolecnosti;

+ Provéfeni vzorové dokumentace ohledné prav  Spole¢nosti
k nemovitostem tfetich osob a provéfeni katastralnich zaznami ve
vztahu k 20 vybranym vztahtm.
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1.2.1.3. Regulatorika

1.2.1.4.

1.2.1.5.

1.2.1.6.

Provéfeni platnosti licenci a dalSich povoleni nutnych k vykonu
podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti (nikoliv vsak posouzeni spinéni
podminek pro udéleni licenci pro vykon podnikatelske Cinnosti
Spole¢nosti);

Provéfeni, e licence a dal$i povoleni nutnych k vykonu podnikatelske
ginnosti  Spolegnosti  svym  rozsahem pokryvaji  veskerou

podnikatelskou Cinnost Spole¢nosti, ke které jsou nutne;

Provéfeni dodrzovani pravnich predpist upravujicich podnikatelskou
ginnost Spole€nosti.

Smlouvy

Provéfeni smiuv s TOP 10 odbérateli Spole¢nosti a TOP 10
dodavateli Spole¢nosti s hodnotou pfesahujici 500 000 K¢ (bez
ptipadné DPH) v pfipadée jednorazového pinéni a 1 000 000 K¢ (bez
pfipadné DPH) za 1 kalendafni rok v pfipadé opakovaného pinént;

Provéfeni vzorovych smiuv s koncovymi zékazniky;

Provéieni smiuv mezi propojenymi osobami.

Management a zaméstnanci

Provéfeni smluv s managementem Spolecnosti (jednatele a
management 1 troven pod nimi);

Provéfeni vzorovych smluv se zameéstnanci Spole¢nosti a kolektivni
smiouvy.

Spory

Provéfeni bézicich soudnich a jinych sporl Spole¢nosti s hodnotou
presahujici 500 000 K¢ (bez pfipadné DPH).

Finanéni/uéetni due diligence

Financni/uéetni due diligence Spole¢nosti bude zkoumat obdobi 2018-2020 a
dostupné obdobi roku 2021 (dle dostupnych dat) a bude zahrnovat nize uvedeny

rozsah:

1.2.2.1.

U&etni prostfedi a reporting

Analyza Ugetnich politik (napf. udtovani o vynosech, aktivace,
opravné polozZky a rezervy, odpisy, dohadné polozky);

Systematické ovéfeni spravnosti a soudrznosti Géetnich a finan¢nich
dat;

Piehled struktury a kompetenci (agendy) osob zodpovédnych za
uétovani a finanéni fizeni.
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1.2.2.2. Analyza historickych vysledkl

Analyza vykazu zisku a ztraty véetné pomérovych ukazatelli;

Analyza struktury vynos(i a naklad(i v ¢lenéni analytickych Gcta ¢i
jiného Ucetné sledovaného rozdéleni, analyza jejich vyvoje;

Analyza struktury dodavatell a odbératelli, posouzeni miry
koncentrace a zavislosti na kli¢ovych obchodnich partnerech;

Analyza ostatnich provoznich vynosl a nakladl (zejména Cerpani
dotaci, prodeje majetku, rezervy, OP ad.);

Analyza transakci se spfiznénymi osobami;

Jednorazové a mimoradné operace, normalizace EBITDA.

1.2.2.3. Analyza pracovniho kapitalu a likvidity

Analyza struktury a kvality zasob k poslednimu rozvahovemu dni;

Analyza obchodnich pohledéavek a zavazkdl k poslednimu
rozvahovému dni — vékova struktura, mira koncentrace;

Analyza struktury a mési¢niho vyvoje Cistého pracovniho kapitalu a
jeho sezénnosti za sledované obdobi;

Analyza vyvoje likvidity.

1.2.2.4. Cisty dluh a financovani

1.2.2.5.

Analyza dluhového financovani a identifikace poloZek s charakterem
¢istého dluhu;

Mimorozvahové polozky (soudni spory, pojistné udalosti, smluvni
pokuty ad.);

Kalkulace ¢istého dluhu (Cisté hotovosti).

Dlouhodoby majetek a investice

Analyza struktury a vyvoje dlouhodobych aktiv;

Ptehled realizovanych investic, komentar k investi¢nim vydajim.

Danova due diligence

Darova due diligence Spole¢nosti bude pokryvat obdobi 2018-YTD2021, a bude
zahrnovat nize uvedeny rozsah:

1.2.3.1.

Obecna ¢ast

Identifikace nepromi¢enych zdanovacich obdobi;

Kontrola registrace k danim;
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« Darnova fizeni — zpravy o dafiovych kontrolach, rozhodnuti, platebni
vymery;

» Kontrola bezdluznosti vic¢i organtim statni spravy (dan, pojistné).

1.2.3.2. Dan z pfijmG pravnickych osob (2018—2020)

+ Kontrola termind podani danovych pfiznani;

+ Provéfeni postupu sestavovani danovych pfiznani;

+ Kontrola spravnosti vylou¢eni dafové neucinnych nakladd;
 Identifikace transakci se spojenymi osobami;

» Analyticka kontrola vypoctu dariovych odpisU;

+ Analyticka kontrola danovych opravnych poloZek;

+ Provéfeni dopadl nestandardnich transakci (nakupy, prodejen,
nepenézité vklady, pfemény);

+ Identifikace pfipadné danové ztraty a podminek pro jeji vyuziti
v budoucnu.

1.2.3.3. Dan z pfidané hodnoty

+ Kontrola termin(i podani darnovych pfiznani;

« Provérfeni postupu sestavovani danovych pfiznani;

+ Kontrola uplatnéni sazeb DPH, transakci nepodléhajicich DPH;
« Kontrola metodiky stanoveni DUZP z pohledu DPH;

» Provéreni metodiky a uplatiiovani naroku na odpoc€et DPH;

+  Vyporadani DPH pfi dovozu/vyvozu v EU a mimo EU.

1.2.3.4. Da z piijmd ze zavislé ¢innosti (2018-2021)

» Kontrola termini podani danovych tvrzeni (vyuétovani, hlaseni);

+ Provéfeni metodiky vypoctu mezd, odvodl DPFO, socialniho a
zdravotniho pojisténi;

+ Kontrola manazerskych smluv a smluv s Zivnostniky (identifikace
,Svarc" systemu).

1.2.3.5. Ostatni dané (2018-2021)

« Analyticka revize pfiznani a hlaseni k ostatnim danim (tj. dan z
nemovitosti, dan z nabyti nemovitosti, daf silni¢ni, srazkova dan).

1.3.  GT Legal bude pfi poskytovani sluzeb postupovat s nalezitou odbornou péci a v souladu
s pokyny Klienta. Sluzby budou poskytovany pouze v souvislosti s pravnimi pfedpisy
Ceské republiky. Sluzby budou poskytovany také telefonicky a e-mailem.
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Sluzby bude za GT Legal poskytovat Veronika Odrobinova (tel. 296 152 111, e-mail
veronika.odrobinova@gt-legal.com) jako partner a dal$i spolupracovnici z advokatni
kancelaie GT Legal a pracovnici poddodavatelll GT Legal, tj. Jifi Kéhler (tel. 296 152 111,
e-mail jiri.kohler@cz.gt.com) jako vedouci oddéleni financi a analyzy dat a dalSi
spolupracovnici ze spole¢nosti Grant Thornton Advisory s.r.o., ICO 08358991, se sidlem
Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, a Jifi Zoubek (tel. 296 152 111, e-mail
jiri.zoubek@cz.gt.com) jako partner a dalsi spolupracovnici ze spole¢nosti Grant Thornton
Tax & Accounting s.r.o., ICO 08061068, se sidlem Pujmanove 1753/10a, Nusle, 140 00
Praha 4.

Odména

Maximalni odména GT Legal byla dohodnuta takto:

Oblast Maximalni odména (v K¢)
Pravni due diligence — red flag 200 000
Finané&ni/Getni due diligence — red flag 300 000
Darlova due diligence 200 000
Celkem 700 000

Sluzby GT Legal tykajici se due diligence budou Uctovany na zékladé skutecné
odpracovanych hodin a hodinové sazby ve vysi 2 900 K¢.

30 % z odhadované odmény za due diligence (tj. 210 000 K¢&) bude fakturovano pfi
zahajeni prace na due diligence. Zbyvajici Cast odmeny bude vyuctovana po pfedani draft
reportu Klientovi.

Véechny ¢astky jsou uvedeny bez DPH.

Na zadost Klienta poskytne GT Legal odhad odmény za jakykoli konkrétni ukol. Pokud by
nastaly skute¢nosti, které GT Legal nemohla pfedpokladat a které ovliviiuji potiebny
rozsah prace, bude GT Legal Klienta informovat.

Vedle odmény GT Legal pietctuje hotové vydaje, ktere vynalozi pii poskytovani sluzeb
(zejména spravni, soudni, notaiské a jiné poplatky a cena za preklady, ovéfovani a
konverze). Cas straveny na cesté na trase Praha — Benesov a zpét bude GT Legal u¢tovan
v rozsahu nejvys$e 60 minut za kazdou jednotlivou cestu za odménu ve vysi 50 % sjednané
hodinové sazby, tj. ve vysi odpovidajici nejvy$e 1 450 K¢ za celou hodinu stravenou na
cesté dle pozadavku Klienta.

Vseobecné predpoklady a omezeni

Veskeré vystupy GT Legal budou v ¢eském jazyce a nebude nutné posuzovat dokumenty
fidici se jinym nez ¢eskym pravem.
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Klient zajisti, ze GT Legal bude mitk dispozici véechny vyzadané podklady od Spole¢nosti,
a to bez zbytedného prodleni. Pfedané informace budou kompletni, pfesné a spolehlive.

Klient zajisti, ze podklady budou poskytnuty v elektronické podobé prostiednictvim logicky
strukturovaného a prehledného virtuéiniho data roomu s moznosti tisku a jejich rozsah
bude obvykly pro dany typ spolecnosti.

Klient zajisti, Ze klicové financni a danové podklady (zejména obratove predvahy a dalsi
finanéni data exportovatelna z G¢etnich systému) budou pfedany v editovatelném formatu
Microsoft Excel.

Klient zajisti, ze Zastupci Spole¢nosti a jejiho spole¢nika budou k dispozici pro pokladani
otazek ve vztahu k poskytnuté dokumentaci a budou reagovat véas a bez zbytetneho
prodleni na dotazy GT Legal a pozadavky na dopliujici podklady.

Nevzniknou situace, kdy bude nutné pozastaveni prace GT Legal z divodu absence Ci
nepfesnosti dostupnych informaci (v pfipadé, ze by tato situace nastala se GT Legal
zavazuje obratem informovat Klienta a pied pozastavenim praci s Klientem prodiskutovat).

Due diligence bude dokon¢ena do 2 mésicl od zpfistupnéni véech dat ve virtualnim data
roomu.

Pokud by nékteré kliové informace nebyly dostupné, GT Legal Klienta o tomto vyvoji
okamzité informovat a due diligence report bude pfedan s odpovidajicim omezenim
dohodnutého rozsahu.

GT Legal pouzije préh materialnosti na arovni 500 000 K¢& za jednotlivé polozky a dan
béhem u&etniho roku, a to bez urokl a pfirazek.

Due diligence bude zahrnovat vyhradné VHSB, a nebude zahrnovat analyzu pfipadnych
dcefinych spole¢nosti Ci spole¢nosti, ve kterych ma VHSB majetkovy podil.

Odpovédnost GT Legal je omezena na roven pojisténi odpovédnosti (300 miliond K¢).
Povinnosti Klienta

Sluzby poskytnuté GT Legal a jejich vysledky jsou urceny vyluéné pro pouziti Klienta a
nesmi byt pfedany tfetim stranam bez pfedchoziho pisemného souhlasu GT Legal. Pro
odstranéni pochybnosti Klient timto vyslovné souhlasi se spolupraci GT Legal s dalSimi
odbornymi poradci Klienta a s tim, se takovému poradci GT Legal poskytne veskeré
dostupné informace.

Klient prohlasuje, ze nebude pozadovat sluzby, které by slouzily k legalizaci vynosl
z trestné &innosti a financovani terorismu.

Micenlivost

GT Legal, jakoz i dalSi osoby, které se podileji na poskytovani sluzeb GT Legal, jsou
povinni zachovavat micenlivost o véech skutecnostech, o nichz se dozvédéli v souvislosti
s poskytovanim sluzeb. Povinnosti migenlivosti mGze GT Legal zprostit pouze Klient a po
jeho smirti ¢i zaniku pravni nastupce. Ma-li klient vice pravnich nastupcll, ke zprosténi
povinnosti mi¢enlivosti je potfebny projev vsech pravnich nastupcil Klienta. Zbaveni
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povinnosti micenlivosti GT Legal Klientem nebo jeho pravnimi nastupci musi byt provedeno
pisemnou formou a musi byt adresovano GT Legal.

Povinnost zachovavat migenlivost neni dotéena zpfistupnénim informaci, na které se tato
povinnost vztahuje, v pfipadech, kdy je takové zpfistupnéni vyzadovano pravnimi piedpisy,
a zakonem ulozenou povinnosti piekazit spachani trestniho ¢inu.

Poruenim povinnosti mi¢enlivosti rovnéz neni uvedeni nazvu Klienta s ramcovym
vymezenim poskytovanych sluzeb v seznamu klientt GT Legal predkladaném
potencialnim klientim pro Ucely referenci, pro udely hodnoceni advokatnich kancelari
v zebri¢cich a na webovych strankach GT Legal.

Odpovédnost za Skodu

GT Legal se zprosti odpovédnosti za Skodu v pfipadé, Ze Klienta upozorni na rizika
vyplyvajici z odlisnych vykladl pravnich pfedpisl, popf. na jina rizika vyplyvajici
ze zvoleného postupu, a Klient bude pfesto postupovat zplsobem, ktery byl oznacen za
rizikovy. Odpovédnosti za $kodu se GT Legal rovnez zprosti v piipadé, ze Klient vysledek
ginnosti GT Legal pozméni & do ngj jinak zasahne, popf. s nim nalozi jinym
nez dohodnutym & GT Legal vyminénym zplsobem. V ostatnich pfipadech je
odpovédnost GT Legal za $kodu zpUsobenou Klientovi v souvislosti s poskytovanim sluzeb
omezena &astkou pojistného pinéni, které Klient obdrzi od pojistovny, se kterou ma GT
Legal uzavienu smlouvu o pojisténi odpovédnosti za $kodu v Ceske republice.

Klient od$kodni GT Legal a ochrani GT Legal pfed jakoukoliv tjmou, $kodou, vydajem
nebo odpovédnosti utrpénou GT Legal v disledku nebo v souvislosti s jakymkoliv narokem
uplatnénym nebo hrozicim od tfeti strany, ktery vznikl nebo vyplyva z jakéhokoliv poruseni
povinnosti Klienta podie tohoto zadavaciho dopisu.

Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva predstavuje zavaznou dohodu mezi Klientem a GT Legal.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou véeobecné obchodni podminky GT Legal (dale jen
,VOP*). V piipadé rozporu mezi ustanovenim této Smlouvy a VOP ma pfednost ustanoveni
této Smlouvy. Prava a povinnosti Klienta a GT Legal neupravené touto Smlouvou a VOP
se fidi pfislusnymi ustanovenimi pravnich predpist Ceské republiky.

Klient a GT Legal souhlasi s moznym zpfistupnénim, Ci zvefejnénim celé této Smiouvy
v jeho pIném znéni, jakoZ i vSech Ukon® a okolnosti s touto Smlouvou souvisejicich, ke
kterému méze k budoucnu dojit v disledku pinéni zakonnych povinnosti smluvnich stran.

Klient a GT Legal vyslovné uvadi a souhlasi, Ze neumozni podstatnou zmeénu této Smiouvy,
pfitemz za podstatnou zménu je povazovano zejména rozsifeni pfedmeétu Smlouvy a
zména Smlouvy ménici ekonomickou rovnovahu Smlouvy ve prospéch GT Legal. Déle
nedojde ke zmé&né Smlouvy tak, ze by takova zména mohla ovlivnit vybér nejvhodnejsi
nabidky ¢i umoznit ucast jinych dodavatelt v pfedmétném vybérovém fizeni, na jehoz
zakladé doslo k uzavieni této Smiouvy.
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7.5. GTLegal bere na védomi, ze je v souladu s § 2 pism. e) zékona ¢. 320/2001 Sb. o financni
kontrole, osobou povinnou spolupiisobit pfi vykonu finanéni kontroly, jako osoba podilejici
se na dodavkach zbozi nebo sluZeb hrazenych z vefejnych vydajh.

7.6. Tato Smlouva mdze byt ménéna pouze dohodou GT Legal a Klienta pisemnymi v fadé
¢islovanymi dodatky.

7.7.  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou jeji pfilohy:
7.7.1. Priloha ¢. 1: Kryci list nabidky;
7.7.2. Piiloha ¢. 2: Cestné prohlaseni o spinéni zakladni a profesni zpUsobilosti;
7.7.3. Ptiloha &. 3: Seznam vyznamnych sluzeb k prokazani technické kvalifikace;
7.7.4. Priloha ¢. 4: Vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatell;
7.7.5. Priloha &. 5: VSeobecné obchodni podminky GT Legal.

7.8. Tato Smlouva byla vyhotovena a podepsana ve 2 (dvou) vyhotovenich, pficemz kazda
smluvni strana obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni této Smlouvy.

7.9.  Smluvni strany prohlasuji, ze Smlouvu uzaviely podle své skute¢né a svobodné vile, Ze
si Smlouvu fadné a pozorné predetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji viastnorucnimi

podpisy.
Mar Digitalné podepsal I n g . Digitalné podepsal
ar. _ Magr. Veronika Ing. Jaroslav
Veronika  Odrobinova Jaroslav Hlavnicka
. . Datum: 2021.12.29 - Datum: 2021.12.29
Odrobinova 19:6.19 40100 Hlavni¢ka 150125 +0100
GT Legal, advokatni kancelér, s.r.o. Mésto BeneSov

Veronika Odrobinov3, jednatel




