
Nájemní smlouva

Číslo smlouvy příspěvkové organizace: S-61/00353639/2021
Smluvní strany

Muzeum Mladoboleslavska, příspěvková organizace

se sídlem: Staroměstské náměstí 1, 293 01 Mladá Boleslav

jednající: Mgr. Kateřinou Jeníčkovou, ředitelkou příspěvkové organizace

IČ: 00353639.

bankovní spojení: Komerční banka, č.ú.: 

(dále jen „pronajímatel“)
a

Kait, s.r.o.
se sídlem: třída T. G. Masaryka 1068, Mladá Boleslav III, 293 01 Mladá Boleslav
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským. soudem v Praze,

oddíl C, vložka 170281 

zastoupená Mgr. Aleš Macoun, jednatel 
IČ: 24739162 
(dále jen „nájemce“)
uzavírají podle § 2201 a následujících zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
ve znění pozdějších předpisů tuto nájemní smlouvu:

Článek I.

Předmět nájmu

1.1.Předmětem pronájmu jsou nebytové prostory pro provoz kavárny o celkové výměře 193,9 m2 nacházející se v přízemí budovy Leteckého muzea Metoděje Vlacha, Regnerova 114, 293 01 Mladá Boleslav, na p.č. 203/45v katastrálním území Chrást u Mladé Boleslavi, v obci Mladá Boleslav, Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrálním pracovištěm Mladá Boleslav na LV 2601 pro katastrální území Chrást u Mladé Boleslavi (696587), obec Mladá Boleslav (dále jen „předmět nájmu“). Předmětné prostory jsou specifikované příslušným stavebním výkresem. Nájemce prohlašuje , že příslušný výkres je mu znám a má k dispozici jeho kopii. Předmět nájmu je nemovitým majetkem Středočeského kraje, a byl svěřen pronajímateli k hospodaření.
1.2.Součástí předmětu nájmu není movitý majetek a poskytování služeb. 
Článek II.

Účel nájmu

2.1. Pronajímatel pronajímá nájemci předmět nájmu uvedený v čl. I. této smlouvy za účelem provozování gastronomického provozu „Kantýna“ za dodržování příslušných předpisů souvisejících s tímto druhem podnikání.
2.2. Nájemce potvrzuje, že je mu znám stav předmětu nájmu uvedeného v čl. I. této smlouvy a že si předmět nájmu prohlédl.

2.3. Účastníci této smlouvy se dohodli, že o předání a převzetí předmětu nájmu pořídí písemný zápis.

Článek III.

Doba nájmu

Nájem se sjednává na dobu určitou od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2023.
3.2. Pronajímatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit, pokud by nájemce užíval předmět nájmu k jinému účelu než dohodnutému v čl. II. nebo pokud by nájemce podstatným způsobem porušil své smluvní nebo zákonné povinnosti.

3.3. Nájemce se zavazuje předat pronajímateli předmět nájmu v den skončení nájmu ve stavu odpovídajícímu obvyklému opotřebení, nedohodnou-li účastníci této smlouvy jinak.

Článek IV.

Nájemné

4.1. Nájemné se sjednává ve výši 3 520,- Kč za kalendářní měsíc. Mimo nájemné je nájemce povinen hradit i vodné, stočné, plyn a elektrickou energii (pro účely smlouvy dále jen „úhrady za spotřeby“).
Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel doloží písemně nájemci spotřebu elektrické energie, plynu, vodného a stočného měsíčně, a to do patnáctého dne následujícího měsíce. Úhrady za spotřeby je nájemce povinen zaplatit ve lhůtě třiceti dnů ode dne předložení vyúčtování.
4.2. K nájemnému uvedenému v odstavci 4.1. nebude účtována daň z přidané hodnoty.
4.3. Nájemné bude hrazeno formou měsíčních splátek ve výši 3 520,- Kč uhrazených do konce prvního dne v následujícím měsíci. 
4.4. Nájemné hradí nájemce na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy, a to na základě faktury, vystavené pronajímatelem, zastoupeným Muzeem Mladoboleslavska, p.o.

Článek V.

Podmínky nájmu

5.1. Nájemce je povinen se o předmět nájmu starat s péčí řádného hospodáře tak, aby předmět nájmu byl chráněn před poškozením a nedocházelo na něm ke škodám a ani ke škodám na zdraví a majetku třetích osob. 

5.2. Nájemce je povinen při užívání předmětu nájmu dodržovat platné obecně závazné právní předpisy i vnitřní předpisy vyhotovené pronajímatelem, zejména protipožární a bezpečnostní. Zároveň je nájemce povinen pronajímateli nebo jím zmocněným osobám vstup do předmětných prostor za účelem kontroly jejich stavu anebo provedení protipožární, hygienické či jiné odborné kontroly po předchozím ohlášení podle potřeby, jinak vždy alespoň jednou za čtvrtletí.
5.3. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli kdykoliv provedení kontroly dodržování podmínek nájmu sjednaných touto smlouvou a poskytnout nezbytnou součinnost.

5.4. Nájemce je oprávněn přenechat předmět nájmu do užívání dalších osob jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. 

5.5. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět jakékoli úpravy, u kterých je nutné v předmětných prostorách jakkoli zasahovat do podlah, zdiva a veškerých instalací pro rozvod plynu, vody, elektrické energie, odpadů a větracích či výtahových šachet.
5.6. Nájemce je po předchozím písemném souhlasu pronajímatele oprávněn provádět změny na předmětu nájmu s tím že, nebude požadovat úhradu nákladů s tím spojených a rovněž požadovat po skončení nájmu protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota předmětu nájmu.
5.7. Nájemce na své náklady provádí běžné opravy a údržbu předmětu nájmu, udržuje předmět nájmu  v řádném a provozuschopném stavu. Běžnou opravou předmětu nájmu se rozumí opravy, které v jednotlivém případě nepřekročí částku 5 000 Kč bez DPH. 
5.8. Nájemce bez zbytečného odkladu nahlásí pronajímateli potřebu oprav a závad, které by ohrozily jeho právo na řádné užívání předmětných prostor ke smlouvou dohodnutému účelu.
5.9. Nájemce se seznámí s technickou zprávou používání klimatizace v prostorách kavárny Leteckého muzea, která je nedílnou součástí této smlouvy jako příloha 1.
5.10. Nájemce je povinen oznamovat pronajímateli předem veškeré cateringové akce pořádané v prostorách Leteckého muzea Metoděje Vlacha a dohodnout se s ním na způsobu jejich realizace. 
5.11. Nájemce se zavazuje k součinnosti na kulturně-společenských aktivitách Leteckého muzea pořádaných v interiérech i exteriérech muzea.

5.12. Nájemce se zavazuje nepožadovat poplatky za akce pořádané pronajímatelem v pronajímaných prostorách. Pronajímatel se zavazuje informovat nájemce o plánu uspořádat v pronajímaných prostorách akce s dostatečným časovým předstihem, nejpozději však 14 dní předem.

5.13. Nájemce se zavazuje neuzavírat podnájemní smlouvy na předmětné prostory nebo jejich jakékoliv části.
5. 14. Nájemce se zavazuje bezplatně poskytnou pronajímateli předmětné prostory s obsluhou (minimálně 2 osoby) pro realizaci společensko-kulturních akcí, a to minimálně 12x v průběhu 12 kalendářních měsíců. 
Článek VI

Ukončení nájemního vztahu

6.1. Pronajímatel je oprávněn ukončit nájemní vztah založený touto nájemní smlouvou pouze písemnou výpovědí z následujících důvodů:

a) Nájemce užívá nebytový prostor v rozporu s touto smlouvou

b) Nájemce je více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného 

c) Nájemce nebo osoby, které s ním užívají nebytový prostor, přes písemné upozornění hrubě porušují klid nebo pořádek
d) Bylo rozhodnuto o odstranění stavby nebo o změnách stavby, jež brání užívání nebytového prostoru

e) Nájemce přenechá předmět pronájmu nebo jeho část do podnájmu bez souhlasu pronajímatele

f) Nájemce změnil v provozovně předmět podnikání bez předchozího souhlasu pronajímatele

6.2. Nájemce je oprávněn ukončit nájemní vztah založený touto smlouvou pouze písemnou výpovědí z následujících důvodů:
a) Ztratí způsobilost k provozování živnosti, pro kterou si nebytový prostor pronajal

b) Nebytový prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvnímu užívání

c) Pronajímatel hrubě porušuje své povinnosti vyplývající ze smlouvy

6.3. Výpovědní doba je tři měsíce a začíná plynout prvního dne měsíce následujícího po měsíci, v němž byla písemná výpověď doručena druhé smluvní straně. Bude-li některá ze smluvních stran odmítat z jakéhokoli důvodu přijetí písemné výpovědi, pro případ sporu platí, že bude-li takto dvakrát po sobě odmítnuto přijetí výpovědi podané dopisem a písemnou doručenkou a ověřeným obsahem, výpověď bude pokládána za doručenou ke dni, který bude na v pořadí druhé obálce s doručenkou vyznačen poštovním razítkem. Z obálky musí být patrné, že se jedná o výpověď.
6.4. Nájemní vztah založený touto nájemní smlouvou dále zaniká z následujících důvodů:

a) poškozením nemovitosti v rozsahu, který neumožňuje užívat předmětné prostory k účelu sjednanému touto nájemní smlouvou

b) zánikem nemovitosti jako celku nebo části v rozsahu, který neumožní nájemci užívat předmětné prostory ke sjednanému účelu.

Článek VII

Další ustanovení

7.1. Pojištění nemovitosti jako celku zajišťuje na svůj náklad pronajímatel. Nájemce je oprávněn pojistit na svůj náklad vybavení předmětných prostor a uskladněné movité věci v jeho vlastnictví.
7.2. Dojde-li v době platnosti této smlouvy ke změně v osobě pronajímatele, je oprávněn vypovědět písemně tuto nájemní smlouvu pouze nájemce, a to v lhůtě tří měsíců ode dne, v němž se o změně vlastnictví dozvěděl. Nevyužije-li nájemce tohoto práva, platnost této nájemní smlouvy zůstane zachována v celém jejím rozsahu. Pro doručení výpovědi platí ustanovení 6.3.
Článek VIII
Závěrečná ustanovení

8.1. Práva a povinnosti smluvních stran touto smlouvou výslovně neupravené se řídí obecně závaznými právními předpisy, zejména zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
8.2. Tato smlouva může být měněna a doplňována (zejména ustanovení týkající se pořádání společných aktivit, využití prostor Leteckého muzea a přilehlých pozemků pro reklamu, vzájemně poskytovaných slev a bonusů atd.) pouze písemnými číslovanými dodatky podepsanými oběma účastníky smlouvy. 
8.3. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu oběma jejími účastníky.
8.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve třech stejnopisech, z nichž pronajímatel obdrží 2 stejnopisy a nájemce 1 stejnopis.  

Příloha 1: Používání klimatizace v prostoru kavárny Leteckého muzea
V Mladé Boleslavi dne 31.12.2021…………………
            V Mladé Boleslavi dne 31. 12. 2021
                     Nájemce                                                                               Pronajímatel

       …………………………..                                                               
Muzeum Mladoboleslavska,
příspěvková organizace
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