STEJNOPIS 7
I—_I SPRAVA NEMOVITOST! PRAHA 2

SMLOUVA
SNP2/VZ/2021/INO/067/UTR
o zajisténi uklidovych praci objektu

uzaviena mezi

Objednatel: Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

Sidlo: Sokolska 1869/18, Nové Mé&sto, 120 00 Praha 2

I 049 58 268

Jednajici: Mgr. Markem Braidlem, ¢lenem pfedstavenstva, na zakladé plné moci ze

dne 23.8.2021
Bankovni spojeni:

Tel:, email:

Poskytovatel: FIKROSERVIS, s.r.o.

Zapsany: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 157790 )

Sidlo: Praha 2 - Nové Mésto, Jet¢na 516/28, PSC 12000

IC: 28983874

DIC: CZ28983874

Jednajici: Filipem Krokou, jednatelem spoleénosti

Bankovni spojeni:

§1

Piedmét smlouvy a acel smlouvy

1.1.  Predmétem této smlouvy je zajisténi Uklidu v ramci provozu objektu spravovanym
objednatelem v rozsahu stanoveném Piilohou £.1 — rozsah sluzeb a rozpocet, ktera tvoii
nedilnou soucast této smlouvy.

1.2.  Predmétem této smlouvy je zajisténi uklidu dle bodu 1.1 této smlouvy v prostorach
Grotty, Praha 2 (déle jen ,,objekt™).

1.3.  Ukelem této smlouvy je upraveni vzajemnych prav a povinnosti, v souladu s vili
smluvnich stran a obecné zavaznymi piedpisy.

§2

Povinnosti objednatele

Objednatel se zavazuje:
2.1.  Poskytnout poskytovateli v souvislosti s ujednanim obsazenym v této smlouvé
potiebnou souc¢innost k zajisténi vykonu sjednanych €innosti.
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Poskytnout poskytovateli veskeré vnitrofiremni normy, které se tykaji vykonu smluvni
¢innosti, aktualizovat je a prabézné jej informovat o vsSech skute¢nostech nebo
opattenich, které by mohly mit vliv na vykon smluvnich ¢innosti dodavatele.

Zajistit vstupni instruktaz pracovnikd dodavatele o charakteristice objektu, se zvlastnim
dirazem na mozna mista ohrozeni a o pozarni ochrané a bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci v rozsahu stanoveném platnymi pravnimi predpisy.

Poskytnout poskytovateli bezplatné pfiméteny odbér elektrické energie, teplé a studené
vody pro vykon sluzby pracovnikti dodavatele.

Ur¢it odpovédného pracovnika vybaveného potfebnymi pravomocemi pro sluzebni styk
s pracovniky dodavatele na objektu.

Ptedat pottebné klice na zaklad¢ ptedavaciho protokolu.

§3

Povinnosti poskytovatele

Poskytovatel se zavazuje:

Provadét vykon smluvni €innosti kvalifikovanym a odborné zaskolenym personalem,
spliiujicim podminky opravnéni k dané profesi.

Vykonavat smluvni ¢innost s cilem zajisténi uklidu, Cistoty a péce jednotlivych ploch a
povrcht objektu objednatele.

Provadét vykon smluvni Cinnosti se zajiSténim jednotného pracovniho stejnokroje,
ochrannych pomtcek, tklidovych stroji, natadi a malé uklidové techniky, Cisticich
prosttedkti a ptipadnych subdodavek.

Zamegstnavat pro vykon smluvni ¢innostijen osoby beztthonné, s odpovidajici zdravotni
a psychickou zpusobilosti, byvalé zaméstnance objednatele zameéstnavat pouze po
souhlasu objednatele.

Poskytovat tklidové sluzby dle pozadavki objednatele v rozsahu, Cetnosti a v souladu s
cenami specifikovanymi v Ptiloze €. |

Zodpovidat za Skodu na majetku objednatele, byla-li prokazatelné¢ zplisobena
pracovnikem poskytovatele.

Mit ke dni uzavfeni této smlouvy uzavieno pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou
jinému v souvislosti s ¢innosti nebo vztahem pojisténého, vyplyvajici z predmétu jeho
¢innosti, pokud pojisténi za Skodu odpovida v disledku svého jednani nebo vztahu v
dobé¢ trvani pojisténi.

Zamezit jednani vlastnich pracovniki, které by mohlo vést k ohrozeni obchodniho,
firemniho ¢i 1ékarského tajemstvi objednatele, se kterym pftisel pracovnik prokazatelné
do styku.

Zajistit dodrzovani vystrojni kazn€ svych pracovnika ve vykonu sluzby.

Vést uklidovou knihu o vykonu sluzby vcetné zajisténi fotodokumentace.

Urcit odpovédného pracovnika, ktery je opravnén ke sluzebnimu styku s ur¢enym
pracovnikem objednatele.

Umoznit objednateli kontrolu plnéni zavazka z této smlouvy.

Dodrzovat zavazné podminky pro uzivani objektu uvedené v Ptiloze ¢. 2.

Pti vykonu smluvni ¢innosti respektovat pozadavky objednatele a jeho povéfenych
zastupcul.

Dbat na dodrzovani predpist tykajicich se bezpecnosti vSech osob v misté plnéni.
Zajistit korektni a vstiicné jednani v§ech pracovnikii poskytovatele podilejicich se
na realizaci predmétu plnéni.
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§4

Doba plnéni

Smlouva se uzavira na dobu urc¢itou od 01. 01. 2022 do 31.12.2022. Smlouva miize byt
ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédijedné ze stran.
Vypovédni lhita je 3 meésicni, po¢ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢.

V ptipad¢ zavazného poruseni smlouvy druhou stranou, jsou ob& smluvni strany
opravnény od smlouvy odstoupit. Odstoupeni musi byt pisemné, doruc¢ené a musi
obsahovat divody odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy lze uplatnit do 15 dnti ode dne, kdy bylo zavazné porusSeni
smlouvy vypovidajici stranou zjisténo.

Za zavazné poruSeni smluvnich povinnosti ze strany poskytovatele se povazuje zjisténi
objednatele, Ze poskytovatel prokazatelné€ poskodil opravnéné zajmy objednatele.
Zavaznym porusenim smluvnich povinnosti objednateleje prodleni v ihrade ceny o vice
nez 15 dnt.

§5

Cena plnéni

Vykon uklidovych praci bude poskytovatelem objednateli u¢tovan mési¢né€ na zakladé
soupisu provedenych praci, potvrzenych pfislusnym technikem spravy nemovitosti v
souladu s cenami uvedenymi v Ptiloze ¢. 1.

V cené plnéni jsou obsazeny mzdové naklady zaméstnanci vcetné zakonem
stanovenych odvodi, naklady na vedeni objektu, pracovni osaceni, ochranné pomtcky,
uklidové stroje, naradi, mala uklidova technika, €istici prostfedky a pojisténi za ucelem
ochrany proti vécnym Skodam a dalsi.

Cena plnéni bude pfevedena na tcet dodavatele do 30 ti dnli po doruceni fakturace.
Poskytovatel predlozi objednateli faktury nejpozdéji do 28. dne aktualniho ziictovaciho
obdobi.

Ptipadné prace mimo ramec této smlouvy budou uUctovany cenou odpovidajici cené
obvyklé pro sjednany druh ¢innosti. Prace budou uc¢tovany zvlastni fakturou.
Objednatel je povinen platit sjednanou cenu podle této smlouvy s prictenim DPH v
zakonem stanovené vySi. Platby bude objednatel provadét na vyse uvedeny ucet
poskytovatele. Za datum uskute¢néni platby se povazuje den pfipsani fakturované ¢astky
ve prospéch uctu poskytovatele. V pripad€ prodleni s platbou, ktera je splatna, se
sjednava penale ve vysi 0,05% z fakturované castky za kazdy den prodleni.

§6

Vady ¢innosti

Jakékoliv poruseni ustanoveni této smlouvy jsou smluvni strany opravnény reklamovat
zéapisem do utklidové knihy (odstavec 3.10.), e-mailem na adresu fikroservis@email.cz
nebo telefonickym ¢i pisemnym upozornénim bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak
do 2 dnil od okamziku zjisténi zavad (z ditvodu zajisténi odstranéni zavady).

Plnéni se poklada za vadné od doby zjisténi poruSeni ustanoveni této smlouvy a
provedeni reklamace dle bodu 6.1, pfi¢emz je poskytovatel povinen zavadu odstranit
v co nejkrat$im terminu, nejpozdéji do nasledujiciho dne.
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§7

Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢inna zvefejnénim
v Registru smluv.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou formou, a to o¢islovanymi a obéma smluvnimi
stranami podepsanymi dodatky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 vyhotovenich, pfi¢emz viechna maji platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.

Jsou-li nebo stanou-li se néktera ustanoveni této smlouvy neplatna nebo net&innd, jsou
smluvni strany povinny tato ustanoveni nahradit takovymi platnymi nebo uéinnymi,
ktera maji stejny hospodaisky cil a i€el, jako ustanoveni neplatna nebo netdinna.

Prilohy:

Piiloha &. 1 — Rozsah sluzeb a rozpodet
Piiloha €. 2 — Zavazné podminky pro uzivani stavby ,,Obnova Grotty*

22 -12- 202

V Praze dne ..%.C...50. .50

ol |
i
204958268 |
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Sprava nemovitosti Praha 2; as.
Mgr. Marek Braidl

¢len pfedstavenstva

na zakladé plné moci ze dne 23.8.2021

FIKROSERVIS, s.r.o.

Filip Kroka
jednatel spole¢nosti



SPRAVA NEMOVITOSTI PRAHA 2

PLNA MOC

Mgr. Martin Chylik, povéieny &len pfedstavensiva spolenosti Sprdva nemovitosti
Praha 2, a. s., ICO: 04958268, DIC: CZ 04958248, se sidlem Sokolska 1869/18, 120 00
Praha 2 - Nové Mésto, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 21486 [ddle jen ,,zmocnitel")

timio udéluvje plnou moc pro

pana Mgr. Marka Braidla, Clena predstavenstva
spole&nosti Sprava nemovitosti Praha 2, a. s.

nar.:

bytem:

(ddle jen ,zmocnénec"),
aby za spole€nost Sprdva nemovitosti Praha 2, a.s. (ddle jen ,,SNP2"),

- &inil pravni jedndani zadavatele v rdmci zadavacich fizeni na vefejné zakazky, a
na zdkladé jejich vysledkd déle

- uzaviral smiouvy (v&. dodatkl) &i vystavoval objedndavky, a to jménem SNP2 Ci
na zékladé vystavené piné moci za MC Praha 2,

vie ve smyslu Cinnosti, k nimZ je SNP2 opravnéna i povinna die Komisiondrské smlouvy
o spré&vé& nemovitosti uzaviené dne 9.12.2016, ve znéni pozdéfSich dodatkd, s MC Praha
2

Nebude-li tato pind moc zmocnitelem odvolana difve. zankne nejpozdéii s ukon&enim
vykonu funkce zmocnénce. Sprava '

V Praze dne 19.8.2021

P '
Spréva nemovitosti Praha 2, a. s.

PInou moc pfijimam.

VPraze dne: ......ocecouienieinnnidnns Pod

—’




1,2022-12/2022
Grotta

viz zdvazné podminky pro uzivéani stavby "Obnova Grotty"

uklid:
obdobi 1-12
Uklizend plocha cca 640 m2

prace
sbér odpadki

zameteni a vytfeni, otfeni zabradli, lavicek atp.

prace

uklid WC

vytirani podlah

uklid umyvadel

uklid WC

vysypani kostu
doplnéni toaletniho papiru
doplnéni pap. rucniki
doplnéni mydla
likvidace odpadu
celkem

Celkova roc¢ni cena bez DPH

jednorazové sluzby
desinfekce

cetnost
2 x denné - pondéli - ned¢le
2 x denné - pondéli - ned¢le
celkem

Cetnost
Cetnost
denné
denné
denné
denné
denné
denné
denné
denné
denné

1 kpl

mési¢ni cena bez DPH
4 867,00 K¢
16 647,00 K¢
21 514,00 K¢

mésiéni cena bez DPH

26 040,00 K¢

570 648,00 K¢

620,00 K¢



tklid exkrementu

1 kpl

600,00 K¢

aklid WC

1 kpl

840,00 K¢

O provedeni praci bude proveden zapis a pofizena fotodokumentace.




Ziavazné podminky pro uzivani stavby ,,Obnova Grottv"

Pro dodrZeni smluvenych ziruk na jednotlivé ¢asti stavby je tfeba, aby objednatel (respektive
nasledny uZivatel) postupoval plné v souladu s témito hlavnimi zdsadami spravného uzivani
objektu:

* objednatel zajisti prabézné provadéni odborné udrzby u jednotlivych ¢asti objektu

* objednatel zajisti, aby pro udrzbu, Cisténi ploch a mazani zafizeni byly uzivany jen vhodné
prostfedky a materialy a to v souladu s navodem vyrobce pro jejich pouziti

* objednatel zajisti aby nedochazelo k zakryvani , ¢i k opirani o jednotlivé Casti stavby , zejména
pak omitek skal, travertinu a hladkych omitek v 1.NP a 2.NP

* objednatel povede provozni knihu objektu, ve které budou zaznamenavany vSechny dulezité
udaje o kontrole stavebnich konstrukci a instalovanych zatizeni v¢.zjisténi z provedenych kontrol,
o zasazich do konstrukci a zafizeni, o priibézné a periodické udrzbé a o provedenych meétenich,
forma vedeni a zdznami v provozni knize je obdobna jako u stavebniho deniku

* objednatel zajisti kontrolu stavu plasté (omitek) dvakrat ro¢né a to po skonceni zimniho obdobi (s
naslednym odstranénim zavad zptisobenych zimou) a pied zacatkem zimniho obdobi (s diirazem
na prevenci). Pro vystup do skal je nutné pouzivat externich zafizeni - zebfik, nejlépe lehké
pfenosné - pojizdné leSeni (Stit), vybavené mékkym polstrovanim sty¢nych ploch a pohyb ve
skalach bude pokud mozno omezeny na nezbytné nutné vstupy a pohyby po skalach vramci
udrzby omitek ¢l rostlin v kvétnich kapsach.

¢ objednatel umozni zhotoviteli provedeni namatkovych kontrol zaméfenych na stavebni Cast,
technicka zafizeni objektu a dodrzovani provoznich fadt; neumoznéni kontroly je mozno
povazovat za divod k odmitnuti odpovédnosti za vady v zaru¢ni dobé

» na vSech zafizenich musi byt zajiSténa standardni provozni udrzba

« objednatel zajisti, aby veSkeré vstupy, prostory a plochy byly uzivany jen povolenym béznym
zplusobem.

e Veskeré zasahy do konstrukci musi provadét odborna firma nebo odbomik-zaméstnanec
uzivatele s prislusnou kvalifikaci. Kazdy zasah do konstrukei zdi a ,,skaP musi byt zaznamenan v
provozni knize objektu. Veskeré mechanické zasahy do zdi jsou nepfipustné s hl. vrtdni napt
hmozdinek, kotveni hlub§i nez 10cmH

* Do objektu zajistit zdkaz konzumace a vstupu s jidlem, pitim. Zakaz koufeni a zédkaz vstupu psim.
(divodem Jsou zakouti skal, kapsy atd., - minimalizace nakladl na tdrzbu a hromadéni odpadki)

Pokyny pro udrzbu a obsluhu projednotlivé ¢asti objektu:

Grotta — Bazén (kasna). TGL limka

Udrzba technologické &asti bazénu se #di pokyny dodavatele zafizeni , obsluhovat jej smi pouze
proskolend osoba a o vSech udrzbovych krocich a zasazich do zafizeni bude proveden zdznam do
knihy udrzby. Vstup do jimky pod kasnou je prostiednictvim poklopu uzamcenym ¢tyimi Srouby (,,19%).
Ty je nutné min. 2x do roka promazat. V jimce je nutné sledovat Cistotu prostfedi, pfipadné vsaky a
zajistovat kontrolou chod odvodnéni a tésnosti jednotlivych zatizeni. Na dné jimky se nachazi gule, tu
je potieba min. 2x ro¢né vycistit. Dotace vody z podzemi objektu grotty je zavisly na mnozstvi a délce
srazek. Tyto vody jsou jimany prostfednictvim mistni kanalizace zprostor 1.PP (vice viz 1.PP).
V ptipadé dlouhodobych a velmi intenzivnich destt je nutné zkontrolovat stav 1.PP a jimky zejména
mista napojeni této kanalizace na pivodni odvodnovaci §tolu, (proti vystupnimu Zzebiiku vpravo)
V ptipadé€ ze dotace vody je zvySend, v plastovych jimkach je bezpe¢nostni pieliv do kanalizace t€sné
pod HH jimek. V pfipad¢ extrémni situace, je mozné regulovat a pfipomoci odtoku ve spodni ¢asti
nadrzi kde se nachazi vypousténi jimek tak aby nedoSlo k pfeliti nadrzi - zde si i pfi zazimovani
komplet vypousti tyto nadrze a cela tgl bazénu, na zimu se vypoustéci ventil necha v poloze otevieno,
aby se zajistil odvod podzemnich vod z | .PP. Na dné jimky se nachézi kontrolni jimka, kde jsou Cistici
tvarovky kanalizace a zpétné klapky. Tyto klapky nafizuje technicky norma jako na kanalizacni
ptipojce, nicméné v tomto pfipadé nehrozi pii pravidelné udrzbé mistni kanalizace zpétné vzduti ,
naopak klapky jsou vyndany aby byl zajiStén pfirozeny tah kanalizaci ktery zajiStuje mikroklima uvniti
stavby, a pfivadi v zimnim obdobi rozdilem tlaku a vySek teplejsi vzduch od vyusténi kanalizaci do
k celkovému provétravani stavby a odvodu vlhkosti a tudiz pfirozenému vysuSovani stavby.
V prostupech ze §toly se nachazi ventilator. Jeho chod je nutné udrzovat nepfetrzité¢ denné s moznosti



nastaveni doby automat. vyp./zap. A denni provoz by mél byt cca min. 16h, v lepSim pfipad¢ 24h, ten
napomaha k vysuSovani vlastni jimky a k efektivngjSimu tahu kanalizace pro zajisténi proudéni
vzduchu v prostorach pod grottou. Jeho nastaveni Casuje zalezitosti sledovani klimatickych podminek
, zejména v destivém obdobi a v pfechodném obdobi, kdy jsou denni teploty vzduchu nad bodem
mrazu a no¢ni bod bodem mrazu. Zejména obdobi po zimé, kdy je vysoka vzdu$na vlhkost, je nutné
upravit ¢as chodu v zavislosti na vychod slunce. Zpravidla 3-4 hodiny pfed rozednénim zapnout. Tim
je nutné regulovat tah vzduchu, ktery by mél byt vzestupny, (v opacném piipadé dochazi ke
kondenzaci vody a vlhnuti kci) To se da ovéfit pii vstupu do 1.PP , zavienim dvefi do 1.03 v prostoru
schodisté vpravo , kde se nachazi kominové téleso, otevienym plamenem lze vypozorovat proudéni
vzduchu, (vice viz |.PPa samostatna priloha udrzba tgl bazénu)

Grotta 1.PP (sklep)

Do prostor 1.PP se vstupuje technologickou mistnosti 1.03 v 1.NP. V dievéné podlaze za dveimi se
nachazi vstup slozeny ze tfi dild podlazek, které pii vlastnim vstupu je nutné vyjmout a opfit
v mistnosti. Rozsviceni prostor 1.PP se provede sepnutim popsaného vypinace na HR proti dvétim.
V | .PP se nachazi odvodnén! spodni ¢asti stavby a tyto prostory slouzi k vétrani celé stavby . kde
jsou zaustény vétraci praduchy, které zajist'uji vétrani jednotlivych ¢asti stavby. V mistech pod HR pod
mistnosti 1.03 se nachazi hlavni vétveni rozvodi vody v¢. vypoustécich ventilli pfipojky, dvou vétvi
piivodid vody do fontanek vjeskynich 3.01 a 3.02, tgl zavlah - expanzni nadoba, rozvétveni a
vypousténi vétvi zavlah, vodomeér na ptivodnim potrubi (ten se nachéazi v urovni cca 2m nad podlahou
v zadni ¢asti proti Stole razené ve skalnim masivu). Vlevo od m.¢. 1.03 cca po 10mb se nachazi

ktera usti ve vySe popisované jimce pod kasnou. Tuto jimku je nutné 2x ro¢n¢ vycistit, je hluboka cca
75 cm a slouzi pro usazeni splavnych ¢astic jila a skal z vyveéra skal. Ty se nachazeji zejména v této
Casti, v zadni ¢asti u Stoly (ta propojuje 1.PP a 2.NP prostorza velkym salem, do néjje vstup otvorem
cca 60/60 vm.c. 2.01,velky sal!! pozor, pfi vstupu do této prostory v urovni 2.NPje nutné prenosné
svétlo, pfimo za montaznim otvorem se nachazi 6m hlubokéa svisla Stola, ktera usti vose stavby
vodorovnou c¢asti vdélce cca 3m do 1.PP). Do mistni kanalizace odvadéjici vodu z podlahy | .PP jsou
v puvodni Stole cca 2m od portalu Stoly napojeny kanaliza¢ni vétve odvadéjici vodu z odtokt fontan
vjeskynich ve 3.NP (3.01 a 3.03). 1x ro¢né je nutné provést kompletni udrzbu dna 1.PP zametenim.,
kontrolu stavu zdivéa a podlahy a kontrolu stavu skalniho masivu (pozorovat erozi). Na styku podlahy a
nosnych ¢asti stavby se mohou vyskytovat vyvéry vod, ty jsou dany extrémnim tlakem spodni vody
zejména v obdobi po destich. Pod ZB podlahou se nachazi drenaze, které odvadi tlakovou vodu do
jimky a zaroven odvadi vodu z prostory pied skalnim masivem v zadni ¢asti | .PP v urovni pod velkym
salem ve 2.NP , kde je znatelna hrana ZB podlahy zvysena cca o 50mm, aby zde doglo k pfirozenému
zachyceni vyplavenych Castic ze skal. Tuto hranu je nutné kontrolovat, v pfipadé nanosu , nutné
vydistit.

Grotta 1.NP {parterl

1.NP se rozumi cela prostora od balustrady (tj. zabradli) nad kasnou po mistnost 1.03 a vietenového
schodist¢ do 2.NP. Podlaha je tvofena litym terasem (tj. brouSenym lakovanym ,betonem"
s ornamentalni vyzdobou — Udrzba viz samostatna pfiloha). V zimnim obdobi je tento povrch velmi
kluzky a nedoporucujeme v mrazech zejména v obdobi piechodnych oblev vstup. Vyslovné
zakazujeme pouzivat soli jako posypu a to nejen v [.NP ale vcelé prostoie stavby a vSech
ptistupovych cest, v pfipad€ nutnosti snih 1ze odklidit hrablem opatfenym na hrotu gumou. Zmrazky je
naprosto nepfipustné odstraiiovat sekanim nebo odlamovanim prostfednictvim Skrabek, lopat apod. a
to v celém prostoru stavby, na terasach a pfistupovych cestach. V pfipad¢ nutnosti lze pouzit jako
posyp inertni material, (pisek) V parteru (. nadvoii) se nachazi pted sloupy kvétniky , ve kterych je
zapéstovana popinava rostlina, ktera porasta lic stavby (fasadu) prostfednictvim ocelovych lanek -
trelazi. V ramci udrzby sadovych tprav je nutné zajistit stiih tak aby rostliny neposkozovaly a nerostli
do utrob stavby, zajistit uklid spadaného biologického spadu (listi, jehli¢i nalet) z této prostory. Plocha
je odvodiovana prostiednictvim 4 guli nachazejicich se na protilehlych stifedovych pilifich vlevo a
vpravo , ty jsou prekryty geotextilii a jsou zasypany hrubym Stérkem cca Scm pod trovni podlahy. Tyto
kapsy je nutné zbavovat naplavenin a min. |x za rok je vhodné $térk vyjmout a vyprat (napi. v kolecku
proplachnout a zbavit jemnych naplavenych ¢asti). Dalsi dveé gule se nachazeji na stiedu protilehlych
Sambran s mus$lemi na konci arkady. Podlahy jsou spadovany min. spadem vzdy z osy stavby vlevo a
vpravo smérem ke kvétnim kapsam. Ostatni kapsy slouzi jako kvétind¢ s moznosti vsaku vody
prostiednictvim skladby, kdy pod substratem jsou vsakovaci vrstvy S$térku a napomahaji tak
odvodnéni plochy a odvodu pfebytecné vody z vlastniho kvétinace. V pfipadé ze bude stat voda
v téchto mistech po destich je nutné vycistit Stérk , prohlédnout a vycistit gule. VSechny gule v pfizemi
v¢. téch na terasach je nutné pii zazimovani stavby prohlédnout a vy¢istit a vm.¢.1.03 je nutné



sepnout popsané ovladaci tlacitko a spustit tak vyhiivani guli pfes zimni sezonu , ktera je automaticky
fizena Cidly (vyhftivani guli a vodorovného odpadniho potrubi, které se nachazi ve | NP a 2.NP pod
té€sné pod podlahou). V trovni 1.NP se nachézi arkada, ta je podlahou spadovana od vnitini stény ven
k zulovému stupni. Na sténach se nachdzeji nasténna svitidla a v podlahach podlahova svétla.
Vseobecne, svétla vyjma 1.03, vietenového schodisté a 1.PP, maji charakter navigacnich svétel a
neslouzi k pfimému osvétleni prostor. VSechny svétla se ovladaji vypinaci na HR vm.¢. 1.03. tato
mistnost slouzi jako technicka , pro udrzbu sklad. Nachazi se zde umyvadlo , vylevka , které se taktéz
na zimu vypousti v |.PP. Pro ohfev vody slouzi pod umyvadlem prutokovy ohfivac. Vylevka je
nerezova a Jeji ¢iSténi se Fidi pokyny vyrobce. ( viz. samostatna pfiloha.) Proti dvefim se nachazi
ovladaci jednotka zavlah, (viz udrzba sadovnickych tuprav a zavlahy) Pod ovladaci jednotkou se
nachazi ventily se stupnici, na které jsou stavbou nastaveny risky s polohou otevfeni téchto ventilt, ty
spoustéji vodu ve fontankach ve 3.NP vjeskyni 3.01 a 3.03 a jsou restauratory a stavbou nastaveny
na bezpecny a efektivni pritok.

Grotta 2.NP

Na terase 2.NP se nachazeji 4ks guli — vpusti , ty je nutné intenzivné Cistit dle klimatickych a
vegetatnich podminek a obdobi. Podlaha zromanského cementu, Ccistit jemnymi prostiedky,
neodstranovat led sekanim ani pouzivat soli jako posypu. Tato terasa se nachazi v paté skal a pfistup
z 1.NP je prostiednictvim vietenového schodisté do m.¢. 2.01 (velka hala). Z této terasy je mozné
vstoupit do vlastnich skal dvémi, rsp. tfemi vstupy (2 vlevo, | vpravo). Vpravo od velké haly se nachézi
m.¢. 2.02 (maly sél). Zcela vlevo a vpravo jsou potom piistupy z externich cest, které spojuji vnéjsi
¢asti skal (v trovni 3.NP) a 2.NP s cestou nad grottou (4.NP). Ve vSech vstupech do skai a na uroven
terasy 2.NP jsou vstupy zajistény nerezovymi sitémi, (ty jsou v levém pravém rohu vybaveny Stitky
s pozici a tyto sité jsou po odemceni a povoleni prostfednictvim rektifikacniho Sroubu s protilehlou
matkou, sejmout, ulozit a zpétn¢ pouzit. Sité je vhodné skladat pfelozenim 2x pul, skladovat po
pfesunu v rozbalené , zavéSené poloze. Nesmi dojit k pfekrouceni, zauzieni. V opa¢ném pfipade je
nutné volat odbornou firmu (Carl Stahl), (vice v odd. odvétrani, odvodnéni, podlahy)

Grotta 3.NP

3.NP se rozumi prostory dvou jeskyn€k nachazejici ve skalach (ptistupné ze schodist’ ve skalach) a
technické mistnosti (3.02) mezi témito jeskynémi (pod terasou 4.NP (4.01) a nad m.c. 2.01.
Vjeskyiikach se nachazi fontanky, které maji regulaci vody umisténou v m.¢. 1.03 pod ovladanim
zavlah a fontanky a jejich ventily jsou rozliSeny barevnosti ventili. Ty jsou opatfeny ryskou ,
s nastavenym tlakem vody. Vypousténi fontan se provadi odvickovanlm vytoku ve dné (médény
Spunt). Voda je odvadéna v levé jeskyni pfepadem do kanalizace pod fimsou cca 15cm pod HH ze
strany misy fontany. Vpravo , je voda pretékdna do predni misky, kde je na dné odtok do kanalizace.
Tato mista je v prubéhu provozu nutné Cistit a sledovat. V pfipadé zaneseni odtoku je nutné fontanku
odstavit a provést vycisteni médéného odpadu , ktery je na kanalizaci redukovan na KG potrubi
v konstrukei fontanky. Vycisténi 1ze provést pomoci protahovaciho péra nebo silngjSim médénym
dratem. Cetnost kontrol v t&chto mistnostech vychazi z obdobi vegetacniho a klimatického. Zejména
na podzim je nutné odstranit v§echny biologické nanosy. Dbat na to aby byly ¢isté a volné pruduchy
do téchto jeskyn a m.¢. 3.02 (ty jsou ze stran schodist’ pii vystupu od jeskyn do 4.NP. ZvySenou
pozornost je tfeba vénovat i snaSenim a odstraiovanim pavucin a jinych pfirodnich nezadoucich
tkazti. Vm.¢. 3.02 se nachazi pod stropem cast rozvodil vody — pro mlzitka, ty jsou umistény nad
jeskynémi. Jejich vypusténi se provede vypusténim systému zavlah v |.PP. Tato mistnost slouzi
piirozen¢ k provétravani prusaki vody ze skal a podlozi a chrani tak zdéné konstrukce m.¢. 2.01,
3.NP a podkladnich konstrukci terasy ve 4.NP. V pfipadé zateceni vody je podlaha spadovana
historicky tak , aby vytékala na schodisté ve skai a dale na terasu 2.NP. Vtéto mistnosti se dale
nachézeji elektroinstalace — pfivody ke kameram, svétlim a je zde teplotni Cidlo temperance
vyhfivanych guli a HR. V. m.¢. 3.01 (levé jeskyné) se nachazi ,,suché,, aquarium (terarium), povrch skla
lze oSetfovat béznym zpusobem, kovové prvky - viz zdmecnické vyrobky. Nad obémi jeskynémi se
nachazi bodova svétla, zasvécujici prostory fontanek. Ta jsou umisténa nad otvory a ovladany
z m.¢.1.03 Otvory nad jeskynémi je nutné udrzovat nezakryté a v jejich okoli provadét pravidelny uklid
biologického spadu a prachu. Jeskyné jsou zdobeny (leva i Stukovou) travertinovou vyzdobou, coz je
umély kamen. Ten je nutné vzdy jednou ro¢né pied uvedenim do provozu vydistit, vysat, ¢i vyfoukat
kompresorem a zabranit tak vzniku a moznosti naletu rostlin apod. (vice viz. 1.PP, z&aviahy,
odvodnéni, elektroinstalace a EZS).
Pozn: odpadni vody z fontanekjsou kanalizaci odvadény a napojeny na mistni kanalizaci odvadéjici
vodu z 1.PP do akumulacni nadrze pro zavlahy.



Grotta 4. NP

Homni terasa a portal na terase 4.NP, vecetadla ve skalach {pfistup z horni cesty). Vstup z vngjsi
strany stavby je zabezpecen mechanickymi zdbranami {popsané v 2.NP). Podlahy jsou z roméanského
cementu a plati stejné pokyny pro udrzbu - nejzasadnéjsi — nesolit, pouzivat v zim¢ inertni material,
mechanicky neodstrafiovat namrazu a zmrazky. Na terase jsou dvé gule, Jejich udrzbu provadeét 1x
tydné, zejména dle klimatickych a vegetacnich obdobi. Na portalu se nachazeji rostliny Agave -
z médi , jejich stav kontrolovat jednou ro¢né po zimé, kdy je nutné kontrolovat stav spojil , svard,
v ptipad& vzniku trhlin fesit opravu pies NPU, dale vygistit vodorovné plochy dtukové vyzdoby na
portalu, zejména stie$ni ¢ast, zbavovat nanosu prachu a biologického odpadu ze stromtl. Vodorovné
prvky lavicek na vecefadlech, 4.01 a horni partie portalu (vodorovné , Sikmé Casti vystavené desti) a
kamenné prvky je nutné jednou za dva roky siln¢ hydrofobizovat. Za opéradly lavicek pod portalem je
provétravaci a odvodnovaci dutina, tu je nutné udrzovat Cistou, zbavovat nanost biologického odpadu
a odpadktl. Do této mezery jsou vyustény provétravaci otvory a kanalky z m.¢. 3.02 a slouzi k areaci
spodnich prostor.

Omitky - hladké

Stav omitek na sténach objektu je nutné zkontrolovat jednou ro¢né vzdy po zimni sezéné. V piipadeé
ze omitky budou vykazovat mrazové poruchy a Skodlivé G¢inky vykveti je zapottebi okamZité vyzvat
NPU kjednéni o napravé. Opravy bude provadét kvalifikovany pracovnik - restaurdtor Stukatér.
Omitky jsou z90% provedeny jako suSici - provzdusnéné. Do konstrukci omitek je nepfipustné
mechanicky zasahovat, pfetirat a piebarvovat. Na tento systém omitek 1ze pouzit pouze silikon a
silikatové barvy spliujici parametry paropropustnostl materialu (KEMA). Ty je nutné s odbornikem
konzultovat na zakladé naméfenych hodnot vlhkosti.

Omitky - skaly

Stav omitek na sténach objektu je nutné zkontrolovat Jednou ro¢né vzdy po zimni sezéné. V piipadé
ze omitky budou vykazovat mrazové poruchy a Skodlivé Gcinky vykveétl je zapotiebi okamzité vyzvat
NPU kjednani o napravé. Opravy bude provadét kvalifikovany pracovnik — restaurator. Prostory skal
je nutné vzhledem k zna¢né strukturovanostl Cistit, nejlépe vysavacem, zejména pak zékouti a rizné
uzkd mista a prirvy mezi vrcholky a hmotou skal, Je nutné pro zivotnost konstrukei vrcholi skal
udrzovat vysadbu v kapsach v dobré kondici a zajistit odplevelovani a nepfetrzitou fizenou vysadbu.
Nalety neprodlen¢ likvidovat a kontrolovat vzdy 1x mésicné v celé prostofe skal. Vznikl¢ trhliny
v omitkach je nutné obratem zatmelit — zatésnit tmelem do nekovniho prostiedi. Hydrofobizace skal je
nutné provadét vzdy nejméné jednou za dva roky a to vSechny plochy skal, skuliny a zakouti. Pohyb
ve skalach omezit pouze na nejzbytnéjsi tidrzbové ukony. Vramci provozu stavby a konani akei je
naprosto nepiistupné vstupovat do skal. (§plhat po skalédch).

Kamenné prvky — piskovec (1.-4.NP)

Viz restauratorska zprava.

Vseobecné - Cistit jemnym zplisobem, Stétce, nepouzivat ostré predméty, jemny chlup , event.
vysava¢ se Stétinou, nepokladat zadné predméty na kamenné prvky (zejména rzim podléhajici
materialy, zabranit moznosti umasténi , politi). Nejlépe jednou, idedlné za dva, lépe za tii roky
hydrofobizovat vS§echny plochy kamene. V pfipad¢ vzniku trhlin sty¢nych ploch jednotlivych segment,
je nutné provést zatmeleni vhodnym (Cirym) ptipravkem do vnéjsiho prostiedi.

Kamenné prvky - stivenecky mramor (2.-4.NP)

Viz restauratorska zprava.

Vseobecné - Cistit jemnym zplusobem, §tétce, nepouzivat ostré predméty, jemny chlup , event.
vysavac se §tétinou, zabranit moznosti umasténi, politi). Nejlépe jednou, idedln€ za dva, 1épe za tii
roky hydrofobizovat vSechny plochy kamene, V zimnim obdobi doporucujeme nepouzivat schodisteé a
prostory skal, nepouzivat soli, led a namrazy nerozbijet 1! Plochy schodist a podest Cistit dle
vegetacniho obdobi a klimat, podminek - nutné branit hromadéni spadu listi atd.

Kamenné prvky-Zula (1.NP)

Viz restauratorska zprava.

Vseobecné - Cistit jemnym zplsobem, Stétce, nepouzivat ostré pfedméty, jemny chlup , event.
vysavac se Stétinou, zabranit moznosti umasténi , politi). Nejlépe jednou, idealné za dva, 1épe za tii
roky hydrofobizovat v§echny plochy kamene. V zimnim obdobi doporucujeme nepouzivat schodisté a



prostory skal, nepouzivat soli, led a namrazy nerozbijet !! Plochy schodist' a podest cistit dle
vegetacniho obdobi a klimat, podminek — nutné branit hromadéni spadu iisti atd.

Podlahy- lité teraso (1.NP, 2.NP 2.01, 3.NP 3.01)

Lité podlahy VI.NP a parteru , 2.01, 2.02, 3.01 jsou pravidelné dilatovany, linkou bilym kamenem
skladanou, zde nutné vzdy po zimé kontrolovat a fesit vzniklé trhliny. V ptipadé vzniku nutné zatmelit
a kontaktovat specializovanou firmu (OMEGA 99). V zim& doporucujme zakaz vstupu — pii naledi
kluzké — zdkaz pouziti soli jako posypového materialu. Uklid se provadi b&znymi mycimi prostiedky a
mechanismy.

Stresnikonstrukce - terasy (2.NP 2.03,4.NP 4.01)

Tyto terasy Jsou provedeny povrchem jako lit¢ z fimského cementu. Tento material imituje historické
prvky a materidly pouzivané na podobné konstrukce. Tyto povrchy je nutné jednou rocné po zimni
sezoné kontrolovat, v pfipadé vzniku trhlin je nutné provést zdznam a odstranit zatmelenim vhodnym
materidlem a po vyzrani zabrousit, (fimsky cement vyrobce VICAT). Pro tento material plati, ze ¢im
star$i tim dozrava do lepSich vlastnosti a pevnosti. Cisténi téchto ploch Je nutné provadét pravidelné
zejména intenzivné¢ dle vegetacniho obdobi, za pouziti jemnych prostfedkli - smetdk sjemnym
chlupem.

Kovové a zamecnické konstrukce, (listy agadve)

Stav natért je nutné kontrolovat jednou ro¢né¢. Natér nesmi vykazovat znamku otéru, otluceni apod.
Podle potfeby je nutné zajistit opravu pfislusného natéru. Vzdy po dvou letech, nebo dle potieby je
nutno po dikladném ocisténi provést celkovou obnovu natért kovovych prvki. Vzdy bude pouzito
predepsanych a tomu urcenych natéru. Jakykoliv ztéchto zdsahi bude uveden v provozni knize,
(kryty guli, bazénovych vtokti a vytoki, zabradli ve skalach a na vietenovém schodisti, bezpe¢nostni
sité¢ (nerez) po obvodu skal, nosna kce. dfevéné podlahy 1.03 , akvarium vm.¢.3.01, rostliny agave
na portalu ve 4.NP (méd’), kovové ¢asti tgl vjimce pod bazénem)

Elektroinstalace, slino, slabo - EZS, mechanické zdbrany (popsdny v 2.NP)

Uzivatel zajisti, aby elektroinstalace a jeji Jednotlivé koncové body nebyly pietézovany a byla
v pravidelnych lhutach revidovana. Elektrické zafizeni musi byt provozovano v souladu s technickou
dokumentaci, technickymi ptedpisy, ustanovenimi ¢eskych technickych norem a v souladu s ptredpisy
dodavatele elektrické energie a vyrobce. Elektrické zafizeni musi byt pouzivano za podminek
obvyklého a urcené¢ho pouziti, s ohledem na vné&jsi vlivy, musi byt fadn¢ udrzovano tak, aby byla
zajiSténa ochrana pied nebezpecim a poskozenim.Provozovatel je povinen provadét revize pii
respektovani platnych norem a predpist, s pfihlédnutim k pfedpisim vyrobce (technickym
podminkam, zadsaddm pro udrzbu apod.J.Zaroven provozovatel musi v pravidelnych intervalech, ktery
ur¢i vyrobce provadét kontrolu funkénosti proudovych chrani¢t.Pti provozovani elektrického zafizeni
musi byt dodrzovany zakladni technické charakteristiky elektrického zafizeni, coz zajisti, aby
elektrické zatizeni bylo pouzivano zcela bezpecné a v podminkach, pro které bylo vyrobeno. V okoli
kamer zvlast¢ v m.¢. 3.02 kamery umisténé v prudusich do m.¢. 3.01 a 3.03 je nutné udrzovat
bezprasné a Cisté okoli, (zbavovat pavucin apod.) Na stavbé se nachazeji ¢idla — senzory desté a
teplot — m&. 3.02 a ve skalach blok A. (nad cestou k WC z2.NP). Cidla se nachazi také v arkadach
(EZS) na protilehlych koncich arkad , nad dvefmi do 1.03 a do schodisté (v¢. kamery). Na schodisti je
svétlo ovladané pohybovym c¢idlem. Dalsi ¢idla jsou nahodile ve skalach po obvodu, smétujicich vzdy
do stfedu stavby. (Kamery se nachazi na sloupu VO naproti stavbé v urovni fontany Neptuna, na
sloupech obfadniho oploceni pfi ul. U Havlickovych Sadti , vm.¢. 2.01 a 3.02 2x). Systém EZS je
zabezpecen GSM branou a v piipad¢ vypadku proudu, naruSeni stavby, je nastaven SMS kod o
udalostech. V dolni ¢asti stavby, vlevo vedle schodist¢ se nachazi Sachta s pfipojnym mistem pro
osvétlovaci techniku. V této Sachté se nachazi jisténa zasuvka s vyvodem 380, do kterého lze napojit
pfenosny rozvadé¢, vybaveny pienosnym kabelem v délce 6mb. Ten je bézné uskladnén v m¢. 1.03.

Vzduchotechnika - vétraci systém, odvétranijimky pod kasnou

Udrzba miizek a otvori vétrani se provadi min.dvakrat ro&né pii piipravé na letni a zimni provoz.
Miizky a otvory je tfeba udrzovat Cisté, interval CiSténi zavisi na provoznich podminkach. O této
udrzbe je povinen objednatel provadét zadznamy do provozni knihy. Tyto otvory se nachazi v m.¢. 2.01
,2.02, 3.01, 3.02, 3.03. M.4.3.02 je odlehCovaci a provétravaci komora ktera se nachazi mezi terasou
ve 4.NP a nad klenbou velkého salu 2.NP. Vstup do téchto prostor je montaznim otvorem zjeskyné
(3.03). Tuto prostoru je nutné kontrolovat min. 2x ro¢né. Nachazi se zde &asti rozvodu ZTI a
kanalizace, rozvody silnoproudu slaboproudu a je zde ¢ast ptivodniho vétrani a odvodnéni. Tato
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mistnost slouzi k areaci — vétrani a odvétrani vzdusné vlhkosti a vlhkosti z destovych srazek a
pripadnych prisakd vod ze skal do této mistnosti. Z této mistnosti jsou ptistupné i dvé kamery, a ¢idlo.
Viz slabo,, slino EZS. V m.c.2.01 , je otvor pro vstup do prostory mezi objektem a skalnim zafezem,
(pozor, pfimo za otvorem se nachazi vyusténi vétraci a odvodiovaci Stoly z1.PP. Zde je nutné
kontrolovat stav skalniho masivu , jeho erozi, pfipadné prisak vody. K dokonceni stavby 8/2011 se
v této prostofe neobjevil viditelny prisak nebo vyvér vody. V piipadé vyskytu tekouci vody je nutné
vyzvat NPU k prohlidce a zajisténi nalezitych tiprav prostor — odvodnéni vody.

Podlahové krytiny-dfevéna podlaha 1.NP- 1.03

V 1NP se nachazi dfevéna podlaha vm.¢. 1.03. Ta je zmasivu - modfinu a je oSetfena
impregnacnim natérem opatiena Cirym olejovym natérem. Ten je nutné jednou za dva roky obnovit,
nejen naslapnou vrstvou, ale celé konstrukce v¢. spodni hrany viditelna a pfistupna ze sklepa 1.PP.

Vodovod a kanalizace

Spotfebu vody méfi vodomer tj. soucast vodomeémé soustavy ve spravé PVK. Ta se nachazi v
Sacht€ ve valounové dlazbé pii horni cesté nad grottou vlevo (orientace vzdy v pohledu na grottu od
kasny). Pro objekt grotty se potom nachazi v 1.PP v zadni ¢asti u §toly ve skalnim masivu podruzny
vodomer na pfipojce objektu (ta je ve sprave investora).
Je nutné 2x ro¢né kontrolovat stav a funkci gumového tésnéni uzaveéru, ventili a regulacnich kohoutd
a podle potieby provést vyménu. Po ukonceni letni sezény , je nutné vypustit a uzaviit potrubi
zasobujici vodou cely objekt , zajistit bezvadné vypusténi vodovodi v 1.PP pod mistnosti 1.03, ve
vodomémé Sachté a vjimce pod bazénem. Bude evidovano v provozni knize. Odpadni potrubi je
vedeno ve svislych i vodorovnych trasach a jsou vesmés ukonéeny odvétranim do venkovniho
prostoru prostiednictvim podlahovych vpusti v 1.,2.,a 4.NP. Dvakrat ro¢n¢€ je nutné provést prohlidku
kanaliza¢nich Sachet (6ks — 4x DN 400 a 2 DN 600, R4ADK a RSSK - deitova a splagkova
kanalizace) v prostoru pied a u bazénu. Vychodné od objektu a dle stavu intenzity provozu zajistit jeji
procisténi. Cistici kusy v revizni $acht& je nutné zkontrolovat jedenkrat ro&né.O viech t&chto pracich
bude proveden zaznam do provozni knihy. Cast odpadniho lezatého potrubi v m.¢. 2.01 a 1.01 v&, guli
je vybaveno odporovym dratem - temperanci. Tu je nutné pfi zazimovani spustit ovladatem v m.c.
1.03. Ta se dale fidi automaticky prostfednictvim teplotnich ¢idel. DalSi popis rozvodi vody a
kanalizaci vizjednotliva patra a ¢asti staveb.

Plynovod
V objektu ani ptilehlém okoli se nenachazi.

Komunikace a zpevnéné Plochy

VSeobecné;

- veskeré udrzbové prace musi provadét proskolena osoba a vést o jejim plnéni zdznamy v provozni
knize zahrady

- zbavovat vSechny plochy komunikaci listi, necistot a splavenim

- zabranit vstupu na vSechny komunikace ve zneci$téné zejména zabahnéné obuvi a vstup omezit na
vhodnou obuv (- nejehiové podpatky, udrzba zelené dodrzovat zasadu Cisté obuvi)

- zakaz pouziti sol! jako zimniho posypu na vSechny povrchy - lze pouzit pouze inertni material — (t.
Pisek apod. pozn. vzhledem k vyznamu stavby - kulturni pamatce se nedoporucuje zimni provoz)

Slivenecky mramor:
V okoli bazénu (kasny) se nachazi Stipana §tétovana dlazba ze sliveneckého mramoru trakce 30 -80

mm (e to totozny material jako na Cestni siti romantické ¢asti parku , nicméné zde neni pozadavek
vsaku, a je kladena do betonového loze, z diivodu ptedpokladu vétsiho zatizeni pii konani kulturnich
akci) Udrzba se provadi prostym smetenim nanosi a prachu z plochy. Je nutné branit vzniku vymolt
(vylomeni kamene - véasnym provedenim opravy, tak se zabrani erozim vétsiho rozsahu)

Valounova dlazba:

Nachazi se na boénich tdrzbovych cestach. Udrzbu provadsét &isténi b&znym smetenim nedistot,
v piipadé vyskytu plevele a naletu odstraniovat vhodnym postiikem a po vyschnuti opét proveést
odstranéni smetenim. Tato dlazba je kladena do betonu bez boc¢nich obrub a je z hladkych kament,
valounii. Vzhledem k ptfedpokladu sezoénniho provozu stavby se da predpokladat vyuziti této cesty
pouze udrzbou, doporucuje zhotovitel vybavit tyto cesty v zimnim obdobim pfislusnou znackou nebo
ceduli se zakazem vstupu a upozornénim na kluzky povrch.



Odvodnéniploch, objektu:

Plochy v okoli grotty jsou ve svahu, v dolni ¢asti rovina. Svahova ¢ast je odvodiiovana pfirozenym

vsakem a konstrukce cest jsou vybaveny drenaznim systémem ktery vytstuje ve skalkach v tirovni
arkady vlevo a vpravo. Voda vyvéra z téchto skal na terén a opét vsakuje. Cca prvni dva rokyje nutné
svahové ¢asti vénovat zvysSenou pozornost, nez dojde k plnému prokofenéni a vzriistu vegetace ve
strani. Je nutné cesty zbavovat naplavenin a svahy podél cest Cistit od spadu biologického odpadu
(iisti atd.), kdy svahy Jsou modelovany dle potieby odvodu vody s moznosti rozlivu do strdné mimo
konstrukce a nové vysadby stavby. Dolni ¢ast grotty je odvodnéna spady a to do jedné uli¢ni vpusté
(tu je nutné pravidelné Cistit vysypanim jimaciho koSe na tuhé nelistoty — Cetnost — dle klima a
vegetacniho obdobi).
Vlastni grotta je pétipodiazni objekt bez stfechy , tudiz stavba se sama vyrovnava s nepiizni klimatu
prostfednictvim riznych dimyslnych konstrukénich feSeni. V horni ¢asti stavby se pied poslednimi
vézemi skal nachazi cca 5 ks velkych vsakovacich jimek o objemu jednotlivych né€kolik m3. Ty
v minulosti slouzili k zachyceni vody z poli nad stavbou v dobé pfed zastavbou. Nyni k tomu slouzi
opét, nicméné se sem nepiedpoklada objemna dotace vody. Dale jsou do nich spadovany prostory
skal a vézi v bezprostiedni blizkosti. Tyto jimky je nutné 1x za rok po opadu listi vycistit. Veskeré
plochy skal jsou potom spadovany tak aby nedochazelo k hromadéni vod ve sparach , ruznych
Skvirach apod. Omitky jsou dimyslné feSeny tak aby vodu vzdy odvedli nejkratsi cestou bud’ do
kvétnich kapes nebo na nejblizsi podlahu ve skalach. Prostfednictvim podlah a schodist’ voda tece na
terasy, kde se nachazeji gule. Tyjsou na zimu vybaveny temperanci a je nutné pii zazimovani stavby
tyto jinak automatické prvky spustit — (viz vySe 1.NP). Nejzasadnéjsi krok udrzby odvodnéni je ,
zbavovat prachu , necistot a spadu ze stromt v¢. naletd vSechny zakouti stavby. Je to velmi
zdlouhava a namahava prace ale je naprosto zasadni pro zajiSténi maximalni zivotnosti nejen omitek
ale celych kci skal.

Zelené plochy a sadové oravv — zavlahovy systém

Udrzbu zelené musi provadét odborna zahradnicka firma nebo osoba, ktera je schopna zajistit
vysazenym rostlindm a travnikovym plocham vhodné podminky pro zdarny rist a vyvoj podle jejich
specifickych potieb a vlastnosti stanovisté. K tomu musi provadét zejména tato opatieni.

Stromy:

« udrzovani spravné vlhkosti pudy v kofenovém prostoru stromi zalivkou

» udrzovani kofenové misy nakypfené a v bezplevelném stavu

« pravidelna kontrola a ochrana stromt pied napadenim chorobami a $kadci

e pravidelny vychovny fez a usmérnovani vyvoje koruny napf.vyvazovanim

* odstranovani suchych a poskozenych vétvi, oSetfovani mechanickych poranéni kmene a vétvi
« dopliovani zivin anorganickym a organickym hnojenim

Kere:

« udrzovani spravné vlhkosti ptidy v kofenovém prostoru keit

«  pravidelné odplevelovani kefovych vysadeb

¢ pravidelna kontrola a ochrana kett pfed napadenim chorobami a sktdci
* vhodny fez respektive tvarovani keii podle potfeb jednotlivych taxond
« oSetfovani mechanickych poranéni ket

* dopliovani zivin anorganickym a organickym hnojenim

Trvalkové vysadby:

» doplikova zalivka podle potfeby jednotlivych trvalkovych vysadeb

« pravidelné odplevelovani a kypieni piudy

¢ pravidelna kontrola a ochrana trvalek pfed napadenim chorobami a sktdci

e udrzovani trvalkovych porostd ve vymezenych prostorech a udrzovani vhodného poméru
jednotlivych druhii v porostech

* doplnovani zivin anorganickym a organickym hnojenim

Travniky:

« dopliikova zalivka travniku podle potieby

e pravidelné mechanické nebo chemické odplevelovani

* odstranovani prerostlého drnu

e pravidelné seceni travniku se sbérem a odvozem posecené hmoty



* dopliovani zivin anorganickym a organickym hnojenim
¢ kazdoro¢nijarni vyhrabani travniku
« podle potieby dalsi péstebni opatieni zejména valeni a provzdusiovani

Spolec¢na opatreni:

» Udrzovani Cistoty vSech vysadeb a travnikd, pravidelné odstranovani odumfelych ¢asti rostlin,
spadaného listi pfipadné odkvetlych kvétenstvi, kontrola odtokud ,,otvord” vSech kapes, zajisténi
prichodu vody - odvodnéni ptrebytku vody z kapsy (jeji slozeni je: puda, geotextilie, keramzit,
geotextilie). Spodni kapsy, zejména v urovni 2.NP v paté skai je nutné zalévat min do doby jejich
vétsiho vzristu a zakotfenéni,

O provedenych pracich a opatfenich musi byt vedeny pribézné zdznamy, které umozni v pfipadé
potieby zjistit pficiny jiSténych zavad.

7avlahnvy systém:

Zavlahy jsou fizeny automatickou jednotkou umisténou vm.¢.1.03 v1.NP. Systém je po nastaveni
plné automaticky, neni nutné do néj jakkoliv zasahovat. V pfipad¢ poruchy nebo nespravného chodu
bude volan odborny servis, ktery zajisti opétovné zprovoznéni a nastaveni systému. Uzivatel je
povinen vzdy dvakrat ro¢né€ provést tyto ukony:

1) po skonceni vegetaéniho obdobi systém vypnout a vypustit, vytlacit vodu ze systému

2) na zacatku vegetacniho obdobi systém zapnout a oteviit uzaver vody

3) zkontroluje stav okoli destovych ¢idel
Zavlahovy systém je ulozen ve vrstvé mulcovaci kliry ve svazich v bezprostfedni blizkosti stavby (od
vnéjsich cest po konstrukci skal) a v dolni ¢asti parteru - zéhony.

V pripadé, Ze nebudou dodrZovany jednotlivé body téchto zavaznych podminek pro uZivani stavby
pozbyva poskytovana ziruka na jeji jednotlivé ¢asti platnosti. Nedilnou nutnosti a souéasti
udrzby této stavby je ziizeni a peclivé vedeni knihy udrzby, do které budou jednotlivé zasahy
udrzby zaneseny, v¢. prostorové identifikace , ¢asu a teplot vzduchu vé€. popisu klimatickych
podminek. Vzhledem k prostifedi stavby je nutné respektovat a dodrZovat vySe popsané tikony
k prodlouZeni maximalni Zivotnosti stavby dlouhodobého udrZitelného stavu pro jeji bezvadné
uZivani. DalSi informace o rozvodech , zafizeni a polohach jednotlivych ¢asti zaFizeni objektu viz
PD skut. Provedeni.

Seznam pfriloh:

0. orientacni planek jednotlivych podlazi s prostorovou identifikaci rozvodi , zafizeni apod.
1. udrzba terasa
2. manudl k idrzbé zatizovacich predméta
3. manudl k udrzbé sadovych uprav a zavlah
4. manudl na Gdrzbu a provoz tgl zafizeni bazénu
5. restauratorska zprava — kamenik
6. restauratorska zprava - Stukatér (omitky).
Za objednatele: Za zhotovitele:

Za uZivatele:



