5 Najemni smlouva
Cislo smlouvy pronajimatele: SMLO 0183/0069922/2021

Smluvni strany

Galerie Stredoceského kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Barborska ulice 51-53, 284 01 Kutna Hora
1CO: 00069922 DIC: CZ00069922
bankovni spojeni: XXXXXXX

Cislo uctu: XXXXXXXX

osoba zmocnéna jednat ve vécech smluvnich:

Jana Sorfova, feditelka

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Tvoje dilna s.r.o.

IC: 05584931

se sidlem: Masarykova 578, Hlouska, 284 01 Kutnd Hora
zastoupena: Mgr. Martinou Molicovou, jednatelkou
Bankovni spojeni: XXXXXXXXX

Cislo GEtu: XXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nésl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku
tuto

najemni smlouvu:

L.
Predmét smlouvy

1.1. Pfedmétem ndjmu je ¢ast nemovitosti, nebytovy prostor o vyméfe 76,5 m?> umistény ve
2.NP budovy €. p. 51 (dale také jako ,,pfedmét najmu‘), umisténé na pozemku p.¢. 290/1,
vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim fadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovistém Kutnd Hora na LV 10240 pro obec Kutna Hora a katastralni
uzemi Kutna Hora. Soucasti pfedmétu ndjmu je movity majetek — vybaveni nebytového
prostoru. (Pfiloha €. 1 — planek)

1.2. Pfedmétem smlouvy je déale poskytovani sluzeb ze strany poskytovatele (tj. vytapéni,

osvétleni, vodné, sto¢né, elektiina, plyn) K pfedmétu najmu.

1.
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu uvedeny v €l. L. této smlouvy za ucelem
provozovani kavarny a provadéni souvisejicich ¢innosti. Provoz kavarny je specifikovan v



Ptiloze ¢. 2 této smlouvy, ktera je nedilnou souc¢asti najemni smlouvy. Pfedmét najmu bude
predan najemci dne 1. ledna 2022, pticemz soucasti predavaciho protokolu bude zejména soupis
movit¢ho majetku, ktery bude najemci pienechén k uzivani spolené s predmétem najmu.

2.2. N4jemce potvrzuje, ze je mu znam stav piredmétu ndjmu uvedeného v ¢€l. 1. této smlouvy,
a ze si predmét ndjmu prohlédl.

2.3. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze o piedani a pfevzeti pfedmétu najmu poiidi pisemny
protokol. Soucasti protokolu bude seznam movitého majetku

Il.
Doba najmu

3.1. Najem se sjednava na dobu urc¢itou od 1. ledna 2022 do 31. prosince 2023.

V pripadé zajmu najemce o prodlouzeni najmu, pieda najemce pisemnou zadost o prodlouzeni
najmu pronajimateli nebo jeho opravnénému zastupci nejpozdéji do 2 mésict pied skonéenim
najemniho poméru, a pronajimatel jej ve Ihaté jednoho meésice vyrozumi o tom, zda bude
smlouva prodlouzena. Pfipadny souhlas s prodlouzenim najmu bude proveden formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

3.2. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét, pokud by najemce uzival predmét najmu
k jinému ucelu nez dohodnutému v ¢l. I1., odstavci 2.1, nebo pokud by najemce hrubé porusil
své smluvni nebo zakonné povinnosti, zejména je-li v prodleni s placenim najemného po dobu
delsi nez jeden mésic.

3.3. Pronajimatel je déle opravnén tuto smlouvu vypoveédét, mé-li byt nemovita véc, v niz se
prostor slouzici podnikéni nachazi, odstranéna, anebo piestavovana tak, ze to brani dal§imu
uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat. Pro
vylouceni pochybnosti pronajimatel prohlaSuje, Ze takovou okolnost nepiedpoklada.

3.4. Ngjem muze byt ukonéen kteroukoliv smluvni stranou pted uplynutim sjednané¢ doby
najmu, a to bez udani diivodu s tfimésicni vypovédni lhiitou, kterd bézi od mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3.4. Ngjemce se zavazuje piedat pronajimateli predméet najmu v den skonceni najmu ve stavu,
v jakém jej prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li ucastnici této
smlouvy jinak.

V.
Najemné, uhrada sluzeb
4.1. Najemné se sjednava ve vysi 4.000,00 K¢ mési¢né (osvobozeno od DPH) a je splatné
vzdy nejpozdéji k 15. dni piislusného kalendainiho mésice za cely kalendaini mésic, a to na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné za prvni mésic je splatné do 10
dnti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi.

4.2. Strany sjednavaji depozitni platbu ve vysi 8 000,- K¢, kterou najemce je povinen zaplatit
na Ucet pronajimatele €. 0. 2239111/0100, pronajimateli pii predani a ptevzeti pfedmétu ndjmu,



a to nejpozdeji do 15.01.2022. Tato platba Ci jeji cast miize byt pronajimatelem pouzita na
uhradu dluzného splatného ndjemného ¢i ptipadné nahrady Skody, za kterou najemce dle této
smlouvy nebo zdkona odpovida. Pokud nedojde k pouziti depozitni platby, jak je shora
uvedeno, bude tato platba ¢i jeji zbyvajici ¢ast vracena najemci do 30 dnt po skonceni této
smlouvy. V pfipad¢ pouziti uvedené ¢astky na uhrady splatného najemného anebo vzniklé
Skody v pribéhu trvani této smlouvy, ozndmi pronajimatel uvedené pouziti prostiedki, pficemz
najemce je v takovém piipad¢ povinen doplnit depozit bez zbytecného odkladu od oznameni
do vyse uvedené celkové Castky, a to pfevodem na vysSe uvedeny ucet pronajimatele.

4.3. Uhrada sluZeb spojenych s najmem (tj. vytapéni, osvétleni, vodné, sto¢né, elektiina,
plyn) je smluvni a v pronajatych prostorach ¢ini 2 781,- K¢ bez DPH. K cené bude
pfipo¢tena platnd DPH. Ke dni uzavieni této smlouvy ¢ini DPH 21 %, tj. uhrada sluzeb
spojenych s najmem ¢ini 3 365,- K¢, a je splatna mési¢né na zakladé faktury pronajimatele vzdy
nejpozdéji k 15. dni ptislusného kalendainiho mésice za cely kalendaini mésic, a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Uhrada sluzeb za prvni mésic je splatna do 10
dnti od G¢innosti této smlouvy na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

4.3. Pokud neni najemné nebo sluzby, které je najemce podle této smlouvy povinen uhradit,
zaplaceno fadné a vcas, je pronajimatel opravnén zadat thradu smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z
dluzné castky za kazdy den prodleni, po¢inaje prvnim dnem, ve kterém se ndjemce dostal do
prodleni.

V.
Podminky najmu

5.1. N3gjemce je povinen se o predmét ndjmu starat s péci fadného hospodare tak, aby predmeét
najmu byl chranén ptfed poSkozenim a nedochazelo na ném ke $kodam ani ke Skodam na zdravi
a majetku tretich osob.

5.2. Najemce je povinen dodrzovat platné pravni predpisy, zejména protipozarni, bezpecnostni
a hygienické. Pronajimatel je povinen zajistit na své néklady v pfedmétu ndjmu provadéni
veskerych revizi a kontrol ukladanych platnymi pravnimi pfedpisy, zejména revize hasicich
piistroju atd. Revize a kontroly movitych véci vnesenych do pfedmétu najmu najemcem zajisti
na svij ndklad njemce.

5.3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi domluvé provedeni kontroly
dodrZovani podminek n&jmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou soucinnost.

5.4. N4jemce neni opravnén prenechat predmét ndjmu do uzivani dalSich osob.

5.5. N4jemce na své ndklady provadi veskery tiklid, drobné opravy a béznou tdrzbu predmétu
najmu, udrzuje predmét ndymu v fddném a provozuschopném stavu. Potfebu oprav nad ramec
drobnych oprav je povinen ptedem ke schvaleni hlasit pronajimateli — kontaktni osoby Bc.
Simona Cudova — 725 372 654, Ing. Ale§ Bohaty — 722 966 538.

5.6. Najemce je povinen odstranit bez zbytecného prodleni zdvady a poskozeni, které na
pfedmétu najmu zpiisobi ndjemce anebo osoby, kterym najemce umozni vstup do predmétu
najmu, zejména jednotlivi ndvstévnici predmétu najmu.



5.7 Nedohodnou-li se ucastnici pisemné jinak, nema najemce pravo na nahradu nakladu, které
na Upravu predmétu ndjmu vynalozil.

5.8. Ngjemce je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadeét zmeény na
predmétu najmu s tim, ze nebude pozadovat thradu nakladid s tim spojenych a rovnéz
pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu najmu.

VI.
Dolozka

6.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze tato smlouva byla schvalena v souladu s ¢l. 38 odst. 5 Smérnice
¢. 163 o majetku Stredoceského kraje a o majetku prispévkovych organizaci, a ze uzavieni této
smlouvy bylo odsouhlaseno vedouci vécné piislusného odboru Krajského uradu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1. Pozbude-1i n¢které ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i t¢innosti, nebo ukaze-li se nékteré
ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neti¢innym, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy
v platnosti a misto neplatnych nebo netuc¢innych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni
obecné zavazného pravniho predpisu; na platnost a ucinnost celé najemni smlouvy nema
neplatnost ¢i neucinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlstava platnou
a ucinnou.

7.2. Smluvni strany berou na védomi povinnost publikovat smlouvu v registru smluv v souladu
se zdkonem €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkéch u€innosti nékterych smluv, uvetejinovani
téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smlouva nabude u¢innosti az po
radném zvetejnéni v registru smluv. Galerie Stiedoceského kraje, ptispévkova organizace se
zavazuje neprodlené po uzavieni smlouvy tuto smlouvu publikovat v registru smluv.

7.3 Smluvni strany se zavazuji oznacCit veSkeré informace, které splituji ndleZitosti jejich
obchodniho tajemstvi, aby tyto informace nebyly soucasti elektronického obrazu textového
obsahu smlouvy.

7.4 Najemce souhlasi s pouzitim svych osobnich udaju, které v souvislosti s touto smlouvou
poskytne, pronajimatelem, resp. jeho zaméstnanci, Cleny organt, poradci, smluvnimi partnery
a dalSimi subjekty spolupracujicimi pronajimatelem v rozsahu nezbytném k plnéni této
smlouvy, a to po dobu jeji platnosti, piipadn€¢ po dobu archivace dokladii dané¢ zdkonnymi
predpisy.

7.5. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zédvaznymi pravnimi piedpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obfansky zdkonik, ve znéni

pozd¢jsich predpist.

7.6. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana toliko pisemnymi ¢islovanymi dodatky.



7.7. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

7.9. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, zptisobem, jak shora uvedeno.

V Kutné Hofedne ..................... VXXXANe ..o,

Jana Sorfova, feditelka Mgr. Martina Molicova, jednatelka



